Zmluva o najme bytu ¢. E-2

Ea M4y -%-02-2

Prenajimatel”:

Nijomca

P

Obec Dunajska Luzna

7

Janodikovska 466/7, 900 42 Dunajska Luina
zastipend: Stefan Juréik. starosta obce

1CO: 00 400 009

bankové spojenie: VUB Bratislava, a. s.

Cislo aétu 1728275351/0200

rodné ¢islo:
trvale bytom:

meno a priezvisko: Beatrix Jasurovd, r. S¢epanova

900 42 Dunajsk luzna

Uzavreli podla ust. § 685 a nasl. §§ Obéianskeho zikonnika tito zmluvu o ndjme bytu

L1

Predmet zmluvy

. Najom bytu vznikd ndjomnou zmluvou.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, bytového domu s.¢. 1530 postaveného
na pozemku KN-C p.¢. 73/13, zapisaného Sprivou katastra Senec na LV 740, katastrdlne
uzemie Nové Kosariska, obec Dunajska LuZna, okres Senec.

Dunajskej Luznej. Predmetny byt pozostava z:
- kuchyne s obyvatkou

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania trojizbovy byt ¢. E-2 nachadzajici sa na
prizemi v bytovom dome, stpisné &islo: 1530 na ulici

Pri KnieZacich mohylach v

o vymere 25,150 m’,

- izhy o vymere 15,560 m”,
- izby o vymere 14.819 m’,
- kupel'ne ovymere 5,039 m’,
-WC o vymere 5,144 m’,
- komory o vymere 4.234 m’,
- chodby o vymere 10,014 m’,
Spolu o vymere 79,960 m’

Néjomca ma popri prave uzivatl' byt aj privo uZivat' spoloéné priestory a zariadenia domu,
ako aj vyuzivat’ plnenia, ktoryeh poskytovanie je spojené s uzivanim bytu ( ? 688 Obe.
zikonnika). Spoloénymi ¢astami domu st najmi :schodiSte o vymere 12,416 m” a suSiaren
o vymere 4382 m® na poschodi, plynova pripojka, vodovodna pripojka, kanalizafna
pripojka, pripojka elektriny, pripojka na televiziu, strecha a obvodovy pladt budovy

bytového domu.



i
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Ndjomea sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd do svojho uZivania.
Prenajimatel’ odovzdiva najomecovi byt spolu s jeho prislusenstvom, v stave sposobilom na
riadne uZivanie a zaviizuje sa zabezpetil ndgjomcovi plny a nerufeny vykon priv spojenych
s uZivanim bytu ( § 687, ods. 1 Obé. zakonnika).

Vybavenie bvtu je uvedené v protokole o odovzdani bytu.

Zmluvné strany beri na vedomie, e ndjom bytu je chraneny. a Ze ak neddjde k dohode,
moZno ho vypovedat' len z dovodov uvedenych v zikone ( § 685, ods. 1 Obé, zakonnika ).
Neoddelitelnou si¢astou zmluvy je Zoznam os6b tvoriacich doméacnost’ ndgjomeu, ktory
tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CL. 11
Niajomné a dhrada za plnenia poskyvtované s ukivanim hytu

Ndjomea sa zavizuje platit prenajimatelovi mesaéné ndjomné v sume € 162.65.
V najomnom nie st zahrnuté thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (vodné. stoéné.
elektricka energia. plyn). Uhrady za plnenia s uZivanim bytu (fond opriv, sprava, poplatok
za elektrickd energiu za spoloéné priestory) si 20,58 €/mesiac.

Najomné a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu s splatné vady vopred do 15. dna
prislusného mesiaca na téet vedeny vo VUB Bratislava, a. s., ¢islo uéw 1728275351/0200,
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti je v omeSkani a je povinny zaplatit' prenajimatelovi trok
z omeSkania vo vyske 0,05% za kazdv defi omeskania zdlZnej sumy. Nezaplatenie
najomné¢ho v dohodnutom termine je dévodom na okamzité zruenie platosti zmluvy.
Zvvienie cien elektrickej energie. plynu, tepla. TUV a sluZieb opraviiuje prenajimatela na
zvyienie dohodnutého ndjomného.

Nijomne a preddavky na thradu za plnenia poskylované s uZivanim bytu prenajimatel
vyultuje podla skutoénych niakladov v termine do 31. maja za predchadzajici kalendarny
rok. Preplatok uhradi prenajimatel’ ndgjomcovi do 30 dni odo dita doruéenia vyittovania.
Nedoplatok uhradi ndjomca na Gcet prenajimatela do 30 dni od doru€enia vyuctovania.

CLm
Doba ndjmu a zinik ndjmu bytu

. Najomnd zmluva sa uzatvira na dobu 3 rokov so zadiatkom najmu od 01.11.2014 do

31.10.2017.

Ndjomea mé prednostné pravo na predizenie najmu ak splia predpoklady uZivania bytu
osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania bytu vyplyvajice zosobitného uréenia
domu, riadne a véas platil prenajimatelovi najomné a hradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a nema voéi prenajimatelovi Ziadne nedoplatky.

. Néjomeca je povinny poZiadatl' pisomne o predizenie doby nijmu prenajimatel’a najneskor

v lehote 60 dni pred skonéenim doby ndjmu, inak ndrok na predlZzenie zanikd, Ziadost’
spolu s dokladmi preukazujicimi splnenie podmienok uréenych plamymi pravnymi
predpismi a potvrdenim prenajimatela. Ze nema Ziadnu dlzobu na ndgjomnom, sa zasiela na
Obecny trad Dunajska Luzna, Janosikovska 7, 900 42 Dunajska LuZné.
Najom bytu skonéi:
— uplynutim doby na ktord bol uzavrety a nidjomea pisomne nepoziadal o opakovany
najom



— pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

- pisomnou vypovedou prengjimatela zdovodov uvedenych wvust. § 711
Ob¢ianskeho zikonnika

5. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu, ak:

~ ndjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo porusuje prenajaty byt,
jeho prisluSensivo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sistavne narida pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo viastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost” alebo poruduje dobré mravy v dome

— ndjomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlice 2 ndjmu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dihsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho éast’ inému do podndjmu
bez pisomného sithlasu prenajimatela

— je potrebné z verejného ziaujmu s bytom alebo domom naleZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorvch vyvkondvani nemoino
byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uzivat’

~ najomea prestal splfa’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

~ najomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie.

6. Ak bola dand vypoved. skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vipovedna
lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvvm dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'. Ak bola dana vyvpoved' z dovodu, Ze ndjomca
nezaplatil nagjomné a dhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, a preukdZe, Ze ku diu
dorutenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa
predlZuje o ochrannd lehotu, ktora trva 6 mesiacov.

7. Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné
zamedzit’ sinym dbvodom, inak je vvpoved neplatnd. Dovod vypovede nemozno
dodatoéne menit’.

8. Neplatnost’ vypovede mdZe ndjomea uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dia doruéenia
vypovede. Udinky vypovede nastani a? po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sidu,
ktorym sa zamietne navrh na urCenie neplatnosti vypovede najmu bytu.

9. Najomca je povinny v pripade skonéenia najmu odovzdat’ predmetny byt v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, Ze na byte sposobi najomca alebo
osoby s nim Zijlce akikol'vek Skodu prenajimatelovi v plnej vyske.

CLIV
Priava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Drobné opravy v byte stivisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s jeho beZnou udrzbou
(% 687, ods. 2 Obt. zikonnika) uhrddza niajomea. Nutnost” vwkonu oprav, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbytoéného odkladu a sidasne mu umoinit’ ich
vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu. ktora vznikla prenajimatelovi pri
nesplneni tejto povinnosti.

2. Nijomca je povinny pri v¥kone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav (§ 690 Ob¢. zdkonnika).

3. Najomea berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat,, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna 3koda (§ 679. ods. 3. veta prva
Obé. zdkonnika).



