Zmluva o zriaden! zaloného prava nanehnutené veci &. 2063/2017/2Z

Zmluva o zriadeni zéloZného priva na nehnutePné veci & 2063/2017/ZZ
uzavretd medz stranami:

Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o., ICO: 34112502, so sidlom M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky
Meder, zapisané v Obchodnomregistri Okresného stdu Trmava, oddiel: Sro, vioXka &islo: 821/T (d’alej len ZsloZca)

Vieobecn4 tverovd banka, as., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, Slovenska republika, 1¢0: 31 320
155, zapisand v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, oddiel Sa, vloZka &.: 341/B (dalej len Zalozny
weritel’).

(@) Neoddelitelnou stéast'ou tejto zmluvy o zriadeni zilozného prava (d'alej len ZdloZzna zmluva) st vietky jej
prilohy,

®) kaZdy odkaz na Zalo/nt zmluvu znamend odkaz na samotny text tejto zmluvy, ako aj vietky jej prilohy,

() pokial’ nie je vyslovne uvedené inak, vyrazy uvedené s velkym zadiatodnym pismenom maji vyznam, ktory
je im priradeny v &lanku 1. Z4lonej zmluvy, a

) v pripade rozporu medz ustanoveniami &lénkov 1 a2 7 Zaloinej zmluvy a jej prilohami je rozhodujuce to,
¢o je uvedené v ustanoveniach &lankov 1 a%7 Zalonej zmluvy.

1. DEFINICIE

Ak nie je medz Zalomym veritefom a ZaloZcom vyslovne dohodnuté inak, nasledujice pojmy uvedené s velkym
pismenom budi mat’ v Zalosnej zmluve niXie uvedeny vyznam:

Zabezpecend pohPadivka znamen4 narok Zalodného veritel'a na riadne a véasné splnenie vietkych Zabezpedenych
zivizkov. Ako najvyS§ia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpetend pohladévka zabezpeduje sa urluje 668 000,-
EUR.

Zabezpecené zaviizky mamenaju vietky stdasné a budice Zivizky ZaloZeu voéi Zalonému veritelovi (a) podla
Zmluvy alebo iného s fiou stvisiaceho dokumentu, vritane zivizku nahradit néklady, ktoré vznikni ZiloZnému
veritelovi v suvislosti s udrfiavanim hodnoty Zilohu, (b) na ziklade naroku z bezddvodného obohatenia alebo
nédroku, ktory mbZe vzniknit nasledkom alebo v stivislosti s tym, Ze akykol'vek zividzok uvedeny v bode (a) vy§iie
sa stane nevykonatelnym alebo zanikne inak ako splnenfm (tj. napriklad odstipenim vypovedanim alebo
pravoplatnym urenim jeho neplatnosti), a (c) na ziklade akéhokolvek naroku, ktory méZe vmiknat, ak bude
akykol'vek pravny Ukon v suvislosti so zivizkom uvedenym v bodoch (a) alebo (b) vy3$ie napadnuty ako
odporovatelny pravny tkon v stvislostis konkurznym ko nanitn, re§trukturalizaénym konanim alebo inak.
Zabezpeenie zamend ziloiné pravo, zabezpetovaci prevod prava, zabezpefovacie postipenie pohladavky,
zidrné pravo, prevod alebo postipenie so spédtnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj akikolPvek ina
zmluvu alebo dojednanie podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny tigel alebo Gi&inok. '

Ziloh mamend vietky nehnutelné veci uréené v prilohe &.1.

Ziloiné praw mamend zilomé pravo podla § 15la a nasl. Obgianskeho zikonnika zriadené touto ZaloZnou
zmluvou.

Zmluva mamend zmluvu o kontokorentnom tvere & 1185/2017/UZ uzavreti medz Zalomym veritelom ako
veritelom a ZaloZcom ako dinikom, v zneni vietkych jej neskordich zmien a dodatkov, vritane novAcif a zmluvu o
terminovanom tvere & 1186/2017/UZ, uzavreti medzi Zalonym veritefom ako veritefom a Zalo¥com ako
dlnikom, v znenf vietkych jej neskoriich zmien a dodatkov, vratane novacii,



2.

2.1

22

23

24

3.1
(@)
(b)

©

(d)

(e)

6

4

0

32

Zmluva o zriadeni zalo#ného prava nanehnutelné veci &. 2063/2017/77,

ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

ZaloZca sa zavdzuje splnit Zabezpedend zivizky voli Zélomému veritelovi a dodr¥iavat ustanovenia
Zmluvy.

Na zbezpetenic Zabezpelene; pohladavky tymto ZaloZca zriaduje v prospech Zalomého veritel'a Zalomé
pravo k Zalohu.

Zalomé pravo k Zilohu vznikne pravoplatnost'ou rozhodnutia o povoleni vkladu Zalomého prava do
katastra nehnutelnosti.

ZdloZea sa zaviiaije bezodkladne po podpisani Ziloinej zmluvy podat n4vrh na povolenie vkladu do
katastra nehnutelnosti a v lehote 60 dni po podpisani ZaloZnej zmluvy dorugit’ Zalomému veritefovi (a) list
alebo listy vlastnictva ohladom kaZdej Casti Zalohu, vzdy v Sasti "C" s vyzalenym Zélonym pravom s
obsahom akceptovatelnym pre Zdlomého veritel'a, a (b) rozhodnutie o povoleni vkladu Zilomého priva
podla ZédloZnej zmluvy.

ZAVAZNE VYHLASENIA A OSOBITNE POVINNOSTI

ZiloZca poskytuje Zaloinému veritelovi nas ledujuce vyhlasenia:
Zéloh a kaZd4 jeho &ast je volne prevoditelna,

Ziadne ustanovenie Zalone;j zmluvy nie je v rozpore s ustanovenim Hadneho dokumentu, ktorym je Zalozca
viazany;

ZiloZva je jedingm a vyluénym vlastnikom Zalohu a kazdej jeho &asti; v pripade nevyporiadaného
bezpodielového spoluvlastnictva manZeloy ZaloZcu, ktory je fyzickou osobou a jeho manZela alebo
byvalého manZela, st ZiloZca spolu s manzelom alebo byvalym manZelom jedini a vylugni spoluvlastnici
Zalohu a kazdej jeho &asti;

Zgloh ani Ziadna jeho &ast nie je zafaZen4 Ziadnym inym Zabezpetenim, ani inym pravom tretej osoby
(vrétane prdva na ziklade zmluvy o zmluve budicej, predkupného prava alebo akéhokol'vek iného priva
obmedzujiceho voIné uZvanie Zalohu alebo nakladanie s nim) s vynimkou Zabezpeeni v prospech tretej
osoby, udaje o ktorych boli pisomme oznimené Zalomému veritelovi pred uzavretim Zmluvy a s vynimkou
Zabezpeteni v prospech samotného Zaloného veritel'a;

po dni povolenia vkladu Zalozného préva do katastra nehnutelnosti, prava vaniknuté na ziklade ZaloZnej
zmluvy zabezpetia Zalomému veritelovi postavenie zbezpeteného veritela s prévom na oddelend
uspokojenie vo vztahu k celému Zalohu a kaZdej jeho Casti ako oddelenej podstate zbezpedeného veritela;

Ziadnu dispoziciu so Zalohom alebo jeho Castou nie je moné povasovat za prevod Zélohu alebo jeho &astiv
benom obchodnom styku v ramei vykonu predmetu podnikania Zalo¥cu podla ustanovenia § 151h
Ob¢ianskeho zikonnika;

Zélomé prévo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo Zalozného veritel'a vykonat toto
Zalozné privo predajom Zélohu alebo akejkol'vek jeho &asti v stilade s podmienkami Ziloimej zmluvy a to
bez akéhokol'vek rozhodnutia alebo stihlasu akéhokol'vek orgénu alebo inej osoby; v pripade, Ze je Zaloh
alebo jeho &ast’ predmetom nevyporiadaného bezpodiclového spoluvlastnictva manZelov, ZaloZca obstaral
sthlas manZela alebo byvalého man¥ela s takymto vykonom:

v pripade predaja Zalohu alebo jeho &asti Ziloinym veritefom ZaloZca zostava vyluéne zodpovedny voti
jeho nadobudatelovi za akékol'vek vady Zalohu.

Do uplného splnenia vietkych Zabezpedenych zivizkov vodi Zalonému veritelovi sa ZaloZca zav dzuje



@

(b)

©)

@

®©

®

33

4.1

4.2

43

Zmluva o zriadenf{ zaloného prava nanchnutelné veci &. 2063/2017/ZZ

plnit’ nasledujice povinnosti:

riadne udrziavat’ Zaloh a kaZdu jeho &ast’ v stave nie horSom ako bol stav ku diiu uzavretia ZaloZnej zmluvy
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,

zdrzat’ sa vietkého ¢o by mohlo zni#t hodnotu Zalohu a kaZdej jeho &asti, s vynimkou pouZivania Zalohu
obvyklym spésoboma suvisiacim zniZenim hodnoty v désledku obvyklého opotrebenia,

bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Zalomého veritel'a neuzavriet njomnt zmluvu ani inti zmluvu,
ktorou by sa zaviazal dat’ Zaloh alebo jeho &ast’ do uZvania tretej osobe,

bez predchadzajiiceho pisommého suhlasu Zilomého veritel'a nevykonat’ stavbu, vstavbu ani nadstavbu na
Zalohu ani iné zmeny Zalohu meniace akymkolvek spdsobomjeho charakter;

na poziadanie ZiloZného veritela v lehote nim ur&enej predloZit’ znalecky posudok s ohodnotenim Zéalohu
alebo jeho gastiurenej Zalo/nym veritelom;

ak sa zhor§i zabezpedenie alebo ak hodnota Zéalohu poklesne pod uroveti podla posledne predloZeného
maleckého posudku, doplnit' zbezpeenie inym zilohom alebo zilohmi akceptovatelnymi pre Zaloiného
veritel'a najmenej na poslednt hodnotu Zalohu podla znaleckého posudku.

V pripade, ak podl'a ZaloZného veritel'a ZaloZca nesplni svoje povinnosti uvedené v bodoch (a) alebo (e)
¢lanku 3.2, ZaloZny veritel mA pravo vykonat akékolvek tikony za tidelom udrziavania hodnoty Zélohu
alebo obstarat’ znalecky posudok vo vlastnom mene. ZéloZca sa zavizuje nahradit’ Zalonému veritefovi
vietky tcelne a preukdzatelne vynaloZené naklady, ktoré mu v suvislostis tym vznikli,

VYKON ZALOZNEHO PRAVA

ZaloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze Zaloné privo sa stane vykonatelnym a Ze Zéaloiny veritel’ mbZe zadat’ s
jeho vykonom ak ZéloZca nesplni ktortikol'vek &ast’ Zabezpedenej pohladavky riadne a v&as.

Po tom, ako sa ZiloZzné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako Ziloiny veritel' doruéi oznémenie o
vykone ziloZného prava ZaloZcovi, méZe ZéloZny veritel podl'a svojho vlastného uvéZenia, aviak v stilade s
ustanoveniami Zalofnej zmluvy a kogentnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zikonnika predaf akejkol'vek
osobe cely Zaloh alebo ktorikol'vek jeho Zast’. Pre idely uplatiiovania § 151j(4) Obgianskeho zikonnika sa
kaZd4 najmenSia roz7umme oddelitena Sast’ Zalohu povaje za individudlny a samostatny ziloh.

Zaloiny veritel mbZe prevzat vietok vynos z predaja Zalohu ako celku aj z predaja kaXdej jeho Castia
pouZit’ tento vynos (&i uZjedinou operaciou alebo postupne po prevzati vynosov z predaja jednotlivych &asti
Zilohu) na uhradenie vietkych u&elne a preukézatelne vynaloZenych nékladov a vydavkov ZéaloZného
veritel'a (vratane odmien pravnym a inym odbomym poradcom, a dani vratane DPH) v stivislosti s vykonom
Zalomého prava podla Zilonej zmluvy a po uspokojeni tohto néroku aj na uhradenie zostévajiicej Casti
Zabezpecenej pohladavky alebo jej ktorejkolvek Zasti uréenej Zaloinym veritefom v stlade so Zmluvou. V
ddsledku toho, Ze:

Zabezpetend pohladavka bezprostredne suvisi s financovanim DEnika zo 3trukturdlnych fondov EUaz
§tatneho rozpodtu,

a na Zaloh je/bude okrem ziloZného priva podla tejto ZaloZnej zmluvy zriadené ako d'aliie v poradi aj
zhlozné privo v prospech zilo/ného veritela — 5tat Slovenskd republika v sﬁvislosti’s poskytnutim
nendvratného finanéného prispevku a financovanim Dinika zo §trukturdlnych fondov EU a zo §titneho
rozpoctu,

sa zmluvné strany dohodli Z¢ vynos z predaja Zalohu je Zaloiny veritel' pred Gplnym uspokojenim
Zabezpelenej pohladavky opravneny pouZt aj tak, % z vynosu bude uspokojeny v dohodnutom podiele aj
zilozny veritel — §tat Slovenska republika (dalej len Stat v sivislosti s EU fondmi), ktorého zéloZné pravo
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na Zalohu je v poradi za Zélonym veritelom, to vietko podl'a podmienok dohodnutych v Zmluve o
spoluprici a spolo&nom postupe medz bankou a organmi zastupujiicimi Slovenskii republiku uzavretej dita
08.06.2010 medz Veritelom na jednej strane a Slovenskou republikou zastipenou MZPSR a Spréavami
finan¢nej kontroly na druhej strane (dalej len Zmluva o s poluprici).

V stvislosti s dojednanfm podra predchédajiicej vety ZéloZca vyslovne suhlasi, aby Zaloiny veritel
postupoval podla ustanoveni § 24a zikona 528/2008 Z.z (Zakon o pomoci a podpore poskytovanej z fondov
Burépskej Unie) v zneni neskor$ich predpisov, pripadne podPa predpisu, ktorym bude tento zikon nahradeny.

ZsloZca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zaloného prava na ziklade tejto Ziloinej
zmluvy ako dohodnutému primeranému spdsobu vykonu Zalo¥ného prava, ktory je v sulade so zisadami
poctivého obchodného styku.

PODMIENKY PREDAJA

Zalozy veritel' bude pri vykone Zaloného prava postupovat’ s naleXitou starostlivostou tak, aby Zloh

predal z cenu, za ktorii sa rovnaké alebo porovnatelné aktiva zvy&ajne predavaju z porovnatelnych
podmienok v Ease a mieste predaja Zalohu alebo jeho &asti.

Pri vykone Zaloiného prava Zalosny veritel”:
(@) nemusi zabezpedit’ ocenenie predmetu predaja maleckym posudkom,

®) mdZe stanovit' alebo dohodnuf podmienky splatnosti a menu kipnej ceny za Zaloh alebo jeho dast),
ako aj miesto a &as predaja podra viastného uvaZenia.

Zalomy veritel mbZe namiesto inych sposobov predaja podla Zalomej zmluvy zvolit predaj na drazhe
podla osobitnych predpisov, aviak len pred tym, nez ZéloZcovi dorudil ozmdmenic o zadati vykonu
Zélomého prava, inym spdsobom upravenym ZéloZznou zmluvou alebo ak o zmene sposobu vykonu
Zéaloiného prava informoval Zaloycu najneskér sidasne s uskuto&nenim prvého tkonu smerujiceho k
realizicii predaja Zalohu alebo jeho &astina drazbe.

ZaloZca podla § 50 Obéianskeho zikonnika potvrdauje v prospech akejkol'vek osoby, ktors nadobudne od
Zélozmého veritel'a Zéloh alebo akiikol'vek jeho &ast, Ze tato osoba mi pravo spolahnit sa v plnom rozsahu
na akykol'vek tikon ZaloZného veritel'a pri predaji Zalohu alebo akejkol'vek jeho &asti ako na tikon, ktory je
voti takejto osobe pre ZéloZcu plne zivimy, a Z takito osoba nie je povinné v savislosti s nadobudnutim
Zalohu alebo akejkol'vek jeho &asti skimaf splnenie akejkol'vek podmienky podra Ziloinej amluvy
Zalomym veritelom. Zalomy veritel’ je oprivneny poskytnif kaZdej takejto osobe képiu Zaloznej zmluvy.

Zélozca potvrdzuje, Ze vietky opravnenia Zalommého veritela yvedené v tomto ¢ldnku sa povazujt =
spresnenie podmienok zikonnej plnej moci, ktord ma Zalomny veritel' ohfadom predaja Zalohu podla §
151m(6) Obcianskeho zikonnika, a % Zalomy veritel' mdZe podla vlastného uvéZenia delegovat’ takéto
zakonné splnomocnenie veelku alebo &iastodne na akékol'vek tretie osoby. '

Po zdati vykonu Zélomného prava podla Ziloinej zmluvy Zélomy veritel poskytne ZaloZcovi nasledovné
inform4cie (ak také informdcie budi v tom gase Zélomému veritelovi zname):

(a) do 30 dni od dorudenia ZaloZovi ozndmenia o zalat{ vykonu Zélomého prava informacic o tom,
aka je vyka ceny uréena podla &ldnku 5.2(a), kde, kedy a komu sa bude Zaloh alebo jeho &ast’
predavat’, a

(b) v pravidelnych 30 dennych intervaloch po oznameni podla odseku (a) informicie v tom istom
rozsahu ako podla odseku (a).

Najneskor do 30 dni po ukondeni predaja Zélohu alebo jeho &asti Zaloiny veritel poskytne ZaloZcovi
pisomni1 spravu, kiora bude obsahovat jednotlivé kroky procesu predaja, tidaje o vynose zpredaja, udaje o
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nékladoch, ktoré vznikli v suvislostis uplatiiovanim Zaloného préva a rozdelenie vynosu z predaja.

ZiloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak ZaloZny veritel’ bude informovat’ ZaloZcu spésobom
podrla tohto &lanku, bude platit’ nevyvratitelnad domnienka, %¢ ZaloZny veritel’ naleZite a v plnom rozsahu
informoval ZaloZcu o vietkych skuto&nostiach, ktoré mdzu mat’ vplyv na cenu Zalohu pri jeho predaji.

DALSIE UBEZPECENIA

ZaloZca sa zavézije na svoje vlastné naklady

7.

7.1

712

7.3

(a) uskutoénit’ kazdy Gkon a poskytnat’ vietku si&innost, ktort Zalony veritel bude podla vlastného
uvéZenia vyZadovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokolvek svojho prava vyplyvajiceho z
alebo v suvislosti so ZaloZnou zmluvou, a to najmi v stvislosti s vykonom Zaloného prava;

®) podpisat’ akékolvek zmluvy a uskutoénit akékol'vek ostatné lkony, o ktorych ZailoZny veritel
rozhodne, Ze si potrebné alebo Zaduce na platnost a uéinnost’ Zaloznej zmluvy a Zaloného priva
fiou predpokladaného alebo na zabezpelenie Zabezpefenej pohladivky dostatoéné podla
ohodnotenia ZiloZného veritela alebo pre vykon akéhokolvek priva Zaloného veritela podla
Zalonej zmluvy;

(c) umoznit’ Zaloznému veritelovi alebo tretej osobe nim poverenej pristup k Zélohu za uéelom
prehliadky jeho stavu a vykonania inych zstovani, ktoré mbzu byt pre Zalozného veritela
relevantné,

(d) poistit’ Zéloh v rozsahu a spO6sobom, ktorym by s naleZitou starostlivost'ou bene postupoval iny

subjekt vlastniaci majetok porovnatelny so Zalohom, udrZavat’ takéto poistenie v platnosti aZ do
splnenia vietkych Zabezpeenych zivizkov, preukazovat Zalomému veritelovi pravidelne vidy
ku diiu splatnosti poistného, najmenej v§ak raz ro¢ne, e poistné bolo zaplatené, pritom v pripade,
7e Zélozca nezaplati poistné riadne a v&as alebo sa dopusti iného poru§enia prisluinej poistnej
zmluvy, Zalozny veritel mA pravo, nie viak povinnost, vo vlastnom mene a na et ZéloZcu
vykonat' vietky kroky smerujiice k odstraneniu poru§enia povinnosti ZaloZcu ako poisteného alebo
poistnika, vratane zaplatenia akéhokolvek poistného dného podla prislu§nej poistnej zmhuvy;

) omamit’ poistovni vanik Zélozného prava podla Ziloznej zmluvy formou pisomného omémenia,
ktorého vzor tvori prilohu &. 2, a zabezpelit, aby v pripade, ak nastane poistnd udalost, poistoviia
vyplatila poistné plnenie ZiloZnému veritelovi; ZaloZca je povinny dorudit Zaloznému veritelovi
jedno vyhotovenie ozndmenia, ktorého vzor tvori prilohu &. 2, opatrené potvrdenim poistovne o
dorudeni a akceptovani podmienok takého ozndmenia, vo forme a s obsahom akceptovatelnymi pre
Zaloiného veritel'a, a to bez zbyto&ného odkladu po: () vaiku Zélozného prava, a/alebo (ii)
uzavreti zmluvy o poisteni Zalohu medz ZéiloZcom a poistoviiou.

ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV

Ziloné zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, Ze Zaloiny veritel' a ZaloZca sa
dohodli, Ze pouZtie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré
nie je kogentné, je vyslovne vyli¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZtie mohlo menit’ (¢i uz tple alebo
Ciastodne) vyznam, el alebo interpretaciu ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy. Pre
odstranenie pochybnosti, Zalo/ny veritel' mi zachované vietky dal§ie prava, ktoré mu vyplyvaju zpravnych
predpisov.

S vynimkou uvedenou v &lanku 7.3 niXie, akykolvek spor, narok alebo rozpor vaniknuty zo Zaloinej
zmluvy alebo v suvislosti s fiou (vritane vietkych otdzok tykajucich sa jej existencie, platnosti alebo
ukond&enia) rozhodne Staly rozhodcovsky sud Slovenskej bankovej asocicie.

>

Ak je Zalozny veritel’ Zalobcom a vzhladom k predmetu sporu dospeje k ziveru, Ze rozhodcovska doloZka v
¢lanku 7.2 nemus{ byt pre dany predmet sporu platnd, tento spor je prisluiny rozhodnut sid prislu§ny podla



Prilohy:

1.

Zmluva o zriadeni zaloného prava nanehnutelné veci &, 2063/2017/7Z.

pravnych predpisov. To isté plati ak Stély rozhodcovsky sud Slovenskej bankovej asocidcie rozhodne o
svojej neprislu§nosti v konani za¢atom na ndvrh ktorejkoPvek zo stran.

Zéloh
Vzor ozndmenia poistovni



