/ C1 - 1488BR VELKY MEDER_CINTORINSKA
Zmluva o najme

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Nézov: Orange Slovensko, a.s.

Sidlo: Metodova 8, 821 08 Bratislava

Zastupena: Ing. Katarina Brlitova, na zaklade poverenia

Zapisanda v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, v oddieli: Sa, vo viozke: 1142/B
ICO: 35697270

IC DPH: SK2020310578

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK06 1100 0000 0026 2300 5720

(dalej ako ,,Najomca™)
a

Mestsky bytovy podnik bytového hospodarstva, s.r.o.

v zastlpeni: Ing. Ildikd Dobis — konatel
Mgr. Eva Gulyasova — konatel
so sidiom: M. Corvina 1232/20, Velky Meder 932 01
ICO: 34 112 502
IC DPH: SK 2020365512

bankové spojenie: vUB a.s., IBAN: SK57 0200 0000 0036 2682 7951
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, v odd. Sro, vo vloZke & 821/T

(dalej ako ,,Prenajimatel™)
(,Najomca" a ,Prenajimatel™ dalej spolocne ako ,Zmluvné strany™)

€lanok 1
Predmet a tcel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do docasného uzivania ¢ast kominu nachédzajiceho sa na
Cintorinskej ul. ¢. 179/2, ktory je vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela parc. €. 3696/254, a ¢
3696/255 v katastrdlnom Uzemi Velky Meder, LV €. 6378, sup. ¢. 2136. Predmet najmu je blizSie
Specifikovany v Prilohe ¢. 1 (dalej len ,predmet najmu™).

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné prava,
vecné bremena a iné prava tretich oséb, ktoré by mohli akymkol'vek sp6sobom prekazat’ Ndjomcovi v
uzivani predmetu najmu v stilade s touto zmluvou.

3. Prenajimatel' prenechdva Najomcovi predmet ndjmu za Ucelom poskytovania, najm& zriadenia a
prevadzkovania verejnej elektronickej komunikacnej siete (dalej len ,VEKS") a poskytovania
elektronickych komunikacnych sluzieb (d'alej len ,EKS") v rozsahu a podia presnej Specifikécie v prilohe,
ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Prenajimatel sthlasi o optickym pripojenim.
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Clanok 2
Vyska, splatnost’ a spésob platenia najomného

1, Najomne je dohodnuté vo vyske 3200 € (slovom: tritisicdvesto eur) za kalendarny rok.
y, Vyska ndjomného je vycislena bez DPH.

] Najomne bude nadjomca uhradzat rocne na dcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na
siklade faktary vystavenej Prenajimatelom vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho obdobia, a ktorej
splatnost’ bude 30 dni odo dnia jej dorucenia najomcovi.

Faktira musi okrem néleZitosti daffového dokladu obsahovat’ &iselny kod ndjmu uvedeny v zaéhlavi tejto
smluvy a kalendarne obdobie, za ktoré sa ndjomné fakturuje. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit
najomcovi zmenu cisla uctu.

V pripade, ak Prenajimatel predioZi faktiru s nespravnymi alebo nelplnymi tdajmi, v rozpore s vysSie
uvedenym, najomca méa pravo vratit' prenajimatelovi faktiru na prepracovanie, priom lehota splatnosti
faktary zacina plyndt a? dorucenim spravnej a Uplnej faktdry. Fakturanou adresou bude adresa sidla
najomcu, tak ako je uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

4. V pripade, e sa najom ukoné&i pred uplynutim kalendarneho obdobia, za ktoré Najomca uhradil najomné
v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku, je Prenajimatel’ povinny vratit’ pomernt &ast’ z ceny ndjomného pocitand
na dni, uhraden N&jomcom podla bodu 3 tohto &énku, najneskér do 15 dni odo dia skoncenia najmu.
Ak doba najmu zacina plynit’ v priebehu kalendérneho obdobia uvedeného v bode 3 tohto ¢lanku, prva
splatka najomného bude predstavovat’ alikvotnd Ciastku najomného od nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmluvy do konca dohodnutého kalendarneho obdobia pocitanti na dni, podla vzorca (pocet dni v roku /
12 / pocet dni v mesiaci, v ktorom sa pocita alikvotna Ciastka).

5.V pripade, 7e sa Najomca dostane do omeskania s Uhradou platby najomného, mé Prenajimatel’ pravo
poZadovat uroky z omesSkania vo vyske stanovenej prislusSnym pravnym predpisom.

6. Najomné nezahffia naklady na spotrebu elektrickej energie. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy a ze
sthlasi s tym, e nebude vyuZivat' privod elektrickej energie Prenajimatela; Najomca je povinny si tento
privod elektrickej energie vratane merania zriadit' na vlastné naklady a uzavriet zmluvu o zriadeni
odberného miesta s dodavatel'om elektrickej energie, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodntl inak.

Clanok 3
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu urcitd - 10 (slovom: desat’) rokov od nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy.
Doba najmu sa vZdy automaticky predlzuje o dalsich 5 (slovom: p&t) rokov, ak ndjomca neoznami svoj
umysel ukondit najom minimalne 6 (slovom: 3est) mesiacov pred uplynutim doby najmu ato aj
opakovane z dévodov, pre ktoré je mozné vypovedat’ tato zmluvu.

2. Tato zmluva nadoblda Géinnost’ diiom podpisu Zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktora
je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

3. Najom konci:
b) uplynutim doby ndjmu dohodnutej v bode 1 tohto €lanku zmluvy,
c) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
d) vypovedou z dévodov uvedenych v tejto zmluve,
e) odstipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

4, Prenajimatel’ je opravneny odstdpit’ od zmluvy z dévodov uvedenych v § 679 ods. 3 Obdianskeho
zakonnika.

5. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tuto zmluvu z dévodov, ak:
a) Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela ani v Prenajimatelom dodatocne stanovenej
primeranej lehote nezaplati splatné ndjomné,
b) ak Najomca prekro¢i statickli dnosnost predmetu najmu, a napriek vyzve Prenajimatefa ani
v primeranej lehote nezjedna napravu,
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c) ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom, na ktory si predmet najmu prenajal,
d) ak Prenajimatel' prekrogi limity expozicie obyvatelstva elektromagnetickému polu od zdrojov v
zmysle ust. Cl. 4 ods. 5 tejto zmluvy

6. Najomca je opravneny odstipit’od zmluvy:

a) z dovodov uvedenych v § 679 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,

b) z dévodov uvedenych v tejto zmluve,

c) v pripade, ak strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktorl si predmet najmu prenajal,

d) v pripade porusenia povinnosti Prenajimatela uvedenej v Cl. 4 bod 1, 3, 4, 5, 6, 8 tejto zmluvy,

e) v pripade, Ze neziska od prislusnych organov povolenia nevyhnutné na uzivanie predmetu ndjmu v
sUlade s Gcelom uvedenym v Cl. 1 tejto zmluvy,

f) v pripade ak Prenajimatel’ znemozni alebo obmedzi pristup k predmetu najmu, alebo znemozni alebo
obmedzi uZivanie predmetu najmu alebo dosiahnutie Gcelu ndjmu, alebo ak takéto obmedzenie
alebo znemoznenie umozni tretej osobe,

g) v pripade zmeny obchodnych, alebo technickych podmienok, vyzadujlcich zmenu usporiadania
elektronickej komunikacnej siete.

7. Najomca je opravneny vypovedat’tato zmluvu v pripade:
a) ak Prenajimatel’ sp6sobi Najomcovi Skodu a napriek vyzve Najomcu je ani v primeranej lehote
neodstrani alebo neuhradi,
b) ak v dbsledku pravnych predpisov vznikni podmienky, v ktorych Najomca nie je v stave uzivat
predmet najmu bez vyrazného zvysenia svojich prevadzkovych nakladov.

7. Vypovedna doba je 9 mesiacov a zaina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej Zmluvnej strane dorucend; v pripade ak N&jomca odovzda
predmet najmu skor ako uplynie vypovednd doba, najom sa kon¢i driom podpisu zapisnice o vrateni
predmetu najmu.

8. Odstupenie je ucinné dhom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane.

9, Po ukonceni poskytovania VEKS je Najomca povinny vratit predmet najmu Prenajimatefovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uZivanie a zmeny, ktoré so suhlasom Prenajimatela, na
zaklade tejto zmluvy alebo zakona vykonal. Prenajimatel’ potvrdi vratenie predmetu najmu Najomcom po
jeho prehliadke a odsthlaseni jeho stavu podpisanim zapisnice o vrateni predmetu najmu.

Clanok 4
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa_zavézuje odovzdat' Najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie na
G¢el uvedeny v Cl. 1 tejto zmluvy a v takomto stave je v zmysle § 664 Obcianskeho zakonnika povinny ho
po cell dobu najmu udrziavat a zabezpelit' riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené. Prenajimatel zavdzuje poskytnit’ Najomcovi potrebni sicinnost’ za ucelom
ziskania vSetkych nevyhnutnych povoleni a zérover splnomociiuje Najomcu na vSetky Ukony spojené so
ziskanim povoleni na stavbu na prisludnych spravnych organoch, ktoré mu prislichajui ako tcastnikovi
konania pred tymito organmi.

2. Najomca je povinny prenajatému majetku venovat’ primeranu starostlivost, predchadzat’ nezZiadicemu
poSkodeniu, resp. znieniu. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Prenajimatelovi
potrebu oprdv, ktoré mé Prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti Prenajimatel'ovi vznikla.

3. Najomca je opravneny za Gcelom dohodnutym v tejto zmluve uZivat predmet ndjmu a v stvislosti
s dosiahnutim Ucelu je opravneny vybudovat’ na/v predmete ndjmu konstrukcie potrebné na umiestnenie
svojich zariadeni a umiestnit’ a prevddzkovat' vSetky potrebné zariadenia, stroje, iné technoldgie,
konstrukcie alebo predmety, vedenia a pripojky potrebné k dosiahnutiu Gcelu, na ktory si Najomca
predmet najmu prenajal. Ndjomca si zachovava vlastnictvo vSetkych k vSetkym castiam a sdcastiam VEKS
vritane zariadeni, konsStrukcii, vedeni a ostatnych predmetov, ktoré instaloval na predmete najmu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ Najomcovi montaZ elektrického napojenia so samostatnym meranim
spotreby elektrickej energie.
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4, Najomca je opravneny uskutolfiovat zmeny VEKS vratane vietkych jej casti, vedeni,
zariadeni, pridruzenych prostriedkov, konstrukcii a predmetov, ako aj ich doplnanle, vymenu alebo
odstranenie.

5 Najomca sa zavazuje dodrZiavat’ vdetky relevantné ustanovenia vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky €. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach a poZiadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozfcie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi a prislusné
ustanoveniami zakona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia. Najomca
vykonava objektivizaciu obyvatel'stva elektromagnetickému polu od zdrojov v zmysle odporicania Rady
EU & 1999/519 ES a postupuje ddsledne podla noriem STN EN 50413 a STN EN 50492.

6. Prenajimatel’ nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Najomcu, prenechat’ zvySnu
¢ast’ nehnutelnosti, ktorej cast’ prenechal Najomcovi do uZivania na zéklade tejto zmluvy, do najmu alebo
uZivania tretej strane na uéely, ktoré by Najomcovi brénili, rusili, obmedzovali, prip. znemoziovali riadny
vykon jeho najomnych prav alebo znemoziovali alebo obmedzovah Gcel najmu podia tejto zmluvy
Najomca je oboznameni s ostatnymi telekomunikacnymi zariadeniami umiestnenymi na predmete najmu.

7. Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit Najomcovi, resp. Najomcom poverenym alebo splnomocnenym
osobam, vol'ny pristup k predmetu ndjmu 24 hodin denne po cely rok vratane vikendov, Statnych sviatkov
a dalsich dni pracovnych pokoja.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit Najomcovi kl'i¢ od vstupnej brany do arealu. Prenajimatel’ poskytuje
Najomcovi kontakt na stalu sluzbu - 24 hodin denne po cely rok na telefénom Cisle 0903 244 267, na
adrese Zeliarska 29, Vel'ky Meder

V pripade ak o to Prenajimatel’ poZiada, je Ndjomca povinny poskytnut Prenajl'matelovi zoznam nim
poverenych alebo splnomocnenych osdb, ktoré budd mat’ pristup k predmetu najmu. Prenajlmatel’ sa
zavazuje vykonat' vSetky potrebné opatrenla, aby zamedzil pristup tretich os6b k predmetu najmu, s
vynimkou udalosti (Zivelné pohromy, vy$Sia moc), kedy hrozi koda a je nevyhnutny bezodkladny zasah.

8. Najomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi potrebu vykonania opradv (ktoré svojim rozsahom
nezodpovedajl beinej Udrzbe a drobn)'/m opravam). V pripade, ak Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu
neobstara opravu, ma Na]omca pravo vykonat’ opravu na svoje vlastné naklady. Néjomca ma prévo na
nahradu tychto nakladov, priom je oprévneny jednostranne zapoditat' naklady voci najomnému.
N&jomca je povinny hradit naklady na drobné opravy a na beind (drZbu predmetu najmu vykonané
Prenajimatelom len po predchadzajlicom pisomnom odsuhlaseni tychto nakladov zo strany Najomcu. Za
drobné opravy sa povazujli drobné opravy v zmysle definicie podia ustanoveni nariadenia vlady SR c.
87/1995 Z.z.

9. Prenajimatel’ je povinny s dostatoénym predstihom pisomne upovedomit’ Ndjomcu o svojom dmysle alebo
Umysle inej osoby inStalovat’ akékol'vek zariadenie na predmete ndjmu alebo na nehnutelnosti, ktorej
sucast'ou je predmet na’jmu. Zmeny alebo opravy na predmete najmu, alebo na nehnutelnosti, ktorej
sicastou je predmet najmu, a instaldciu zariadeni alebo predmetov, ktoré by mohli negativnym
sposobom ovplyvriovat’ ¢innost’ zariadeni NaJomcu alebo ¢innosti Najomcu, za ktorych Ucelom si predmet
najmu prenajal, je Prenajlmatel’ opréavneny uskutoénit' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
N&jomcu. Planované prerudenia dodavky elektrickej energie je Prenajimatel’ povinny ohlasit’ najmenej 15
dni vopred, v mimoriadnych pripadoch bez zbytocného odkladu.

10. Prenajimatel’ sa zavidzuje v pripade zmeny svojho viastnictva informovat pripadného nadobudatela
predmetu ndjmu o tomto najomnom vztahu s Najomcom. Prenajimatel’ je povinny informovat’ Najomcu
o zmene vlastnika formou oznamu, pokial’ sa na splneni tejto povinnosti nedohodne s nadobudatel'om.

11.  Najomcom vykonané Gpravy predmetu najmu, ktoré boli vykonané so suhlasom Prenajlmatela a ktoré
budi mat’ charakter technického zhodnotenia podlia § 29 zakona 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov, bude pocas trvania tejto zmluvy odpisovat’ Najomca. Prenajimatel vyhlasuje, Ze
nezvysi vstupnd cenu svojho Prenajl'maného hmotného majetku o vydavky vynalozené na jeho technické
zhodnotenie uhradené Najomcom a sucasne sthlasi s tym, aby Najomca odpisoval technické zhodnotenie
po dobu trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy v zmysle platnej legislativy. Prenajimatel” sucasne
berie na vedomie a suhlasi s tym, e Najomca pre potreby dafiovych odpisov zaradi uvedené technické
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zhodnotenie do prislusnej odpisovej skupiny tak, ako by bolo toto technické zhodnotenie zaradené v
pripade, keby bolo odpisované Prenajimatelom.

Clanok 6
! Zaverecné ustanovenia

1. Prdva a povinnosti Zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuji ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zédkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni
zékona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.

2. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze N&jomcovi vyplyvaji opravnenia vo vztahu k predmetu najmu
v zmysle ustanqvenl' zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich

predpisov.

3. Tato zmluva nadoblda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Ucinnou sa stava
dinom uvedenym v Clanku 3 tejto zmluvy.

4. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len so sdhlasom obidvoch Zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.

5. Prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitefn( sucast’.

6. Zmluva bola vyhotovena v piatich totoznych exemplaroch, po dvoch pre Prenajimatela a po troch pre
Najomcu.

7. Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tdto zmluvu pred jej podpisanim preéitali a suhlasia s jej obsahom.

Prilohy: 1. Specifikacia predmetu najmu
2. Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu
3. Poverenie Katarina Brlitova
4, Kdpia LV
5. Képia katastralnej mapy
6. Vypis z obchodného registra Prenajimatela

V Dunajskej Strede dna: 15.1.2019 V Bratislave dna: 15.1.2019
Za Prenajimatel’a Za Najomcu Orange Slovensko, a.s.
Metodova 8
821 08 Bratislava
1CO: 35 697 270

il Y 0N (o] DPH:SK923020310578

........................................................ o
Ing. Ildiké Dobis — konatel Ing. Katarina Brlitova

Mgr. E\{a Gulyasova — konatel
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