Prenajimatel:

So sidlom:
ICO:

DIC:
Zastiipeny:
IBAN:

Néjomca:
So sidlom:
1CO:

DIC:
Zastiapeny:
IBAN:

Zmluva o nidjme nehnutelnosti

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢&ianskeho ziakonnika

Rimslcokatolicka farnost sv. Stefana Uhorského, Zbudské Dihé
Zbudské DIhé 37, 067 12 Koskovee

31998 151

2021218056

Mgr. Peter Juhas. farar

(dalej len , prenajimatel™)
a

Obec Zbudské Diheé

Zbudské DIhé 90, 067 12 Koskovee

00 323 845

2021173990

Frantizek Kopej, starosta

sESTEC R ey

(dalej len , ndjomea”)

(prerajimatel a njomea spolu d'alej aj ako , zmluoné strany™)

uzavreli tito ndjomna zmluvu:

Clanok I,
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vylufnym vlastnikom nehnutelnosti (v podiele 1/1, pod por. & B1),
zapisanych v katastri nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom Okresnym
dradom Humenné, katastrilny odbor, pre katastralne dzemie Zbudské DIhé, obec
Zbudské Dlhé, okres Humenng, a to:

, vymera
LV register parcela vymera druh podiel podielu v m?
12 C v 1636 zéhrady 1/1 1636
i2 C 227 3367 ovocné sady 1/1 3367
303 E 213/2 6168 ornd poda 1/1 6163
303 E 24571 1553 orna poda 1/1 1553
Spolu: 12724 12724

Predmet najmu je znazorneny v grafickom négrte,
a tvorf jej neoddeliteina sacast.

(dalef len ako , predmet ndjimu” alebo , nehnutelnosti .

Listy vlastnictva ¢. 12 a 303 st prilohou & 1 tejto zmiuvy, ktora tvord jej neoddelitelnt
sticast,

ktory je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy

2. Prenajimatel touto zmluvou za podmienok v nej stanovenych prenechéva do
docasného uzivania najorncovi nehnutelnosti uvedené v Clanku 1. ods. 1. tejto zmluvy.
3. Najomca bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a preberd ho v stave, v akom sa
nachddza pri podpise tejto zmluvy.




Clanok IL
Uéel ndjmu
Najomnd zmluva sa uzatvéara za Géelom
a) vybudovania a prevadzky multifunk&ného ihriska, mengieho futbalového ihriska
na Casti predmetu najmu, t. j. na parcelach &, 217 a 227
by vybudovania a prevadzkovania ihriska, pristregkov a lavifiek na &asti predmetu
najmu v rozsahu parciel & 213/2 a 245/1 ndjomcom.

Clanok ITL
Doba niajmu
Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ngjmu na dobu neuréita odo diia G&innosti
tejto zmluvy.

Clanok IV.

Cena nijmua
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za prendjom nehnutelnosti §pecifikovanych
vClanku L ods. 1. tejto zmluvy vo vyske 0,03 Bur/m? za kalendarny rok, &o
predstavuje za cely predmet nédjmu sumu ndjomného vo vyske 381,72 Eurfroéne.
Kalendarnym rokom sa rozumie obdobie od 01.01. do 31.12. :
Néjomné je splainé rofne k 31.12. pristuiného kalendérneho roka, za ktory sa plati
ndjomné na ziklade tejto zmluvy na adet prenmajimatela uvedeny vzahlavi tejto
zmluvy. Ndjomné sa povaiuje za uhradené dfiom pripisania pefiaZnej sumy na et
prenajimatela. V pripade zmeny pefiaZného dstavu a/alebo zmeny &isla tétu je
prenajimatel povinny tito skutonost ozndmif nijomcovi najneskor do 10 dni od
uskutotnenia tejto zrmeny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi ndgjomné za obdobie odo dfia Géinnosti
tejto zmluvy do 31.12.2018 vo vyike 287,60 Eur v lehote splatnosti nagjommého urdenej
v ods. 2 tohto Clanku tejto zmluvy.
Néjomca berie na vedomde a sahlasi s tym, %e v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost dhrady DPH v stvislosti s plnenim tejto zmluvy, ndjomca je povinny
hradit prenajimatelovi spolu s ngjormmym aj prislusna ¢iastku DPH uréentt v stlade so
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
V  pripade omeSkania s dhradou nijomného je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi Grok zomekania vstlade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvne] pokute vo vyske (,5% z rotného ngjomného
urceného v ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy za kaZdy aj zadaty defi omeskania ndgjomeu
50 zaplatenim najomného,
Vietky dane apoplatky, ktoré suvisia spredmetom ndjmu podlfa prisluinych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov bude znasat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov ndjmu je prenajimatel opravneny
prehodnotit’ vysku ndjomného a pisomne vyzvat ndgjomcu na uzavretie dodatky,
ktorym ddjde k zmerne najomného. V pripade, Ze medzi zmhuvnymi stranami nedéjde
k pisomnej dohode (uzavretdu dodatku k tejto zmluve) o zmene najomného
do 3 mesiacov odo dtia doru¢enia pisomnej vyzvy prenajimatela:

a) zvysuje sa najorné dohodnuté v tejto zmluve o celkovi infliciu za obdobie
od zatiatku doby ndjmu dohodnutej v tejto zmluve do dorudenia pisommej
vyzvy; na urlenie miery celkovej inflacie sa pouZije udaj z potvrdeni
o priemernej ro¢nej miere inflacie, meranej indexom spotrebitelskych cien,
zverejnenych  Statistickym:  tradom SR oproti predchadzajiicemu  roku,
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za rozhodné obdobie; ndjomné sa zvyS$uje podntic kalenddrnym rokom (vratane
tohto roka), v ktorom bola najomcovi dorudend vyzva podla tohto bodu;
b) je prenajimatel aj najomca opravneny od zmluvy odstapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dfia dorudenia vyzvy na uzavretie dodatku.
Postup podla ods. 8 sa opakuje vidy po uplynuti 5 rokov, od kedy doslo k poslednej
tprave ngjomného; rozhodnym obdobim v zmysle ods. 8 pism. a), na tcely urenia
celkovej inflacie, je obdobie 5 rokov predchédzajticich pisomnej vizve podta ods. 8.

Clanok V,

Podmienky ndjmu
Najomca sa tymto zaviizuje uhrddzat ndjomné za predmet najmu riadne a véas vo
vyske stanovenej Clanku IV. ods. 1 tejto zmluvy.
Predmet najmu bude nédjomca opravneny uZivat len na tel uvedeny v Clanku II. ods.
1 tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany Gcel je ndjomea opravneny uZivat
predmet najmu len s predchadzajtcim pisomnym sGhlasom prenajimatela,
Najomcea sa podpisom tejto zmluvy zavizuje vybudovat na predmete ndjmu ihriska,
tak ako je uvedené v Clanku IL ods. 1 tejto zmluvy. .
Cistotu, poriadok a Gdrzbu prenajatych nehnutelnost je povinny zabezpedit ngjomca
potas celej doby ndjmu na viastné naklady.
Néjomca nie je opravneny dat predmet nagjmu (ani jeho ¢ast) do podnajmu, alebo
prenechat’ na uZivande tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.
Umiestnenie reklamnych zariadeni trvalého charakteru (napr. billbordy, svetelné
reklamy a pod.) je ndjomca povinny vopred prerokovat s prenajimatelom a zéroven je
povinny vyZiadat si na viastné naklady k umiestneniu takychto zariadeni aj sthlasné
stanoviska prisluinych organov.
Prenajimatel je oprévneny vstupovat' za pritomnosti zéstupcu najomeu na prenajimané
nehnutelnosti za Glelom kontroly, ¢ sa vec uZiva riadnym spésobom av stlade
s podmienkami dohodnutyrai touto zmluvou.
Néjomca nie je oprdvneny na vyrub drevin nachadzajtcich sa na predmete najmu.
Po ukoneni ngjmu sa najomea zavidzuje vratit predmet ngjmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na Gcel vyuZitia predmetu néjmu podla
Clanku IL ods. 1 tejto zmluvy. Pripadne zhodnotenie nehnutelnost nebude zapoditané
do najomného, ani pri vrateni nehnutelnosti, ani predmetom uplatnenia néroku na
vratenie, tzn. nijomca nie je opravneny poZadovat kedykolvek podas doby trvania
najmu ani po jeho skonfent ndhradu nakladov vynaloZenych na predmet najmu.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny najma: ,

a) najneskor do 7 dnf ode dfia ainnosti tejto zmluvy odovzdat ngjomcovi predmet
ngmu vrozsahu dohodnutom zmluvou, vstave spésobilom na dohovorens,
prip. obvyklé uZivanie, prevzatim predmetu ndjmu ndjomca potvrdzuje ich
sposobilost,

b) redpektovat pri vikone svojich prav préva najomeu vyplyvajice z tejto zmluvy,

¢) umoZnit ndjomcovi uZivat’ predmet néjmu v salade s touto zmluvou,

d) - poskytovat ndjomcovi stéinnost pri realizécii jeho prav vyplyvajacich 2z tejto
zoduvy.

Najomca je povinny najmai:
a) prevziat od prenajimatela predmet ngjmu,
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b) uivat predmet zmluvy vsilade stouto zmluvou a vieobecne zavdznymi
pravnymi predpismi,

¢) riadne platit vietky dane a spravne, miestne a iné zakonme poplatky, ktoré st
alebo budi vyrubené v stvislosti s ¢innostou najomcu v/na predmete najmu
podla tejto zmluvy,

d) zdrzat sa zésahov do prav prenajimatela avlastnfka nad rdmec dohodnuty
v tejto zmluve,

e) udrziavat dstotu a poriadok na predmete najmu, ako aj priestorov pred nim,
ako aj zimnt adribu - odprativanie snehu,

f) najomca je oprévneny realizovat stavebné tpravy na predmete néjmu nad
ramec dojednany v tejto zmluve len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatela a na svoje naklady. Projektovt dokumentaciu resp. iné dokumenty
v silade s platnou pravnou Gpravou zabezpefuje néjomca na svoje néklady.
Prenajimatel je opravneny nie viak povinny dat svoj predchadzajici stihlas po
predlozeni schvélenej projektovej dokumentacie resp. inych dokumentov
v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov,

g) zabezpetit sam a na svoje néklady majetok, ktory vnesie na predmet najmu pred
poskodenim, prip. odcudzenim apoistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za $kody, ktoré by z tohto titulu vznikli,

h) zodpovedd prenajimatelovi za skody, ktoré spdsobi na predmete ndjmu, prip.
zodpoveda aj za §kody spésobené na susedngch priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch.

Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonavat len so sithlasom
prenajimatela. N4jomea nie je opravneny poZadovat od prenajimatela kedykolvek
pocas trvania njmu alebo po skonfeni ndjmu Ghradu nékladov s tym spojenych.
Najomea nie je opravneny poZadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania
najmu alebo po skondeni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvyiila hodnota predmetu
najma.

Néjomca je povinny zabezpedit’ zapis néjmu do katastra nehnutelnosti bez zbytoéného
odkladu po nadobudnuti a¢innosti tejto zmluvy a po skondeni najmu zabezpedit jeho
vymaz.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jedriom pre kazdt zmluvng stranu a jeden pre Kosickd arcidiecézu. V
pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet najmu
najneskér do 7 dni odo dia Gginnosti tejto zmluvy alebo ak niektora zo zmluvnych
stran v tejto lehote nepodpf$e protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu,
povaZuje sa predmet nafmu za odovzdany ndjomcovi do uZivania uplynutim siedmeho
diia odo dfia nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

Clanok VIL
Skondenie najmu

Néjom nehnutelnosti zanika:

a) pisomnou dohodou,

b} pisomnou vypovedou alebo

¢y odstapenim od zwmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny Hito
zmluvu vypovedat bez uvedenia dévodu.



Vypovednad lehota je 3-mesaénd a zafina plynat prvym diiom mesiaca nasledujacom
po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnui
inak.
V pripadoch, ak prenajimatel vypovie zmluvu z dévodu, Ze:
a) najomca sa dopusti podstatného porudenia tejto zmluvy alebo konania v rozpore
s dobrymi mravmi, prifom za podstatné porusenie sa povaZuje pripad, ak strana
porusujica zmluvu vtom dase vedela alebo bolo rozummné predvidat
s prihliadnutim na Géel zmluvy vyplyvajici zjej obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bola zmluva uzavrets, Ze druhd zmluvna strana nebude mat zdujem na
plnent povinnosti pri takomto poruseni zmluvy,
b) ak ndjomca prenechd nehnutelnosti alebo ich ¢ast do podnajmu inému, bez
predchédzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela,
c) prenajimatel potrebuje nehnutelnosti pre vlastni potrebu a vyuZitie,
je vypovedna lehota 1-mesalnd a zadne plynat prvym ditiom mesjaca nasledujticom po
doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripadoch, Ze ndjomca vypovie zmluvy, pretoZe:
a) stratil pravnu subjektivity,
b) predmet ndjmu sa bez jeho zavinenia stal nespdsobily na uZivanie podla tejto
zmluvy, '
je vypovedna lehota 1-mesatné a zadne plynat prvym diiom mesiaca nasledujiicom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripade, Ze sa ndjoraca oneskori s thradou n&jomného podla tejto zmluvy o viac ako
30 dni, je prenajtmatel opravneny odstipit od tejto zmluvy.
Odstapit od zmluvy méZe tak najomca, ako aj prenajimatel aj z daldich dévodov
uvedenych v § 679 Obgianskeho zédkonnika. Udinky odstipenia od zmluvy nastdvaju
dorucenim pisomného ozndrmenia o odstipeni od zmluavy druhej zmluvnej strane,
Najomca je povinny predmet najmu podla tejto zmluvy vypratat a odstranit vietky
veci umiestnené na predmete ndjmu a odovzdat prenajimatelovi do 48 hodin od
ukondenia zmiuvného vztahu. Pokial tak neurobi, mé4 prenajimate! pravo odstranit
z predmetu najmu vietky veci nagjomcu na miesto, ktoré uréi prenajimatel na naklady
najomeu. V pripade porufenia povinnosti podla tohto &lanku tejto zmluvy je ngjomea
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmbuvnt pokutu vo vyske 500,- Eur. Prenajimatel je
opravneny takto uvolneny predmet ndjmu nasledne dat do najmu novému ndgjomcovi.
Najomca vyslovne sithlasi so znenim tohto Clanku tejto zmluvy, o potvrdzuje svojim
podpisom na tejto zmliuve,

Clanok VIIL

Dorudovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujici ku
vzniku, zmene, zéniku prav a povinnost alebo zmene alebo zdniku pravneho vzfahu
zaloZeného touto zmluvou rausi byt pisomny (d'alej len ako , pisomnost™) a musi byt
doruceny postou ako doporufend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorudovanie) sa pouZiji adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmiuvy.
Povinnost' zmluvnej strany dorudit pisomnost sa povaZuje za splnent: a pisomnost sa
povazuje za dorufentt, len o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby oprdvnenej na prijimanie
pisomnosti.
Utinky doruenia pisoranosti nastand aj vtedy, ak




zmluvna strana zmenila adresu, na ktora sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody ozndmila, a
ndsledne posta tato pisommnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelng, a to
dilom vritenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisoranosti odmietme, a to diiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo

¢) odosielatefovi bola zasielka vrétend ako nedorudend, a to dfiom vratenia
nedorudenej zasielky.

Clanok IX.
Zapis najmu do katastra nehnutelnosti
1. Zmluvné strany sa dohodli na zdpise ndjmu, ndgjomného vztahu, na zéklade tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti. '
2. Zépis ndjorného vztahu je povinny zabezpedit najomca v zmysle Clanku VI ods. 4
tejto zmluvy a o vykonani zépisu prenajimatela bez zbytotného odkladu pisomne

informovat.
Clanok X.
favereiné ustanovenia
1.  Néijomca sa zavizuje, Ze v predmete ndjmu resp. na predmete nadjmu, ktory je

predmetom ndjmu podla tejto zmlavy:

a) mnebude uskutoffioval podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, v rozpore s oblianskou a krestanskou mordlkou
a etikou,

b) privykone svojich prav vyplyvajicich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby sa
nedotkol naboZenského presveddenia a citenia prenajimatela a vlastnika,

¢) zdrzat sa vietkého Co by mohlo znevaZzit, alebo pogkodit dobré meno
prenajimatela a viastnika.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zéviznymi pravnymi
predpismi.

3. Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moZu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na ddinnost dodatku sa
vyzaduje schvalovacia dolozka podla ods. 5 tohto Clanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobiada platnost ditom jej podpisania zrduvnymi stranami.
Tato zmluva podliehe schvaleniu Kosickej arcidiecézy formou schvalovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou sacastou tejto zmluvy ajednou z podmienck jej afinnosti,
pricom dalsou podmienkou adinnosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na webovom sidle
najomcu. Podmienky Gé¢inmosti musia byt splnené kumulativne. Tato zmluva
nadobuda G&nnost defl nasledujizci po dni jej zverejnenia, za predpokladu, Ze jej bola
udelena schvalovacia doloZka Kogickou arcidiecézou.

6.  Zmluvné strany bera na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podia zakona
& 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskordich predpisov a s j¢j zvergjnenim
vyjadruja stihlas.

7.V pripade, e niektoré ustenovenia tejto zmluvy sa standt nevykonatelnymi alebo
neGdinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavejcich ustanoveni. Na mieste net¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
tfelu neadinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpovedd tomu, €o by bolo podlia zmyslu a Gcelu tejto
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zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamitali. Ak akékolvek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatmé alebo neuplatnitelné na pristuinom sade
Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, fidinnost
a/alebo uplatnitelnost d'algich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuja
v pripade potreby ho nahradit’ prislugnym platnym ustanovenim.

8. Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitel'nu sacast, si:
a) LV&12a303
b)  Graficky na¢rt predmetu zmbuvy
¢) Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Zbudské Dlhé &. 57/2017 zo diia 25. 09,
2017

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva predstavuje ich Gplné akonedné
dojednanie a Ze tito zmluva v celom rozsahu rusi a nahradza vietky zmluvy v zneni
ich neskorsich dodatkov, ktorych predmet je totoZny s predmetom podla tejto zmluvy,
s vynimkou prav prenajimatela, ktoré vznikli z pévodnych zmlév azich povahy
vyplyva, Ze maja trvat aj po skondeni tychto zmluv a ngjomea je povinny vysporiadat
vietky zavizky, povinnost a dl¥né sumy vyplyvajace ztychto zmluv vodi
prenajimatelovi najneskér do 15 dnif odo dita nadobudnutia Géinnost tejto zmluvy.

10.  Téato zmluva je vyhotovens v Styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urdené pre
prenajimatela, dve pre nagjomcu a jedno vyhotovenie pre Kosicka arcidiecézu.

1. Zmiuvné strany vyhlasujii, Ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvérajt ju v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisujit.

V Zbudskom Dlhom, dfta &7 £ /4

Prenajimatel: Néjomca:

Rimskokatolicka farnost Obec Zbudské Dlhé

sv. Stefana Uhorského,

Zbudské Dihé

Y,
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Mgr. Peter Juhas/ Frantisek Kopej

farar starosta obce




