ZMLUVA O DIELO A LICENCNA ZMLUVA
&. 3/2026/0V

uzatvorena podla ustanoveni § 536 a nasl. Obchodného zakonnika a § 65 zakona ¢. 185/2015 Z.z.
Autorsky zakon v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ..Autorsky zikon)
medzi zmluvnymi stranami

(dalej len ,.Zmluva™)

Objednavatel’:

Nazov: Mesto Nové Mesto nad Vahom

Sidlo: ul. Csl. armady ¢. 1, 915 32 Nové Mesto nad Vahom
1CO: 311863

DIC: 2021079841

IC DPH: Nie je platca DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Nové Mesto nad Vahom
¢islo uctu v tvare IBAN: SK12 5600 0000 0058 0126 5001

Zastipenie: Ing. FrantiSek Maslonka primator mesta

Kontaktné osoba: Ing. arch. Maria Serdahelyova

Email: maria.serdahelyova@nove-mesto.sk

Tel: 032 7402 318

(dalej len ,.Objednavatel™)

a
Zhotovitel’

Nazov: Lukacovic architekti s. r. o.

Sidlo: Gessayova 2570/45, 851 03 Bratislava
Korespondencéna adresa: Kocelova 17, 821 08, Bratislava

[CO: 53744721

DIC: 2121490481

IC DPH: SK2121490481

Registracia: pre DPI podla §4, od 1.11.2023
Zastlpenie: Ing. arch. Adam Lukacovi¢ - konatel’
Email: info@adamlukacovic.com

Tel: +421 908 663 748

Bankové spojenie: Fio banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
¢islo Gétu v tvare IBAN: SK05 8330 0000 0024 0198 7917

(dalej len ,.Zhotovitel™)

Clanok I
PREAMBULA

Objednavatel realizoval verejné obstaravanie postupom podlimitnej zakazky bez zverejnenia vo
vestniku na predmet zakazky Spracovanie urbanistickej Snidie - priestorovej o  programovej
revitalizacie aredalu Zelend voda na zdaklade participativneho  procesu (dalej aj ako ..verejné
obstaravanie®). V ramci verejného obstaravania bol Zhotovitel tspesnym uchadzacom a na zaklade tejto
skutocnosti a predlozenej ponuky Zhotovitela sa Zmluvné strany v sulade s platnymi pravnymi
predpismi rozhodli uzatvorit’ tito Zmluvu.



Clanok I1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je dodanie diela — vypracovanie Spracovanie wrbanistickej Stidie -
priestorovej a programovej revitalizacie arealu Zelend vodu na zdaklude participativneho procesu (d'alej
ako .dielo™). Sucastou zmluvného zavdzku Zhotovitela je aj udelenie nevyhradnej licencie
k vytvorenému dielu za podmienok ustanovenych v tejto Zmluve.
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Dodané dielo bude vypracované v rozsahu podla Prilohy &. 1: Opis predmetu zakazky

Zhotovitel' odovzda Objednavalelovi vypracovand urbanisticktt $tadiu v piatich vyhotoveniach
v listinnej podobe a sti¢asne aj v digitalnej forme (.pdf a .dwg format) na USB nosi¢i v jednom
vyhotoveni.

Zhotovitel sa zavdzuje dodat’ Objednavatelovi dielo na svoje ndklady v dohodnutom Case a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a vo Vyzve Objednévatela.

Zhotovitel' sa zavdzuje dodat dielo v stlade s touto Zmluvou a Vyzvou Objednavatela.
Objednavatel sa zavidzuje prevziat a zaplatit’ za dielo dohodnuta cenu, ponuknuti v ramcei verejného
obstaravania, ktorého vysledkom je tato Zmluva.

Clanok I
Rozsah a sposob plnenia a splnenia

Dielo je Zhotovitel” povinny dodat” s odbornou starostlivostou v siilade s platnymi technickymi
normami. so vieobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi a VZN platnymi pre danu lokalitu.

Rozsah predmetu plnenia je Specifikovany v prilohe ¢. 1 zmluvy.

Predimet plnenia bude spracovany v sulade so zakonom ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni vzhl'adom na skuto¢nost, ze realizacia
diela bude uskutoé¢nena na zaklade verejného obstaravania na zhotovitela tejto investi¢nej akcie.

Povinnost dodat’ dielo riadne a v¢as splni Zhotovitel odovzdanim predmetu plnenia
Objednavatel'ovi na jeho adrese sidla, a to v termine, rozsahu a pocte vyhotoveni dohodnutych
touto Zmluvou.

V pripade, ze dielo nesplni vietky parametre podla tejto Zmluvy, Vyzvy Objednavatela tak
Objednavatel nie je povinny dielo prevziat.

Clanok IV
Spolupbsobenie objednivatel’a a zhotovitel’a

Objednavatel je povinny poskytnit’ Zhotovitel'ovi potrebné podklady do dvoch (2) pracovnych dni
odo diia nadobudnutia a¢innosti tejto Zmluvy.

Objednavatel’ je povinny poskytnat™ Zhotovitelovi spolupdsobenie formou konzultdcii, ktoré
zorganizuje  Zhotovitel' formou osobnych stretnuti alebo  prostrednictvom  e-mailu:
rastislav.petkanic‘@nove-mesto.sk.
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Zhotovitel sa zavizuje poskytnat’ si¢innost” v procese nasledovného verejného obstaravania na vyber

dodavatela stavebnych prac, ak to bude potrebné.

Clanok V

Cas plnenia

Zhotovitel je povinny dodat’ dielo v lehote do 154 kalendarnych dni od 0¢innosti tejto zmluvy.

Dodrzanie terminov uvedenych v bode 1 tohto élanku, je podmienené riadnym a vCasnym
spolupdsobenim Objednéavatela. V pripade, ze z tohto dovodu alebo z dévodu vis major, pripadne
novych poziadaviek Objednavatel'a velkého rozsahu by doslo k predizeniu doby dodania dicla,
lehota na jeho vypracovanie sa predlZuje o nevyhnutne potrebni dobu, o ¢om vyhotovia a podpisu
zmluvné strany dodatok k tejto Zmluve.

V pripade novych poziadaviek Objednavatela, ktoré by mali charakter velkého rozsahu. je
Zhotovitel povinny oznamit Objednavatel'ovi, Zze ide o ¢asovo naroénu 0lohu. a sGifasne ozndmit
Objednavatel'ovi predpokladant ¢asovi naro¢nost’.

Clanok VI
Cena predmetu plnenia a platobné podmienky

Celkova cena predmetu Zmluvy vratane vietkych jeho sacasti podla ¢l Il tejto Zmluvy
je stanovena dohodou Zmluvnych stran vo vyske:

CELKOVA CENA ZA DIELO (a + b)

Cena bez DPH 44 000,00- €
S e
Cena celkom s DPH 54 120,00 €

V cene diela je zahrnuté aj odmena za udelenie ficencie k dielu podla ¢lanku XII. tejto Zmluvy.

Ak je Zhotovitel osobou registrovanou pre daii z pridanej hodnoty, bude k cene za Dielo bez DPH
podla odseku | tohto ¢lanku Zmluvy tétovat™ aj dan z pridanej hodnoty v stilade s prislusnymi
v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a ainnymi v den vzniku danovej povinnosti
a Objednavatel’ sa zavézuje ju uhradit’ spolu s cenou. Pre vylic¢enie pochybnosti plati, ze pokial
Zhotovitel’ v momente uzavretia Zmluvy nebol osobou registrovanou pre daii z pridanej hodnoty.
nie je opravneny k cene bez DPH uvedenej v odseku | tohto ¢lanku Zmluvy navyse G¢tovat™ dan
z pridanej hodnoty. t.j. cena uvedend v odseku 1 tohto ¢lanku ako cena bez DPH je v takomto
pripade povazovana za cenu koneént vratane DPH.

Cena predmetu Zmluvy je stanovend v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach a vyhlasky
¢. 87/1996 Z. z.. ktorou sa vykonava zdkon o cendch.

Cena predmetu Zmluvy zahina vSetky naklady Zhotovitela potrebné na dodanic predmetu Zmluvy
v rozsahu uvedenom v ¢l. [ tejto Zmluvy.

Cena predmetu Zmluvy je nemennd pocas celej doby platnosti a G&innosti tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli. Ze pre Gthradu ceny za zhotovenie diela podla ¢l. V. ods. 1 Zmluvy budi
faktiry vystavené Zhotovitel'om po splneni predmetu tejto zakazky so splatnostou 30 kalendarnych

dni od dna ich doruéenia.

Faktury budi vystavené nasledovne:
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7.1. po protokolarnom odovzdani kompletnej urbanistickej stadie.

Clanok VII
Zaruka, zodpovednost’ za vady, kvalita

Zhotovitel” vyhlasuje, Ze dielo bude dodané v siilade s podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve, vo
Vyzve Objednavatela a bude mat vlastnosti dohodnuté touto Zmluvou a bude zodpovedat
kvalitativnym poziadavkam stanovenym v platnych STN, v opaénom pripade sa dielo povazuje ako
dodané s vadami, ktoré je Zhotovitel” povinny odstranit’ bezodkladne a na vlastné ndklady bez
¢asového obmedzenia.

Zhotovitel zodpoveda za vady, ktoré ma dielo v ¢ase jeho odovzdania Objednavatelovi. Za vady,
vzniknuté po odovzdani zodpovedd vtedy, ak boli spdsobené porusenim jeho povinnosti
a nedodrzanim platnych noriem, priCom plati objektivna zodpovednost’ Zhotovitel'a. dohodnuta
v bode | tohto ¢lanku, pri ktorej sa nebude skiimat’ miera zavinenia Zhotovitela (ak sa prejavia
pocas realizacie podla tohto diela a ovplyvnia ho na kvalite alebo zvySeni realizaénych nékladov.
¢o spdsobi napr. nesulad jeho jednotlivych Casti).

Dielo ma najmé vady ak
a) nie je dodané v poZzadovanej kvalite a v stilade s ¢lankom 111 alebo
b) nie je vykonané riadne v celom rozsahu.

Zhotovitel nezodpoveda za vady, ktoré boli priamo sposobené pouzitim podkladov prevzatych od
Objednavatela, ak Zhotovitel’ ani pri vynalozeni vSetkej starostlivosti a odbornosti nemohol zistit’
ich nevhodnost™ alebo ak na nevhodnost podkladov vopred pisomne upozornil Objednavatela, ale
ten na ich pouziti napriek tomu pisomne trval. Rovnaky rezim zodpovednosti za vady plati aj
v pripade nevhodnych pokynov Objednavatela na realizaciu diela.

Objednavatel sa zavdzuje, Ze reklaméciu vad realizovaného diela uplatni bezodkladne po ich zisteni
pisomne.

Zhotovitel sa zavidzuje zacat' s odstraiiovanim vad diela najneskdr do 24 hodin od prijatia pisomne;
reklamacie a vady odstranit’ v ¢o najkratSom moZznom ¢ase.

V pripade neodstranitenych vad dodaného diela je Zhotovitel povinny nahradit’ vSetky Skody, ktoré
vznikli v dosledku pouZitia takto nevhodnej zhotovenej urbanistickej stiidie, ¢o zahriia okrem iného
aj situaciu, kedy bude Objednavatel’ v dosledku vad. resp. nesuladu casti diela pri naslednej
realizacii musiet’ vynalozit’ vyssie realizacné naklady, nez na ktorych sa s realizdtorom pdvodne
dohodol. Na ti¢el krytia tejto zodpovednosti za Skodu je Zhotovitel povinny mat uzatvorené platné
poistenie zodpovednosti za 3kodu pri vykone ¢innosti projektanta. Doklad o poisteni tvori
neoddelitelna Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok VIII
Sankcie

V pripade. ze Zhotovitel' nedodrzi dohodnuty termin odovzdania diela podla ¢f. V Objednavatel
ma narok pozadovat’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dohodnutej ceny predmetu Zmluvy podla
¢l. VIL bodu 1 za kazdy zadaty dei omeskania.

V pripade. ze Objedndvatel’ nedodrzi dohodnuty termin splatnosti faktary podla ¢l. VL. bodu 5.
Zhotovitel' ma narok pozadovat zmluvn( pokutu vo vyske 0,05% z dohodnutej ceny predmetu
Zmluvy za kazdy zacaty defi omeskania.
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Ak sa Zhotovitel' dostane do omeskania s odstranenim vad dicla podla bodu ¢l. VII bod 6., je
Objednavatel” opravneny uplatnit’ vo¢i Zhotovitel'ovi zmluvna pokutu vo vyvske 0.5% z dohodnutej
ceny predmetu Zmluvy alebo jeho Casti za kazdy den omeskania.

V pripade. ze Zhotovitel neposkytne v zmysle ¢lanku IV, bod 3. riadnu si¢innost’ a v pripade ak
nebude bezodkladne reagovat na otdzky verejného obstaravatela tykajice sa diela, ktoré bude
potrebné zodpovedat pri vysvetl'ovani na zaklade podnetov zaujemcov vo verejnom obstaravani pri
vybere dodavatela stavby ma Objednavatel’ pravo na zmluvnd pokutu 150.- eur za Kkazdd
nedorieSent ziadost’ o vysvetlenie sutaznych podkladov tykajicu sa urbanistickej studie alebo inej
¢asti Diela.

Objednavatel’ je opravneny Uétovat’ Zhotovitel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 10% zceny Diela
podla¢l. V1. ods. 1 Zmluvy a to aj s DPH - ak je Zhotovitel osobou registrovanou pre daii z pridanej
hodnoty, v pripade, ak sa v procese nasledovného verejného obstaravania po odovzdani Diela
vyskytnl na Diele vady v zmysle ¢l. VII ods. 3 Zmluvy. v dosledku ktorych bude potrebné Dielo
dopiiat alebo upravovat’ viac ako 3 kréat. Pravo Objednavatel'a na odstiipenie od Zmluvy podla &l.
IX ods. | pism. e) tym nie je dotknuté.

Pravo na nahradu Skody podla ust. § 373 a nasl. Obchodného zakonnika nie je vznikom naroku
podla vyssie uvedeného dotknuté.

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy vyslovne prehlasuju, ze zmluvné sankcie v nej dohodnuté
nepovazujl a ani v budtcnosti nebudt povazovat za neprimerane vysoké, nakol'ko st dohodnuté
v dosledku nutnosti zabezpecenia dodrzania terminov dohodnutych v tejto Zmluve, nakol'’ko najméa
Objednéavatel’ ma eminentny zdujem na dodrzani vietkych terminov v Zmluve dohodnutych.

Clanok IX
Odstipenie od zmluvy

Ak sa poruSenie zmluvnej povinnosti zmluviou stranou povazuje v zmysle tejto Zmluvy alcbo v

zmysle § 345 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika za podstatné porusenie Zmluvy, moze

opravnena strana od Zmluvy odstpit, pokial to oznami pisomne druhej zmluvnej strane bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor vsak do 15 dni po tom, ako sa o poruseni dozvedela. Zmluvné strany
povazujlt za podstatné porusenie tejto Zmluvy, ak:

a) bude Zhotovitel' meskat s terminom plnenia dohodnutym v tejto Zmluve viac ako 7 dni,

b) ak bude Zhotovitel" preukazatelne vykonavat prace v rozpore s podmienkami dohodnutymi
v tejto Zmluve. Musi ist’ o vady. na ktoré bol Objednavatelom pisomne upozorneny a ktoré
napriek upozorneniu neodstranil v primeranej Iehote poskytnutej k tomuto Gcelu,

c) nezapracuje pripomienky Objednavatela, spravcov inzinierskych sieti alebo dotknutych
organov v termine podla tejto Zmluvy,

d) na plnenie Zmluvy pouzije osoby bez prislusnych opravneni alebo odmietne uviest’ a preukazat’
ich odbornt spdsobilost’ na plnenie,

e) ak sa v procese nasledovného verejného obstaravania po odovzdani Diela vyskytni na Diele
vady v zmysle &l VII ods. 3 Zmluvy. v dasledku ktorych bude potrebné Diclo dopiiat” alebo
upravovat’ viac ako 3 krat.

AK opravnena strana oznami druhej strane, 7e na splneni zmluvnych povinnosti nadalej trva, alebo
nevyuzije v lehote pravo od Zmluvy odstipit. méze od Zmluvy odstipit’ len spésobom pre

nepodstatné porusenie Zmluvy v zmysle § 346 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika.

AK opravnena strana v Ichote na odsttipenie od Zmluvy stanovi na dodato¢né plnenie dodato¢ni
lehotu, vznika jej pravo odstlpit’ od Zmluvy az po uplynuti dodato¢nej lehoty.

Odstipenim od Zmluvy tato zanika diom doru€enia vdle opravnenej strany druhej zmluvnej strane.
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Odstapenim od Zmluvy zanikaji vSetky prava a povinnosti strdn zo Zmluvy, okrem néarokov na
nahradu spdsobenej $kody a uslého zisku v zmysle Obchodného zakonnika, narokov na dovtedy
uplatnené zmluvné, resp. zdkonné sankcie a narokov vyplyvajucich z ustanoveni tejto Zmluvy o
poskytovani zaruky a zodpovednosti za vady diela. ktora bola do odstipenia od Zmluvy poskytnuta.

Clanok X
Osobitné podmienky

Pocas doby trvania tejto Zmluvy je Zhotovitel povinny pisomne oznamit’ Objednavatel'ovi do troch
(3) dni vSetky zmeny tykajlce sa jeho obchodného mena, sidla alebo miesta podnikania, predmetu
¢innosti. Statutarnych organov vratane spdsobu ich konania voci tretim osobam, zacatie vstupu do
likvidacie Zhotovitel'a, zacatic exeku¢ného konania na majetok poskytovatel'a a zacatie konania
podla zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii.

Zhotovitel je povinny pisomne oznamit Objednavatel'ovi datum zrusenia registracie platitela DPH.
datum registracie platitel'a DPIL. a to bezodkladne potom ako nastane rozhodujiica skutoénost'.

Zhotovitel' sa zavdzuje vysporiadat vSetky pravne vztahy s tretimi osobami, ktoré vytvorili,
respektive dodali ¢ast’ diela, a to nayma uzatvorenim prisfusnych autorskych a inych zmlav tak. aby
tieto osoby nemohli uplatiiovat’ vo¢i Objednavatelovi akékol'vek naroky, vyplyvajice im z
osobnostnych, autorskych, priemyselnych prav, prav stvisiacich s autorskym pravom ¢&i inych
obdobnych prav v stvislosti s dodanym dielom.

Zhotovitel’ m6Ze poskytovanim sluzby poverit’ iba osoby. ktoré maji pozadovanu kvalifikaciu
a ktoré vykonavaji potrebné prace podla podmienok dohodnutych vtejto Zmluve alebo
stanovenych vieobecne zavidznymi pravnymi predpismi.

Zhotovitel’ berie na vedomie, Ze finan¢né prostriedky na zaplatenie ceny diela buda poskytnuté z
rozpo¢tu mesta Nové Mesto nad Vahom. Vzhladom na thto skutocnost’ sa Zhotovitel zavdzuje
dodrziavat’ vietky vSeobecne zavidzné pravne predpisy platné na izemi Slovenskej republiky, ako
aj indtrukcie Objednavatela, ktoré mu budi v tejto suvislosti dané a sicasne sa zavézuje
bezodkladne, najneskor do dvoch (2) pracovnych dni. poskytn(it Objednavatel'ovi alebo kontrolnym
organom vsetku vyziadanu sti¢innost’.

Clanok XI
Dorudovanie

Zmluvné strany st povinné zachytit” prejav vole pisomne, pricom pisomny prejav vole je nutné
doru¢it’ druhej zmluvnej strane. Zasielka urena zmluvnej strane sa doruci prostrednictvom
postového prepravceu, a to postou doporuéene. expresnou kuriérskou sluzbou alebo prostrednictvom
elektronickej schranky cez Ustredny portal verejnej spravy.

Zmluvna strana, ktorej bol pisomny prejav vole adresovany je povinna potvrdit prevzatie takéhoto
pisomného prejavu vole. V pripade, ze niektorda zmluvna strana odmietne potvrdit’ prijatie
pisomného prejavu voéle, tak sa povazuje pisomny prejav vole za doruceny momentom, kedy
zmluvna strana odmietla potvrdit prevzatie takéhoto pisomného prejavu vole.

V pripade zaslania zasiclky prostrednictvom postového prepraveu sa zasielka povazuje za dorucent
diiom vratenia zasielky, hoci sa adresat o obsahu zasielky nedozvie, a to najmd v pripade, ak sa
zasielka vratila z dovodu, Ze si zmluvnd strana zasielku neprevzala v odbernej lehote, alebo ak sa
zésielka vrati z dovodu, Ze zmluvna strana je na adrese sidla uvedeného v prislusnom registri (napr.
obchodnom registri) neznama.









PRIMATOR MESTA

Mesto Nové Mesto nad Vahom
Csl. armady 64/1
915 32 Nové Mesto nad Vahom

Spracovanie urbanistickej $tudie (d’alej len ,,US*)

Opis predmetu zakazky

1C0:00311863
N nove-mesto.sk
DIC:2021079841



Spracovanie urbanistickej $tadie (d’alej len ,,US%) - priestorovej a programovej revitalizacie
arealu Zelena voda na zaklade participativneho procesu.

1. Predmet a ciel’ US

Zelena voda mé vyznamny potencial rozvoja v oblasti kultary, Sportu a cestovného ruchu pre mesto
Nové Mesto nad Vahom (dalej len ,,mesto”). Uzemny plan mesta definuje miestnu ast’ Zelena
voda (d’alej len ,,ZV*), ako rekreac¢nu zoénu s dvomi urbanistickymi lokalitami - lokalitou ¢.56 a €.
57 (obr.4, obr.5).

Lokalitu €. 56 tvori verejnd Sportovo-rekreacna zona mesta a posobia tu aj iné subjekty
(podnikatel'ské, zdujmové zdruZenia a pod.). Lokalitu ¢.57 tvori izemie individudlnej chatovej
rekredcie. Funkéné vyuzitie a regulaciu tizemia ZV podrobnejSie rozpracoval izemny plan
rekreacnej zony Zelena voda a jeho ZaD ¢.01 a 02.

Cielom US je navrh revitalizacie izemia ZV, navrh vyuzitia jeho potencialu pre obéanov mesta a
vSetkych navstevnikov ZV a pripadne aj navrh odporuceni na zmeny tzemného planu zoény alebo
uzemného planu mesta. Je potrebné zobrat’ do uvahy aj SirSie vzt'ahy s okolim.

2. Programové poziadavky a funkéna napln

Koncepcia rozvoja bude:

e v sulade s platnym UPN-Z Zelena voda a v sulade s nadradenou tizemnoplanovacou
dokumentaciou UPN mesta,

e vychadzat' z vysledkov participativneho procesu a bude brat’ do iivahy aj smerovania, ktoré
vzi$li z brainstormingu vedenia mesta k rieSeniu Zelenej vody a to:

o uvazovat s dvoma vstupmi do aredlu Zelenej vody (obr.1: vstup 1, vstup 2 ).
Uvedené vstupy v areali prepojit’ chodnikom a cyklochodnikom,

o navrhnit celorocné vyuzitie lokality 56 (viac v bode Navrhy vyuZzitia ZV),

o geotermalny vrt GZV-1 (na pozemku mesta, parcela ¢. 4884) s teplotou na povrchu
19,4°C (podla zavereénej spravy z roku 2009) vyuZit na plnenie bazénov (ak $tadia
obsahuje navrch bazénu/-ov),

o plochy na parkovanie navrhnit’ ako eko plochy s maximalnym zazelenenim,

o mestska plaz (obr.3: s preverenim moZnosti rozsirenia o tzv. rusky breh). Je potrebné
postupovat’ v sulade zaverov ZP /UPN-Z ZV,

o navrhnut’ zlu¢enie rozdrobenych objektov (rybarsky dom, chatky Technickych
sluzieb a mestska budova) do jedného celku s funkciou rekredcie zamestnancov
mesta a komerénym vyuzitim (Skola v prirode, eventovy priestor, oslavy, svadby,
ap.),

o navrh na vyuzZitie Casti lokality 57 (obr. 2). Napr. vybudovanie ihrisk pre chatova
osadu, pripadne uzemie rozpredat’ na d’alSie chaty, alebo podporit’ verejnoprospesny
zaujem na zaklade participativneho procesu.
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Navrhy vyuzitia ZV:

a) Letna sezona:
plaze, vonkajsie bazény, vodné Sporty, kemping, autokemping, gastro sluzby, spol.
podujatia: koncerty, letné kino, ap.

b) Celoro¢ne:
kongresovy hotel: s vyuzivanim saunového sveta, posiliiovne,
workout, pumptrack, nordic walking, apartmanové domy, hala: motokary, lezecka stena,
bowling, paintball-aj exteriér v lete, ap.

Vysledok US bude tvorit’ podklad pre d’ali rozvoj ZV a pre pripadny navrh na zmeny UPN-Z
Zelena voda a UPN mesta.

3. Pozadovana forma a rozsah dodania

US musi byt’ odovzdana v tlaéenej aj digitalnej forme:

e US: 5x tladené pare, 1x digitalne (format pdf),
e Brozlra pre komunikéciu s verejnost'ou: 1x vzorova tlac, 1x digitalne (formét pdf).

Minimalny rozsah US:

textova cast

datové (grafické+tabulkové) vystupy z participativneho procesu

zdkladné bilancie navrhu

zdpory a potencialy uzemia

schéma sirsich vztahov

schéma funkcno-prevadzkového riesenia vyuzitia uzemia

strategicky plan rozvoja verejnych priestorov, vegetdcie a mobility

podorys urbanistického riesenia

priecne profily uizemia

J. vizualizacia taziskovych priestorov 2D, 3D model. Minimdlne 3 pohlady
(mestska plaz, kongresovy hotel, rekredcia zamestnancov)

S0 TN RN o R

~.

4. Obsah cenovej ponuky

1. Detailny popis postupu riesenia,

2. Podrobne popisany postup na zabezpecenie participacie. Participativny proces zohrava
vyznamnu rolu pri stanoveni d’alSieho smerovania, preto je potrebné zvolit’ metddy, ktoré
zabezpecia spravnu mieru participacie,

1C0:00311863
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3. Zadefinovanie timu a konzultantov, ktori sa budl podiel'at’ na tvorbe studie — profesie,
skupiny, ktoré sa buda podielat’ na priprave US s popisom, v ktorych oblastiach budt
vyuziti, s uvedenim min. 3 referencii,

4. Casovy harmonogram postupu riesenia a fazovanie procesov (medzi jednotlivymi fazami
konzultacie a prezentacie na irovni vedenia mesta, prislusnych komisii a poslancov MsZ),
finalne odovzdanie US,

5. Celkova cena ponuky (v EUR s DPH) a platobné podmienky,

6. Ostatné podmienky

1C0:00311863
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Obr. 1

vstup 1 vstup 2
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Obr.2

z6na 57-névrh vyuZitia vyuzitie - Sportové, komunitné ?

1C0:00311863

N 6 nove-mesto.sk
DIC:2021079841



Obr. 3

-_

Rusky breh

Mestska plaz
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Obr. 4 Vyrez z Uzemného planu (Regulativy vyuzitia izemia - hlavny vykres s lokalitami v zneni
ZaD ¢. 01 -13 - graficka Cast’)

1C0:00311863
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https://www.nove-mesto.sk/resources/File/8-hlavny-vyktres-s-lokalitami.pdf
https://www.nove-mesto.sk/resources/File/8-hlavny-vyktres-s-lokalitami.pdf

Obr. 5 Charakteristika lokalit podl'a aktualne schvaleného Uzemného planu

Ing. FrantiSek MaSlonka
primator mesta
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Urbanisticka stidia Zelena voda | Nové Mesto nad Vahom

Tento dokument predstavuje komplexni metodiku a ponuku nasho autorského timu na
spracovanie Urbanistickej Stadie arealu Zelena voda. Na nasledujlucich stranach najdete
predstavenie nasho multidisciplinarneho timu vratane bohatych skisenosti, ktoré uz mame
za sebou, inovativhu stratégiu paralelného planovania a detailny rozpis vSetkych faz
projektu - od hibkovej analyzy a participacie verejnosti az po finalny regulaény a
implementacny ramec. Stcastou navrhu spracovanie je tiez presny casovy harmonogram,
rozsah dodavanych vystupov a cenova kalkulaciu nasich sluzieb.

LUKACOVIC ARCHITEKTI + INAAK | NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE

INAAK

| 02.03.2026



Kto sme a ako k tvorbe pristupujeme

Zoskupenie architektonického ateliéru Lukacovi¢ architekti a urbanisticko-krajinarske;j
platformy INAAK (Inovativhe Navrhovanie Architektiry a Krajiny) predstavuje silny
multidisciplinarny tim, ktory spaja odbornikov z oblasti architektary, urbanizmu, krajinnej
ekologie, dopravnej mobility a urbannej sociologie. NaSou doménou je tvorba komplexnych
urbanistickych stadii, strategickych planov a manualov verejnych priestorov (napr. pre
mesta Nitra, Bratislava, Martin, Ruzomberok, Hlohovec Ci priamo pre Metropolitny institat
Bratislavy).

Pri navrhovani kladieme mimoriadny doraz na adaptaciu na zmenu klimy, integraciu
modro-zelenej infrastruktiry a rozvoj udrzatelnej mobility. Uzemia vnimame nielen cez ich
priestorovy a investicny potencial, ale predovsetkym cez potreby ich uzivatelov. Preto je
neoddelitelnou stGcastou nasej metodiky cielena participacia a zapajanie verejnosti. Nase
realizacie a Stlhdie sU pravidelne ocenované odbornou verejnostou, o ¢om svedcia aj
uspechy v ramci prestiznej ceny CE ZA AR Ci pravidelné tspechy v architektonickych
sttaziach. Spojenim analytického pristupu, inovativheho dizajnu a socialnej citlivosti
prinaSame riesenia, ktoré st pre mesta nielen vizionarske, ale predovsetkym realizovatelné
a dlhodobo udrzatelné.

Zlozenie timu a rozdelenie roli

Nas tim je zostaveny na mieru poziadavkam komplexného zadania revitalizacie arealu
Zelena voda. Kazdy clen prinasa Specifickl expertizu, ktora pokryva vsetky roviny od
priestorového planovania, technickej infrastruktary, environmentalnych zloziek az po
komunitny dialog a mestskeé politiky.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

Ing. arch. Adam Lukadovié¢ | Zodpovedny architekt a stratégia

Zakladatel'ateliéru LukacCovic architekti a spoluzakladatel platform INAAK. Svojou pracou a
aktivitami prepaja architektonickl tvorbu so strategickym planovanim pre samospravy
(p6sobenie pre mesto Hlohovec ¢i MIB). Je laureatom prestiznej ceny CE ZA AR 2022 v kategorii
Obcianske a priemyselné budovy (za projekt Plantex - Veselé) a BIG SEE award 2023. Venuje sa
tiez organizacii architektonickych satazi. V projekte plni rolu hlavného stratéga, koordinatora
priestorovych rieSeni a garanta celkového urbanistického pristupu k zadaniu.

Ing. arch. Tomas Pozdech | Architektira a krajina, urbanizmus

Spoluzakladatel platformy INAAK, tvoriaci na rozhrani urbanizmu a krajinnej architektary. Je
doktorandom na FA CVUT Praha, ateliér krajinnej architektary. Venuje sa tvorbe verejnych
priestorov a krajinotvornych projektov. Je laureatom prestiznej ceny CE ZA AR 2023 v kategorii
Exteriér (za projekt Park Sucha Vydrica - Karlova Ves). V time zastresSuje kluUcovi symbidzu
medzi zastavanym Uzemim a modro-zelenou infrastruktirou arealu.

Mgr. Jana Bozariova, PhD. | Krajinna ekologia a stratégie

Specialistka platformy INAAK posobiaca na rozhrani urbanizmu, krajinnej architektary a
ekologie. Vystudovala odbor ekologie a hydrobiologie. V europskych projektoch COST prepaja
vyskum s klimatickymi vyzvami miest. Je autorkou inovativneho nastroja ,Ekoindex1“ na
hodnotenie klimatickej odolnosti verejnych priestorov. Zabezpeci navrh modro-zelenej
infrastruktary a ekologickej stability citliveého Gzemia pri vode.

MSc. Livia GaZova, PhD. | Urbanna sociolégia a participacia

Odbornicka na urbannu socioldgiu a zapajanie verejnosti do planovacich procesov. Ma bohaté
sklsenosti s facilitaciou, analyzou potrieb zranitelnych i zaujmovych skupin a nastavovanim
participacnych procesov v ramci mestskych stratégii. Metodicky povedie fazy participacie,
tvorbu dotaznikov a facilitaciu workshopov.

Ing. arch. Oto Novacek, PhD. | Mobilita, urbanizmus, stratégie

Spoluzakladatel platformy INAAK s rozsiahlymi medzinarodnymi skiisenostami (MIT
CityScience Lab v Bostone, HafenCity Universitat Hamburg, Svetova banka, MIB). Zameriava sa
na integraciu datovych modelov do planovania miest a tvorbu stratégii a manualov. V projekte
bude garantom rieSenia SirSich dopravnych vztahov, mobility a celkovej urbanistickej koncepcie.

Ing. arch. Zuzana Lukaéovi¢ova | Architektira a urbanizmus
Spoluzakladatelka ateliéru Lukacovic architekti. Svojou expertizou prispieva ku komplexnému
pohladu na hmotovo-priestorové rieSenia a kontext prostredia.

Mgr. Matas Lukacdovié | Participacia a mestské politiky

Odbornik na institucionalny rozmer s dlhoro¢nymi sklsenostami s fungovanim samosprav a
priamou tvorbou mestskych politik. Zabezpeci pretavenie vystupov z participacie do konceptu
navrhu a plynuld komunikaciu vystupov na verejnost.

Ing. arch. Karol Volf, Ing. arch. Lukas Rypak, Bc.lvana Langerova | Architektara
KlGcovi ¢lenovia timu, zodpovedni za detailnom spracovanie architektonickych vstupov,
hmotovych stadii a finalizacii priestorovych vystupov.



Uzemnoplanovacia studia ,,Nitra zrejuca“

Tema: Uzemné planovanie

Komplexna vizia strategického a ekologicky zodpovedného rozvoja krajského mesta,
ktora slGzi ako zavazny podklad pre Zadanie nového Uzemného planu. Navrh reaguje na
potrebu zmeny si¢asného rozvojového modelu a navrhuje transformaciu Nitry na
15-mindtové mesto s viacerymi lokalnymi centrami. Krajinné planovanie tu tvori jeden z
hlavnych pilierov - stldia zdéraznuje ekologické vrstvenie mesta, ochranu biodiverzity
prostrednictvom ekokoridorov a posilinovanie zeleno-modrej infrastruktiry s dérazom
na revitalizaciu rieky Nitra. KIGcovym prvkom je tiez integracia udrzatelného a
multimodalneho dopravného systému do celomestského planovania. Tato referencia
demonstruje nasu schopnost vnimat rieSené Gzemia v Sirokych mestskych, dopravnych
a krajinnych savislostiach.

Miesto: Nitra

Datum: 2024

Typ: Uzemnoplanovacia $tadia

Stav: 1. miesto v sGtaznom dialdogu / aktualne v procese spracovanie konceptu
Info: https://www.inaak.sk/nitra-zrejuca/
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Revitalizacia okolia Ponavky

|  Téma: Krajina a voda

Navrh transformacie zanedbaného tzemia vodného toku na zivy krajinny priestor. Tok
Ponavka sa v navrhu meni na pestri mozaiku lUk, pristupnych brehov, lesnych zakuti a
komunitnych miest, kde sa prelina pohyb, oddych aj spontanne stretnutia. Projekt stavia
primarne na prirodnych principoch - prirodzené brehy, retencné plochy, vegetacné pasy
a dazdoveé zahrady nielen zlepsuju mikroklimu, ale aj zvySuja biodiverzitu. Navrhli sme tu
adaptivny manazment udrzby (mozaikové kosenieg, pastva), ktory podporuje ekologické
procesy. Urbanistickeé rieSenie citlivo odstranuje bariéry medzi mestom a krajinou a
nahradza ich prepojenou sietou pesich a cyklistickych tras. Projekt ukazuje nas pristup k
citlivej vodnej krajine, Co je pre rieSenie brehov a plazi Zelenej vody klUcoveé.

| Miesto: Brno - Reckovice a Kralovo Pole (CR)
|  Datum: 2025

| Typ: Dvojetapova krajinarska sitaz

| Stav: 3. Miesto

| Info: https://www.inaak.sk/revitalizacia-okolia-ponavky/
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KFrizanova Pila - transformacia brownfieldu

|  Téma: Urbanizmus / brownfield

Komplexny architektonicky a urbanisticky navrh premeny rozsiahleho, byvalého
priemyselného arealu na nov(, plnohodnotnd polyfunkénd mestska stvrt. Stadia riesila
narocné skibenie viacerych funkcii - navrh nového terminalu autobusovej dopravy,
prednadraznych priestorov, verejnych priestranstiev, obCianskej vybavenosti a bytovych
domov. Koncept kladol mimoriadny déraz na logick( priepustnost Gzemia, jasni
hierarchiu verejnych priestorov, bezbariérovost a udrzatelnt mobilitu s ohfadom na
napojenie na existujuce struktiary mesta. Z hladiska revitalizacie Zelenej vody tato
referencia preukazuje nasu odbornost v rieSeni presne ohranicenych celkov (arealov),
ktorym je potrebné priniest novl funkénid napln, identitu a zabezpecit ich celoro¢ni
vitalitu a prevadzku.

|  Miesto: Valasské Mezifici (CR)

|  Datum: 2025

| Typ: Dvojetapova, projektova architektonicko-urbanisticka sitaz
| Stav: 2.Cena

| Info: https://www.cka.cz/souteze/databaze/krizanovaf
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Manualy verejnych priestorov, stratéegii a reklamy

Téma: Manualy / stratégie

Tvorba strategickych, koncepcnych a regulacnych dokumentov pre viaceré slovenské
samospravy. Nase portfolio zahrna Manualy reklamy (Martin, Ruzomberok), Dizajn
manual (Liptovsky Mikulas), Koncepciu a manual verejnych priestorov (Hlohovec a
PreSov) ¢i navrhu Manifestu verejnych priestorov a viacerych Principoch a Standardoch
verejnych priestorov s Metropolitnym instititom Bratislavy (MIB). Tieto dokumenty
definujd presné a vymahatelné pravidla pre eliminaciu vizualneho smogu,
debarierizaciu, materialové Standardy, klimatick( odolnost a Gdrzbu zelene. Tvorba
tychto stratégii je Gzko naviazana na participativhe metddy, zber dat od uzivatelov a
komunikaciu s Gradmi. Dokazujeme tym schopnost pretavit koncepcné urbanistické
vizie do formalnych, pre mesto lahko aplikovatelnych politik a regulativov.

Miesto: Bratislava, Hlohovec, PresSov, Martin, Ruzomberok, Liptovsky Mikulas

Datum: 2020 - stcasnost

Typ: Koncepcné dokumenty, manualy a stratégie rozvoja
Stav: Schvalené / Aplikované v praxi samospravami
Info: https://www.inaak.sk/category/manualy/
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Park Sucha Vydrica - Karlova Ves

|  Téma: Verejné priestory / ocenenie CE ZA AR

Oceneny projekt (laureat prestiznej architektonickej ceny CE ZA AR 2023 v kategorii
Exteriér), ktory ukazkovo pretvoril dlhodobo zanedbany a nevyuzivany priestor na
vysoko aktivnu Sportovo-rekreacnl zonu. Navrh sofistikovane spaja komunitnd,
socialnu a sportovi funkciu s prvkami modro-zelenej infrastruktiry. ReSpektuje okolity
prirodny kontext a demonstruje moderny pristup k adaptacii na zmenu klimy priamo v
husto zastavanom mestskom prostredi. Referencia potvrdzuje nasu schopnost
navrhovat Specifické rekreacné zony, ktoré nielen dobre vyzeraji na vykrese, ale st
uspesne zrealizované a denne naplno vyuzivané verejnostou.

| Miesto: Bratislava - Karlova Ves

|  Datum: 2022

| Typ: Architektura a verejny priestor

| Stav:  Zrealizované

| Info: https://www.inaak.sk/park-sucha-vydrica/
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Zahradné centrum Plantex

|  Téma: Obclianske stavby / ocenenie CE ZA AR

Architektonické dielo, ktoré ziskalo ocenenie CE ZA AR 2022 v kategorii obCianske a
priemyslené stavby. Projekt je vysoko hodnoteny odbornou verejnostou za inovativny
pristup, celkovl udrzatelnost a mimoriadne citlivé architektonické zasadenie vacsieho
objektu do okolitého vidieckeho a prirodného prostredia. Projekt demonstruje nasu
schopnost skibit velmi naroéné prevadzkové a funkéné poziadavky zadavatela s
vysokou estetickou a environmentalnou kvalitou. Pre zadanie Zelenegj vody to
predstavuje zaruku, ze pripadné navrhy novych objemnejSich stavieb (ako je
pozadovany celorocny kongresovy hotel Ci Sportové haly) budi rieSené s maximalnym
reSpektom ku krajinnému razu lokality.

| Miesto: Veselé priPieStanoch

|  Datum: 2021

| Typ: Architektlra a urbanizmus

| Stav:  Zrealizované

| Info: https://adamlukacovic.com/plantex/
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Participativne procesy

Tema: Aktivne skisenosti z participativnych procesov

Skutocne kvalitny urbanizmus vznika v aktivnom dialogu s tzemim. NasSe participativhe
procesy nesliazia len na formalne zistenie nazorov, ale ziskané sociologické data priamo
pretavujeme do exaktnych priestorovych zadani. V meste Hlohovec sme od roku 2016
do roku 2022 zrealizovali sériu viacvrstvovych participacii (od obnovy Namestia sv.
Michala az po revitalizaciu vnatrobloku Michalska), kde sme kombinovali verejné
stretnutia, dotazniky a participativne planovanie konkrétnych navrhov a rozpoctu mesta.
Najvacsim tspechom je realizacia vnatrobloku na Sihoti, ktory vziSiel z vyhradne
aktivneho planovacieho participativneho procesu.

Druh liniu nasSich sktasenosti tvori priprava zadani z participativhych procesov pre
architektonickeé sttaze v Dunajskej Strede (Mestsky park Varosliget a Korzo Bélu
Bartoka), Dunajskej Luznej a Starej Turej. Tu sme rozsiahle kvantitativne zistenia prelozili
do meratelnych sttaznych ramcov. Odborni garanciu, facilitaciu a sociologicky presah
tychto procesov v nasom time zabezpecuje najma urbanna sociologicka Livia Gazova,
vdaka comu spajame humanitny vyskum s technickym jazykom Gzemného planovania.

Miesto: Hlohovec, Dunajska Streda, Dunajska Luzna, Stara Tura

Datum: 2016-2026

Typ: Participativne procesy a priprava zadani pre architektonické sitaze
Stav: Zrealizované
Info: webové portaly miest
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Stratégia ako synergia priestorového planovania a komunitného dialogu

K revitalizacii arealu Zelena voda pristupujeme ako ku komplexnej vyzve, ktora si vyzaduje
dokonalld rovnovahu medzi odbornym urbanistickym rieSenim a realnymi potrebami jej
uzivatelov. Nasa stratégia nie je postavena na klasickom linearnom plneni tloh (najprv
participacia, potom navrhovanie), ale na paralelnom a hlboko prepojenom procese.
Znamena to, ze dosledna priestorova analyza, stidium limitov Gzemia a poziadaviek mesta
prebiehajiu v tesnom sdbehu so zapajanim verejnosti. Tento iterativny pristup nam
umoznuje, aby sa "tvrdé data" z urbanistickych a environmentalnych rozborov pohotovo
konfrontovali s "makkymi datami" od verejnosti a zastupcov mesta. Nasim primarnym
cielom je vdaka tejto synergii priniest navrh, ktory naplno vyuzije prirodny i investicny
potencial lokality vratane jej celorocného fungovania.

Skuto¢nl realizovatelnost a funkénost navrhu budeme exaktne preverovat tvorbou
variantnych rieseni. Spolocne tak najdeme idealny, spoloCensky akceptovany a
majetkovo-pravne priechodny scenar. Udrzatelnost totiz nevnimame len v
environmentalnej, ale rovnako aj v strategickej a politickej rovine. V implementacnej Casti
preto nas navrh neponukne len ucelené dlhodobé vizie pre vacsie investicné celky, ale
zadefinuje aj kratkodobé ciele. Mesto tak ziska nastroj, vdaka ktorému bude moéct
pristupovat k realizacii a skvalitiiovaniu prostredia Zelenej vody postupne, v logickych a
financne zvladnutelnych etapach.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

1. Urbanisticka stratégia a analyticky pristup - Kvalitny navrh sa musi opierat o detailné poznanie
Uzemia. Nasa urbanisticka praca preto zacina pripravou, ktora definuje ramce pre dalsi rozvoj:

|  Analyza a mapovanie podkladov: Hibkové stadium platnych strategickych a planovacich
dokumentov (UPN mesta a zony, PHSR, cyklostratégia TSK, koncepcie cestovného ruchu,
regionalny plany a iné), VZN a existujlcich limitov ochrany prirody. Déraz kladieme aj na
analyzu zlozitych majetkovopravnych vztahov, ktoré v lokalite zohravaja klGcova rolu.

|  Terénny vyskum a priestorova syntéza: Fyzické mapovanie sii¢asného stavu, obhliadky;,
fotodokumentacia a preverenie SirSich dopravnych, pesich a cyklistickych vazieb. Skimame
realne funkéno-prevadzkoveé toky v Gzemi a potencial modro-zelenej infrastruktary, co nam
slGzi ako pevny zaklad pre tvorbu budicich hmotovo-priestorovych variantov.

2. Participativny proces a zapojenie aktérov - Participaciu nevnimame len ako formu informovania
verejnosti, ale ako plnohodnotny nastroj vysledného navrhu. Proces je rozdeleny do faz tak, aby sme
zachytili nazory Sirokej verejnosti, klGCovych aktérov v Gzemi i Specifické potreby lokalnych
expertov a zastupcov mesta:

| Uvodna priprava a nastavenie limitov: Este pred spustenim zberu dat organizujeme tivodny

okrahly stol so zastupcami mesta. Cielom je spolo¢né urcenie tém, ramcov participacie a

skompletizovanie mapy klicovych stakeholderov (od lokalnych prevadzkovateloy,

predstavitelov institlcii po reprezentantov vlastnikov nehnutelnosti).
|  Kvantitativny zber dat | A-Dotaznikovy prieskum:

— Zameranie: Nastroj na oslovenie Sirokej verejnosti (obyvatelov Nového Mesta nad Vahom
aj navstevnikov z regionu) s cielom ziskat reprezentativnu vzorku relevantnych odpovedi
(optimalne 2% z celkového poctu obyvatelov mesta).

— Forma: Primarne online dotaznik (s cielenou PR kampanou v gescii mesta), doplneny o
pripadny fyzicky zber (mestsky Grad; mestské podujatie) alebo pocas mestskych

| Kvalitativny zber dat | B-Odborny workshop:

— Zameranie: HIbS1 vstup do Specifickych tém rieSeného Gzemia (napr. celorocné vyuzitie,
ekolbgia, prevadzkové modely, zamery v Gzemi) za Gcasti odbornej a zainteresovanej
verejnosti (15 - 20 klGCovych aktérov a stakeholderov).

— Forma: Facilitované stretnutie s vyuzitim kreativnych metéd (praca nad mapou, visioning),
ktorému predchadzaju odborné vstupy nasho timu o limitoch a potenciali Gzemia.

3. Konzultacie a implementacia zisteni do navrhu Zozbierané data priamo premietame do tvorby
Studie prostrednictvom série cielenych interakcit:

|  Komentovana prehliadka Gizemia: TGto formu volime ako inovativny a vysoko efektivny
nastroj pre konzultaciu s vedenim mesta a zastupcami komisii. Priamo v teréne (tzv.
walkshop) budeme spolo¢ne konfrontovat prvé analytické a participativne zistenia s redlnym
priestorom, ¢o ulahci nasledné nastavenie urbanistického konceptu a variantov.

| Zavereéné predstavenie §tidie: Cely proces kulminuje komplexnou prezentaciou pred
Mestskym zastupitelstvom (MsZ) a verejnostou. Na tomto fore spoloc¢ne obhajime finalnu
urbanisticka stadiu, ktorej regulacny a implementacny ramec bude priamo podlozeny
tvrdymi datami z analyz a jasnymi zavermi z participativheho procesu.



Fazovanie procesu spracovania Urbanistickej studie

Proces tvorby urbanistickej stadie sme rozdelili do piatich na seba logicky a chronologicky
nadvazujucich faz (Faza O az Faza 4). Toto Clenenie nie je nahodné, ale predstavuje
premysleny proces postupného navrhu od vizie po dizajn s aktivhym overovanim vystupov.
Na zacCiatku otvarame tému dosSiroka - zbierame maximum dostupnych dat, mapujeme
limity Gzemia a pocuvame potreby verejnosti. Tieto vstupy nasledne filtrujeme do jasného
koncepcného ramca, ktory exaktne preverujeme prostrednictvom viacerych priestorovych
scenarov (variantov). Vo finale proces zuzujeme do jedného, detailne rozpracovaného a
realizovatelného navrhu, ktory sa stane podkladom pre pre doplnenie ¢i Upravu
uzemnoplanovacej dokumentacie.

KlGCovym prvkom tejto pracovnej schémy je skutocnost, Ze kazda faza je zakoncena
jasnym kontrolnym bodom (milnikom) v podobe prezentacie a konzultacie s vedenim
mesta, komisiami Ci poslancami. Tento iterativny postup zarucuje, ze zadavatel ma nad
smerovanim projektu neustalu kontrolu, priebezne do neho vstupuje a finalny vystup tak
nebude prekvapenim, ale vysledkom Gzkej a konstruktivnej spoluprace.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

Faza O: Iniciacia a nastavenie procesov | Uvod

Faza vzajomného zosuladenia. ESte predtym, nez zacneme tvorit prvé navrhy, potrebujeme
dokonale pochopit zadanie a oCakavania mesta. V tomto bode preberame vsetky dostupné
podklady, definujeme presné ramce rieSeného Gzemia, nastavujeme harmonogram stretnutia
spolo¢ne s vedenim mesta urcujeme ciele a rozsah participativneho procesu. Ide o manazérsky
a strategicky Start projektu.

Cas vypracovania: 2 tyzdne

Faza 1: Analyza a zber dat | Pochopenie Gizemia

Faza mapovania, v ktorej prebieha intenzivny paralelny zber "tvrdych" aj "makkych" dat. Kym
projek¢ny tim analyzuje fyzicky priestor (doprava, ekolbgia, existujlca zastavba, SirSie vztahy),
sociologicky tim realizuje kvantitativny prieskum medzi obyvatelmi a uzivatelmi. Vysledkom
tejto fazy je komplexna diagnoza sticasného stavu Zelenej vody, ktorl odprezentujeme mestu a
ktora sl0zi ako odrazovy mostik pre akékolvek dalSie navrhovanie.

Cas vypracovania: 4 tyzdne

Faza 2: Koncepc¢ny ramec | Hladanie vizie

V tejto etape prekladame zistené data a limity do prvych priestorovych stratégii. Definuje sa
nosna kostra Gzemia - zakladné principy dopravnej obsluhy, peSieho pohybu, modro-zelenej
infrastruktdry a rozdelenie hlavnych funkénych zon. Zaroven prebieha kvalitativna ¢ast
participacie (odborny workshop) a konzultacie s mestom priamo v teréne, aby sme si overili, Ci
nastavena koncepcia spravne reaguje na specifika lokality.

Cas vypracovania: 5 tyzdriov

Faza 3: Hmotovo-urbanistické varianty | Overovanie moznosti

NajdoblezitejSia rozhodovacia faza celého procesu. Koncepény ramec rozpracujeme do troch
odliSnych hmotovo-priestorovych variantov. Nasim cielom je ukazat mestu rozne cesty a miery
intenzity, akymi sa moze Zelena voda rozvijat (od jemnych zasahov az po vyraznejSiu investicni
intenzifikaciu). Faza vrcholi klGCovym stretnutim s vedenim mesta a komisiami, kde spolocne
vyberieme jeden preferovany a najzivotaschopnejsi scenar.

Cas vypracovania: 6 tyzdrov

Faza 4: Dopracovanie stidie aimplementacia | Finalizacia

ZaverecCna etapa, do ktorej vstupuje uz len jeden, spolocne vybrany variant. Ten je do detailu
architektonicky, urbanisticky a krajinarsky rozpracovany. V tejto faze sa ststredime na exaktné
definovanie regulacnych pravidiel aimplementacného ramca (odporicania pre zmeny v UPN,
fazovanie vystavby, kratkodobé a dlhodobé ciele). Proces uzatvarame komplexnym odovzdanim
diela a jeho obhajobou pred mestskym zastupitelstvom.

Cas vypracovania: 5 tyzdriov
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FS O: Iniciacia a nastavenie procesov | Pripravna faza

Uspech akejkolvek komplexnej urbanistickej $tadie zavisi od kvality jej vstupnych dat a
zosuladenia ocCakavani medzi spracovatelskym timom a zadavatelom. Fazu O preto
nevnimame len ako formalny administrativny zaciatok, ale ako klucovy strategicky krok.
ESte predtym, nez nakreslime prvé koncepty alebo oslovime verejnost, musime dokonale
pochopit prostredie v ktorom sa nachadzame. V tejto etape realizujeme hibkovy vyskum -
mapujeme existujice Gzemnoplanovacie dokumenty, zlozité majetkovopravne vztahy a
environmentalne limity lokality. Zaroven identifikujeme vsetkych délezitych aktérov v
tzemi. NajdolezitejSim momentom tejto fazy je spolocné zasadnutie s vedenim mesta, na
ktorom si vzajomne odsOhlasime metodiku, presne nastavime témy a limity
participativneho procesu a zadefinujeme realistické ciele. Tento krok zaruci, ze cely
nasledny proces bude cieleny, efektivny a bez akychkolvek neskorsich nedorozumeni.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

1. Projektova priprava a vyskum | Analyza dokumentov - Pred vstupom do terénu a medzi ludi
dokladne spracujeme vsetky dostupné "tvrdé" data:

| Stadium strategickych materialov: Podrobna analyza nadradenej dokumentéacie - Uzemny
plan mesta Nové Mesto nad Vahom, UPN zény Zelena voda vratane Zmien a doplnkov (ZaD),
PHSR, regionalne plany, koncepcia rozvoja cestovného ruchu a cyklostratégia TSK.

|  Analyza limitov: Vyhodnotenie legislativheho ramca (miestne VZN), ochrany prirody a
environmentalnych obmedzeni.

|  Majetkovopravny audit: Zmapovanie vlastnickych vztahov v rieSenom Gzemi, ktoré s
klGCoveé pre realizovatelnost budicich navrhov a ich zasadné limity.

2. Mapovanie aktérov | Stakeholder mapping - Zadefinovanie siete klucovych hracov, ktori
ovplyvnuja alebo st ovplyvneni dianim na Zelenej vode:

| Vytvorenie zoznamu stakeholderov, teda aktérov v Gzemi, ktori st vlastnikmi alebo
vyznamymi uzivatelmi v zéne (podnikatelia, prevadzkovatelia gastra a ubytovania,
zastupcovia vlastnikov, Sportové kluby, organizatori podujati a spravcovia sieti).

|  Mozné cielené rozhovory po¢as mapovania s dolezitymi policymakermi (napriklad so
spracovatelom aktualneho Uzemného planu mesta).

3. Uvodny okriihly stol | 1. stretnutie s vedenim mesta - Klucovy komunikacny a schvalovaci milnik
pre zacCiatok prac:

| U&astnici: Zastupcovia nasho timu, vedenie mesta, vybrani élenovia komisii a zastupcovia
MsU.

| Program: Prezentacia nasej metodiky a detailného harmonogramu.

|  Ciel: Ziskanie "mandatu" na zaciatok prac, zber Gvodnych pripomienok k procesu, presné
stanovenie tém, ktorym sa bude participacia venovat (a ktorym naopak nie, aby sa predislo
nerealnym ocakavaniam verejnosti), a finalna kompletizacia zoznamu pozvanych
stakeholderov pre druhi fazu participacie.

4. Uvodny terénny vyskum a fyzické mapovanie - Overenie dat priamo v teréne:

|  Obhliadky a detailna fotodokumentacia sii¢asného stavu. Dronovanie a fotogrametria.

| Zmapovanie existujicich pesich a dopravnych tokov, vstupov do arealu a napojeni na SirSie
okolie mesta a mikroregionu.

|  Predbezné zhodnotenie potencialu lokality pre aplikaciu modro-zelenej infrastruktary a
ekologickych ploch.

Vystupy a odovzdanie v ramci FS O:

|  Zapisnica z ivodného okriahleho stola: Oficialny dokument potvrdzujlci odsihlaseny
harmonogram, metodiku a limity procesu.

|  Karta Gizemia - Vychodiska: Sumarizacia ziskanych limitov (majetkovych, priestorovych,
legislativnych).

| Databaza stakeholderov: Schvaleny zoznam subjektov pre nasledni cielen participaciu.
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FS 1: Analyza Gizemia a 1. ¢ast participacie | Kvantitativny zber dat

Kym Faza O bola o nastaveni pravidiel a limitov, Faza 1 je o hibkovom vstupe do samotného
Uzemia a potrieb jeho uzivatelov. Toto je moment, kedy sa nasa stratégia paralelného
postupu ukazuje naplno. Kym architektonicky a krajinarsky tim detailne mapuje fyzicky
priestor, digitalizuje podklady a analyzuje modro-zelenu infrastruktiru, sociologicky tim
otvara komunikaciu so Sirokou verejnostou prostrednictvom rozsiahleho dotaznikového
prieskumu. Nejdeme tak naslepo navrhovat, ale aktivhe "poclvame", ¢o nam hovori
samotna lokalita a ¢o od nej oCakavaju obyvatelia. Kvantitativny zber dat nam pomdze
identifikovat najvacsie bariéry, skryté potencialy a preferencie pre celorocné vyuzivanie
Zelenej vody. Vysledkom tejto fazy je exaktna priestorova aj sociologicka diagnoza, ktora
bude tvorit neochvejny zaklad pre vSetky nasledujlce urbanistické rozhodnutia.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

1. Priestorova analyza a syntéza| Urbanizmus a Krajina - Pretavenie zisteni z tvodného mapovania
do konkrétnych analytickych vykresov a schém:

| Analyza Sir8ich vztahov: Definovanie napojenia Zelenej vody na samotné Nové Mesto nad
Vahom (dva klGcové vstupy, cyklotrasy, peSie prepojenia) a okolitl krajinu.

|  Priestorova a funkéna syntéza: Tvorba mapovych podkladov, ktoré zretelne oddeluja
existujlce funkcie (Sport, rekreacia, chatova oblast, prevadzky).

| Diagnoza potencialu a nedostatkov: |dentifikacia "hluchych" miest vhodnych pre novi
rozvojovl vystavbu (napr. pre pozadovany kongresovy hotel ¢i zazemie) a zmapovanie
kritickych bodov v dopravnej Ci pesej infrastruktire.

2. Priprava a zverejnenie dotaznikového prieskumu - Spustenie hlavnej ¢asti participativheho
procesu zameranej na Sirokl verejnost:

|  Tvorba dotaznika: Koncipovanie presne cielenych otazok zameranych na sti¢asné vzorce
spravania navstevnikov, vyuzitia Gzemia, ale aj ich vizie do budlcna a preferencie tykajlce sa
celoro¢ného vyuzitia arealu.

|  Pripomienkovanie mestom: ESte pred zverejnenim bude finalne znenie dotaznika
predlozené zastupcom MsU na pripomienkovanie a finalne schvalenie.

| Zber dat: Zber bude prebiehat primarne v online priestore prostrednictvom elektronickej
platformy GoogleForms. Nasim cielom je ziskat reprezentativnu vzorku respondentov
(optimalne 2% z celkového poctu obyvatelov mesta). Aby sme tento ciel naplnili, navrhujeme
cielent PR kampan, ktora bude v plnej gescii mesta (vyuzitie mestskych kanalov, médiia
socialnych sieti). Online zber mo6ze byt v pripade potreby doplneny aj o fyzicky zber dat
priamo v Uzemi alebo na mestskom Urade (klientské centrum)

3. Operativna koordinacia a vyhodnocovanie | 2. stretnutie s vedenim mesta

|  Spracovanie dat: Po ukonceni zberu nasleduje Cistenie dat a ich podrobné Statistické
vyhodnotenie.

| Pracovny status s MsU: Priebezna operativha komunikacia so zadavatelom pre
zabezpecenie plynulosti prac a rychleho rieSenia pripadnych technickych ¢i datovych otazok.
Po vyhodnoteni vysledkov dotazniku nasleduje dalSie pracovné stretnutie s mestom.

Vystupy a odovzdanie vramci FS 1:

| Analytické mapy Gizemia: Stbor zakladnych schém a vykresov (SirSie vztahy, funkéné
vyuzitie, dopravna a pesia kostra, modro-zelena infrastruktira, analyza problémov).

|  Priebezna sprava z dotaznika: Sumarizacia kvantitativnych zisteni (surové data + zakladné
grafické a textové vyhodnotenie najdoélezitejSich trendov a odpovedi).
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FS 2: Koncepcny ramec a 2. Cast participacie | Hladanie vizie

Vo Faze 2 prekladame zozbierané data, historické slvislosti a priestorové limity do prvej
ucelenej priestorovej stratégie. Toto je kriticky bod procesu, v ktorom definujeme nosnu
kostru celej lokality Zelena voda. Definuje sa tu hierarchia peSieho pohybu, logistika
dopravy, zakladné funkéné zonovanie (oddelenie tichych rekreacnych zé6n od aktivnych,
celorocnych a komercnych) a stratégia modro-zelenej infrastruktary. Kedze z Fazy 1 uz
disponujeme prvotnymi kvantitativnymi datami od Sirokej verejnosti, otvarame hlbsi,
kvalitativny dialog formou cieleného odborného workshopu s klicovymi aktérmi. Aby sme
nezostali len pri diskusiach nad papiermi, tato fazu staviame na priamej konfrontacii
konceptu s realitou. Faza preto vrcholi inovativnym krokom - komentovanou prehliadkou
priamo v Gzemi (tzv. walkshop), ktora sltzi ako druhé oficialne stretnutie s vedenim mesta.
Tento iterativny pristup zabezpecuje, ze navrhovany koncepcny ramec je nielen vizionarsky,
ale predovsetkym technicky, ekologicky a politicky realizovatelny.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

1. Nastavenie koncepéného ramca | Urbanizmus, Mobilita, Ekologia

Tvorba nosnej kostry Gzemia (masterplan na koncepcnej Grovni), na ktor sa v dalSej faze postavia
konkrétne varianty:

|  Koncepcia mobility a prepojeni: Navrh jasnej dopravnej logiky, ktora riesi pozadované dva
hlavné vstupy do arealu, prepojenie s mestom prostrednictvom chodnikov a cyklotras a
pristup k zachytnym eko-parkoviskam.

|  Koncepcia modro-zelenej infrastruktiry (MZI): Definovanie ekologickych koridorov,
vodného rezimu a zakladnych principov adaptacie na zmenu klimy (mikroklimaticky komfort,
zadrziavanie vody, podpora biodiverzity, praca s brehovou liniou vratane preverenia moznosti
"ruského brehu").

| Zakladné funkéné zénovanie: Rozvrhnutie Gzemia s ohladom na celoro¢né vyuZitie.
Identifikacia ploch pre intenzivnu zastavbu (napr. kongresovy hotel, haly) v kontraste s
plochami pre chatovi oblast a verejni rekreaciu.

2. Odborny workshop | Kvalitativny zber dat
Po ploénom dotaznikovom prieskume prechadzame k hibkovému rieeniu $pecifickych problémov:

|  Forma a uéastnici: Facilitovany workshop pre 15 - 20 klG¢ovych tGcastnikov (zainteresovana
odborna verejnost, kltcovi lokalni prevadzkovatelia, zastupcovia vlastnikov a institlcii).

|  Kreativhe metody: Vyuzitie vhodnych metdd ako visioning ¢i spolo¢na praca nad mapou. Po
Uvodnej prezentacii odbornikov nasho timu o limitoch Gzemia nasleduje cielena diskusia v
mensSich skupinach na konkrétne témy tykajlce sa rieseného Gzemia.

|  Cielt Hladanie zhody na konkrétnych funkciach (¢o Gzemiu chyba pre celoro¢ni prevadzku?),
prevadzkovych modeloch a riesSeni najvypuklejsich bariér, ktoré identifikoval dotaznik.

3. Komentovana prehliadka Gizemia | 3. stretnutie s vedenim mesta
Otestovanie vznikajiceho koncepcného ramca v redlnom ¢ase a priestore:

|  Forma (Walkshop): Spolo¢na prechadzka rieSenym Gzemim za Gc¢asti zastupcov nasho timu,
vedenia mesta a zastupcov MsU.

| Ciel* Prezentacia Gvodnych zisteni z participativneho procesu a doterajsich analytickych prac
priamo na dotknutych miestach. Diskusia o realnych moznostiach a priestorovych limitov
eSte predtym, ako pristipime k navrhu konkrétnych hmotovych variantov. Tato operativna a
otvorena forma konzultacie slizi ako prevencia voci navrhovaniu nerealnych vizi.

Vystupy a odovzdanie v ramci FS 2:

|  Schémy koncepéného ramca: Grafické vystupy definujlce zakladné limity, zony a
dopravno-pesiu a krajinnt (MZI) kostru Gzemia.

|  Sprava z kvalitativnej participacie: Sumarizacia zisteni a zapisnica z odborného workshopu,
ktora sformuluje jasné zadanie a poziadavky uzivatelov pre nasledni tvorbu variantov.

|  Zapisnica z komentovanej prehliadky: Oficialny zaznam z 2. stretnutia s vedenim mesta,
zachytavajlci pripomienky a strategické usmernenia zadavatela pre Fazu 3.
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FS 3: Hmotovo-urbanistické varianty | Overovanie moznosti

Faza 3 predstavuje najdolezitejSi rozhodovaci milnik celého procesu. Koncepcny ramec
(kostru Gzemia) z predchadzajucej etapy tu podrobujeme exaktnému priestorovému
testovaniu prostrednictvom troch odlisSnych hmotovo-urbanistickych variantov. Nejde nam
len o nakreslenie troch réznych schém, ale o preverenie troch realnych stratégii rozvoja s
roznou mierou investicnej a stavebnej intenzity. Tieto scenare mestu nazorne ukazu, ako
moze Zelena voda fungovat v minimalistickom (prirode blizkom), vyvazenom alebo naopak
maximalistickom (intenzivne celorocné stredisko) mode. Kazdy variant poctivo podrobime
kritike na zaklade dat z participacie a priestorovych limitov (tzv. SWOT analyza). Tato faza
vrcholi kli€ovym rozSirenym stretnutim s vedenim mesta a odbornymi komisiami. Prave tu,
nad konkrétnymi 3D modelmi a bilanciami pléch, spolocne a zodpovedne vyberieme jeden
preferovany scenar, ktory sa stane zavaznym podkladom pre finalne dopracovanie studie.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

1. Tvorba troch hmotovo-priestorovych variantov - Spracovanie troch réznych urbanistickych
pristupov k rieSenému Gzemiu vybranych lokalit , ktoré otestujd r6zne miery intenzifikacie:

|  Variant A (Ekologicky / Stabilizaény): Zamerany primarne na ochranu prirodnych hodnét,
posilnenie modro-zelenegj infrastruktary, jemné intervencie (quick wins) a zachovanie
stcasného kludového charakteru s dorazom na letn sezonu.

|  Variant B (Vyvazeny / Transformacny): Hladanie kompromisu medzi prirodou a novymi
investiciami. Racionalne zlu€ovanie existujicich rozdrobenych objektov (rybarsky dom,
chatky TS a pod.), doplnenie novych funkcii pre predizenie sezony a vytvorenie jasnejsej
Struktlry verejnych priestorov a plazi.

| Variant C (Rozvojovy / Intenzivny): Zamerany na maximalizaciu celoro¢ného potencialu
Uzemia. Preverenie umiestnenia vacsich investicnych celkov (kongresovy hotel, Sportové
haly, apartmanové domy, vyuzitie geotermalneho vrtu pre bazény) pri zachovani priestorove;j
a dopravnej priepustnosti.

2. Priestoroveé a datoveé preverenie variantov | Porovnanie

|  Hmotové 3D modelovanie: Vytvorenie pracovnych digitalnych 3D modelov pre kazdy
variant, aby sme overili mierku navrhovanych objektov voci okolitej krajine a vodnej ploche.

| Zakladné bilancie navrhu: Vypocet kapacit (zastavanost, podiel zelene, kapacity statickej
dopravy/eko-parkovisk) pre kazdy scenar.

| Konfrontacia s datami: Overenie, do akej miery jednotlivé varianty napiiiaji poziadavky
obcanov a stakeholderov zistené v dotaznikoch a na workshopoch.

3. Rozhodovacie stretnutie | 4. stretnutie s vedenim mesta + 1. stretnutie s komisiami
NajdoblezitejSie koordinacné forum celého projektu:

| U&astnici: Vedenie mesta, prisluéné odborné komisie (najma komisia vystavby a zivotného
prostredia), zastupcovia MsU.

|  Priebeh: Komplexna prezentacia vSetkych troch variantov vratane ich kladov, zaporov,
investicnej naro¢nosti a ekologickych dopadov.

|  Cielt Diskusia a hladanie konsenzu. Vystupom stretnutia musi byt jednoznac¢ny vyber
preferovaného variantu (pripadne "hybridného" variantu, ktory skombinuje najlepsie prvky z
predlozenych rieseni), ktory postipi do zaverecnej Fazy 4.

Vystupy a odovzdanie vramci FS 3:

| ZoSit urbanistickych variantov: Graficka a textova Cast obsahujica 3 odli$né scenare
(situacia, funkéné schémy, zakladné hmotové 3D zobrazenia).

|  Porovnavacia matica (Zapory a potencialy): Prehladné zhodnotenie kapacit a bilancii
jednotlivych rieseni.

|  Zapisnica z rozhodovacieho stretnutia: Oficialny dokument potvrdzujici vyber finalneho
variantu zo strany vedenia mesta a komisii, sllziaci ako zavazné zadanie pre posledni fazu.
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FS 4: Dopracovanie urbanistickej stiadie | Regulacny a implementacny
ramec

Faza 4 predstavuje zaviSenie nasho paralelného procesu navrhovania. Do tejto etapy
vstupujeme uz len s jednym, spoloc¢ne vybranym a datami podlozenym variantom z
predchadzajicej fazy. Nasou Glohou teraz nie je len ,dokreslit detaily®, ale premenit tento
ideovy scenar na komplexne pripraveny dokument. Finalna urbanisticka stidia musi slazit
ako skutoCny manual pre budici rozvoj Zelenej vody. Preto kladieme mimoriadny doéraz
nielen na priestorové riesSenie, ale najma na regulacny a implementacny ramec. Mesto
dostane do riuk jasny navod na to, ako postupovat - od realizacie rychlych a financne
nenarocnych intervencii (quick wins) pre najblizSie sezény, az po dlhodob pripravu velkych
investicnych celkov. Cely proces kulminuje nasim zaverecnym predstavenim a obhajobou
Studie pred Mestskym zastupitelstvom (MsZ). Prave tu sa potvrdi politicka a strategicka
udrzatelnost navrhu, ¢im mesto ziska silny mandat pre dalSie kroky a pripadné zmeny v
Uzemnom plane zony.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

1. Detailné dopracovanie vybraného urbanistického variantu - Finalizacia architektonickych,
urbanistickych a krajinarskych vykresov do podrobnosti vyzadovanej pre urbanisticka stadiu:

|  Presné funkéno-prevadzkové riesenie: Detailné vymedzenie pléch pre $port, rekreaciu,
ubytovacie kapacity a komercné prevadzky s ohladom na celoro¢né fungovanie.

|  Priestorové a hmotové usporiadanie: Podorysné a priestorové definovanie uli¢nych ciar,
maximalnej zastavanosti a vyskovych limitov pre uvazované objekty (zlucovanie objektov,
kongresovy hotel, haly).

|  Detailna stratégia verejnych priestorov a modro-zelenej infrastruktiiry: Rozpracovanie
pesich tras, cyklotras, plazi, zachytnych parkovisk (s ddrazom na eko-povrchy a zelen) a
prvkov zadrziavania vody v krajine.

2. Tvorba regulac¢ného a implementacného ramca - Pretavenie vykresov do textovych pravidiel a
harmonogramu dalSieho postupu a realizacie:

|  Regulativy Gizemia: Jasné definovanie podmienok pre novi vystavbu a rekonstrukcie, ktoré
mozu slizit ako priamy podklad pre budiice Zmeny a dopinky (ZaD) UPN-Z Zelena voda.

|  Implementaény plan (Fazovanie): Rozdelenie navrhovanych zmien na kratkodobé (okamzite
realizovatelné Gpravy bez nutnosti velkych povoleni) a dlhodobé ciele (vyzadujlce projektovi
pripravu a vacsie investicie).

3. Zaverecna obhajoba stadie | 1. stretnutie s MsZ - Finalna prezentacia pred najvySSim organom
mesta, ktora uzatvara formalny proces:

| U&astnici: Vedenie mesta, poslanci MsZ, zastupcovia MsU a prizvana verejnost.

|  Priebeh: Komplexné predstavenie hotovej Stadie. Jasna argumentacia, preco bol zvoleny
dany pristup, ako reflektuje "tvrdé" limity Gzemia a ako priamo odpoveda na zistenia a
potreby ob¢anov z participativheho procesu. Otazky a diskusia.

|  Cielt Ziskanie politickej podpory a schvalenie stadie ako zavazného strategického
dokumentu pre rozvoj arealu.

Vystupy a odovzdanie v ramci FS 4:

|  Kompletna Urbanisticka stiudia: V zmysle zadania dodana v rozsahu textovej a grafickej
Casti (5x tlacené paré, 1x digitalne vo formate .pdf a .dwg).

|  Brozira pre komunikaciu s verejnostou: Zrozumitelné a vizualne atraktivne zhrnutie navrhu
a vysledkov participacie (1x vzorova tlac, 1x digitalne vo formate .pdf), pripravené na
distriblciu ob¢anom.

|  Pridana hodnota timu (Nad ramec zadania):

— Dronové snimkovanie a fotogrametria: Pre dosiahnutie absolUtnej presnosti
priestorovych dat a vytvorenie vysoko atraktivnych vizualizacii (min. 3 pozadované
pohlady) do realneho kontextu Gzemia.

— Fyzicky 3D model (Maketa): Vyhotovenie priestorového modelu rieSeného Gzemia,
ktory posuzi mestu ako vynikajlci komunikacny a reprezentacny nastroj nielen na
zastupitelstve, ale aj pri naslednych rokovaniach s investormi ¢i verejnostou.
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Prehlad dodavanych vystupov a pridana hodnota timu

Vystupy z nasho procesu nevnimame len ako formalne splnenie zmluvnych podmienok
alebo tvorbu atraktivnych vizualizacii, ale ako vytvorenie skuto¢nych, praktickych nastrojov
pre strategické riadenie a komunikaciu mesta. Vystupy sme rozdelili na priebezné, ktoré
slizia pre neustalu kontrolu a plynulé rozhodovanie pocCas procesu, a finalne, ktoré
predstavuju uceleny dokument pre dalsi rozvoj Zelenej vody. Nami odovzdavané dielo plne
reSpektuje vSetky poziadavky definované vo verejnom obstaravani. Aby sme vSak mestu
ulahcili komunikaciu novej vizie smerom k investorom aj ob¢anom, prinasame do projektu
moderné technologie a prezentacné formaty nad ramec zakladného zadania.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

Priebezné vystupy | FS O - FS 3 - Tieto materidly budli mestu dodavané priebezne v ramci
kontrolnych milnikov a stretnuti:

| FS 0: Zapisnica z ivodného okrihleho stola (odsthlasenie metodiky) a findlna databaza
stakeholderov Gzemia.

| FS1: Analytické mapy Gzemia (SirSie vztahy, priestorové limity) a priebezna sprava z
dotaznika, ktorej siicastou budl aj anonymizované datové vystupy v tabulkovom formate
(.xIs).

| FS 2: Schémy koncepcného ramca (mobilita, modro-zelena infrastruktira, zonovanie),
sprava z kvalitativnej participacie (odborného workshopu) a zapisnica z komentovanej
prehliadky Gzemia.

| FS 3:Zosit 3 hmotovo-urbanistickych variantov a oficialna zapisnica z rozhodovacieho
stretnutia vedenia mesta a komisii, potvrdzujica vyber preferovaného variantu.

Finalne vystupy | FS 4 - Zaverecné odovzdanie - Finalna urbanistickd Stidia a sdvisiace
dokumenty budl mestu dodané v presne pozadovanom rozsahu, obsahu a formatoch:

|  Format odovzdania: Dielo bude odovzdané v 5 listinnych vyhotoveniach (paré) av1
digitalnom vyhotoveni (vo formatoch .pdf a .dwg na USB nosici).
|  Obsah Urbanistickej stadie: Dokumentacia bude v zmysle zadania obsahovat:

—  Komplexni textovi Cast.

— Datové (grafické a tabulkové) vystupy z participativnheho procesu a zaverecna sprava.

— Zakladné bilancie navrhu, vyhodnotenie zaporov a potencialov Gzemia.

— Schému sirsich vztahov a schému funkéno-prevadzkového rieSenia vyuzitia Gzemia.

— Strategicky plan rozvoja verejnych priestorov, vegetacie a mobility.

— Pobdorys urbanistického rieSenia a priecne profily Gzemia.

— Vizualizacie taziskovych priestorov v 2D a 3D modeli s minimalne tromi
pozadovanymi pohladmi: mestska plaz, kongresovy hotel a rekreacia pre
zamestnancov.

|  Broziara pre komunikaciu s verejnostou: Zrozumitelné a vizualne atraktivne zhrnutie
urbanistického navrhu a vysledkov participacie, pripravené na priamu distriblciu ob¢anom.
Brozlra bude dodana v pocte 1x ako vzorova tlac a 1x digitalne vo formate .pdf.

Pridana hodnota timu | Nase spracovanie nad ramec zadania - Pre maximalne zvySenie kvality
vystupov a zabezpecenie vynimocnej prezentacie vizie pred verejnostou a stakeholdermi prinaSame
do projektu benefity, ktoré poskytujeme nad ramec Standardnych poziadaviek obstaravatela:

|  Dronové snimkovanie a fotogrametria: Hned na zaciatku procesu zrealizujeme vlastné
mapovanie Gzemia dronom. Ziskame tak nielen aktualne topografické podklady, ale najma
moznost zasadit nase 3D vizualizacie priamo do realnych fotografii krajiny. Tento postup
vyrazne zvysi realnost, priestorovi presnost a vizualnu atraktivitu finalneho navrhu.

|  Fyzicky 3D model (Architektonicka maketa): Okrem vykresov a digitalnych modelov
vyhotovime pre mesto aj fyzicky priestorovy model vybraného rieSenia. Tento model poslizi
ako hmatatelny reprezentacny a komunikacny nastroj - i uz pri rokovaniach MsZ,
schvalovacich procesoch, diskusiach s investormi, alebo pri informovani Sirokej verejnosti.
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Casovy harmonogram spracovania stiidie

Ako sme deklarovali v stratégii postupu, plne si uvedomujeme, ze pre mesto je klucové
ziskat kvalitn urbanistickd stadiu v ¢o najkratSom moznom Case. Preto nas harmonogram
nestaviame na zdlhavom, na seba nadvazujicom (linedarnom) procese, ale na maximalnom
paralelnom subehu c¢innosti. NajvyraznejSie sa toto Setrenie Casu prejavuje v Uvodnych
fazach, kde sa analytické a koncepcné prace prekryvaju s participativnym zberom dat. Kym
prebieha dotaznikovanie a priprava workshopov, nas projekcny tim uz naplno modeluje
SirSie vztahy a limity Gzemia. Harmonogram je nastaveny realisticky, no zaroven vysoko
dynamicky, s pevne ukotvenymi milnikmi vo forme stretnuti s vedenim mesta.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

Ramcovy harmonogram faz | v tyzdnoch od ii€¢innosti zmluvy

|  Tyzderi1-2]|FS O: Iniciacia a nastavenie procesov
— Prebratie podkladov, Gvodny vyskum a mapovanie stakeholderov.
— Milnik: 1. stretnutie s vedenim mesta (Okrahly stél) a schvalenie metodiky.

|  Tyzden 3 - 6 | FS 1: Analyza a 1. éast participacie (Sabeh prac)
— Prebieha online dotaznikovy prieskum pre verejnost a priestorova syntéza Gzemia.
= Milhik: 2. stretnutie s vedenim mesta a prezentacia vysledkov 1. Casti participacie.

|  Tyzden 7 - 11| FS 2: Koncepény ramec a 2. éast participacie
— Tvorba nosnej kostry Gzemia, modro-zelenej infrastruktlry a realizacia odborného
workshopu.
= Milnik: 3. stretnutie s vedenim mesta formou priamej komentovanej prehliadky v
tuzemi (Walkshop).

|  Tyzden 12 -17 | FS 3: Hmotovo-urbanistické varianty a vyber
— Modelovanie 3 odliSnych rozvojovych scenarov (ekologicky, vyvazeny, intenzivny).
= Milhik: 4. stretnutie s vedenim mesta a 1. stretnutie s komisiami (Spolo¢ny vyber
preferovaného variantu).

|  Tyzdei 18 - 22 | FS 4: Dopracovanie US a odovzdanie
— Detailné rozpracovanie vybraného variantu, definovanie regulativov, tvorba 3D
modelu a brozary.
= Milnik: 1. stretnutie s Mestskym zastupitelstvom (Zaverecna obhajoba a protokolarne
odovzdanie diela).

Navrhovana celkova doba dodania | Kritérium K2

22 tyzdnov
154 dni

|  Tyzdne spolu:
|  Dni spolu (kalenarne):

Celkova navrhovana doba dodania predmetu zakazky je: 154 kalendarnych dni od nadobudnutia
ucinnosti zmluvy a protokolarneho odovzdania podkladov zo strany verejného obstaravatela.

Plnenie predlozeného harmonogramu a dodrzanie celkovej doby dodania diela s priamo
podmienené aktivnou stc¢innostou mesta. Nevyhnutnym predpokladom pre dodrzanie terminov je
vCasné protokolarne odovzdanie pozadovanych podkladov a exaktné a dohodnutych terminov pre
spolo¢né konzultacie, prezentacie, participativne aktivity a pripomienkovanie priebeznych vystupov.
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Cenova ponuka, platobné podmienky a poziadavky na sui¢innost

Predlozena cenova ponuka je koncipovana ako konec¢na. Pre maximalnu transparentnost
sme ju rozdelili podla jednotlivych faz nasho procesu. Cena zahrna kompletné spracovanie
Urbanistickej studie - od Gvodnych priestorovych analyz, cez rozsiahly participativny
proces s verejnostou a odbornikmi, az po tvorbu priestorovych variantov a finalneho
regulacného ramca. V cene si zahrnuté vsetky personalne, materialne a technické naklady
nasho multidisciplinarneho timu, vratane sluzieb poskytovanych nad ramec zakladného
zadania (dronové snimkovanie a vyhotovenie fyzického 3D modelu). Nas pristup garantuje,
ze mesto za tuto sumu neziska len formalny dokument, ale realny, datami podlozeny a
spolocensky akceptovany plan pre udrzatelny a celorocny rozvoj Zelenej vody.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

Rozpis ceny podla faz spracovania | v EUR bez DPH

Pre lepSiu predstavu o alokacii naSich kapacit a celkovej narocCnosti spracovania prikladame
Struktdrovany rozpis hodnoty jednotlivych faz diela:

| FS O: Iniciacia a nastavenie procesov 2000,00 €
Analyza podkladov, mapovanie stakeholderov, Gvodny okrihly stol s mestom

|  FS1: Analyza Gizemia a 1. €ast participacie 8 000,00 €
Priestorova syntéza, priprava a vyhodnotenie kvantitativheho online dotaznika

| FS 2: Koncepény ramec a 2. éast participacie 10 000,00 €
Tvorba nosnej kostry, odborny workshop, komentovana prehliadka tizemia

| FS 3: Hmotovo-urbanistické varianty 12 000,00 €
Spracovanie 3 scenarov, 3D modely, bilancie a rozhodovacie stretnutie s mestom

| FS 4: Dopracovanie US + Regulaény aimplementaény ramec 12000,00 €
Finalna textova a graficka cast, broZara, fyzicky 3D model a zaverecna obhajoba

Navrhovana celkova cena za dielo | Kritérium K1 - SGhrnna cena za cely rozsah predmetu zakazky
(Spracovanie urbanistickej Studie priestorovej a programovej revitalizacie arealu Zelena voda) je
stanovena nasledovne:

| Cenabez DPH spolu: 44 000,00 €
|  DPH (23 %): 10120,00 €
| Celkova cenas DPH: 54120,00 €

Platobné podmienky Nasa cenova ponuka je kalkulovana na zaklade vypracovania jednotlivych faz.
Preferovana je fakturacia po ukonceni stanovenych faz, resp. siboru faz. Celkova cena za dielo
moze byt vyfakturovana aj jednorazovo, a to na zaklade jednej zbernej faktlry vystavenej po
protokolarnom odovzdani kompletnej a finalnej stadie (po FS 4).

Poziadavky na sicinnost mesta Aby sme dokazali naplnit nas zavazok v navrhovanom
harmonograme a garantovali prezentovanu kvalitu najma v oblasti participacie, vyzadujeme od
mesta primerant stcinnost:

| Poskytnutie podkladov: V¢asné odovzdanie vsetkych existujicich podkladov, ktorymi
mesto disponuje (kompletny UPN zdny, zavere¢na sprava z geotermalneho vrtu z roku 2009
ainé relevantné dokumenty nevyhnutné pre spracovanie stiadie).

|  Komunikaéna podpora (PR): Aktivna stcinnost priinformovani verejnosti a distribcii online
dotaznika prostrednictvom oficialnych komunikacnych kanalov mesta (web, socialne siete),
aby sme spoloc¢ne dosiahli cielovi vzorku respondentov.

| Logisticka podpora participacie: Zabezpecenie a poskytnutie adekvatnych priestorov pre
realizaciu ivodného okriuhleho stola a odborného workshopu.

| Kontinualna komunikacia: Zabezpecenie tc¢asti prislusnych zastupcov vedenia mesta,
komisii a MsU na klaéovych kontrolnych milnikoch (v zmysle harmonogramu a poziadaviek
na pocet stretnuti) ako aj operativne reakcie a pripomienkovanie priebeznych vystupov.
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Nasa vizia pre Zelenii vodu

Revitalizaciu arealu Zelena voda nevnimame len ako dalSi z naSich projektov, ale ako
prilezitost vytvorit v Novom Meste nad Vahom unikatny verejny priestor celoslovenského
vyznamu. Nase zoskupenie Lukacovic architekti + INAAK do tohto procesu prinasa nielen
odborné kapacity a ocenent architektonick( kvalitu, ale aj hlboky respekt k lokalnemu
kontextu a potrebam obcanov. Sme pripraveni okamzite po podpise zmluvy nastipit do
procesu a plne sa venovat formovaniu novej identity tohto vynimocného Gzemia.

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV

Preco si vybrat nas tim?

Multidisciplinarita pod jednou strechou: Spajame architektov, urbanistov, krajinnych
ekolbgov a socioldgov, Co eliminuje komunikacny Sum a zarucuje, ze ekologické a
spolocenské aspekty budl v navrhu pritomné od prvého konceptu.

Skiisenosti so samospravami: Rozumieme procesom na mestskych Gradoch, legislativnym
limitom Gzemného planovania aj dolezitosti politického konsenzu pre Gspesn( realizaciu
diela.

Doéraz na realizovatelnost: Nas vystup nebude utopiou. Vdaka postupnému fazovaniu a
definovaniu kratkodobych cielov davame mestu do rik realny plan, ktory je mozné zacat
napinat v kratkom &ase.

Manazment rizik a kvality - Uvedomujeme si komplexnost Gzemia, preto garantujeme:

Osobnii pritomnost v izemi: Pravidelné mapovanie a Gc¢ast na vSetkych klacovych
stretnutiach a workshopoch priamo v Novom Meste nad Vahom.

Flexibilitu v participacii: Schopnost operativne prispésobit metody zberu dat aktualnej
situacii a demografii respondentov.

Technicki preciznost: Vyuzitie najmodernejsich technologii (dron, 3D modelovanie) pre
dosiahnutie maximalnej presnosti a zrozumitelnosti vystupov pre neodborni verejnost.

Zaverecné vyhlasenie Predlozenim tejto ponuky potvrdzujeme, ze sme dbékladne oboznameni s
poziadavkami verejného obstaravatela a v plnej miere akceptujeme zmluvné podmienky vratane
terminov a platobnych pravidiel. Sme pripraveni byt pre Mesto Nové Mesto nad Vahom odbornym a
spolahlivym partnerom.

Ing. arch. Adam Lukacovic¢
konatel'spolocnosti
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02.03.2026 | Lukacovic€ architekti + INAAK

NAVRH SPRACOVANIA URBANISTICKEJ STUDIE | ZELENA VODA, NMNV
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