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Mestskd cast’ Bratislava — Petrsalka

Kutlikova 17
852 12 Bratislava
V43 list znaéky/zo diia Nas list znagky Vybavuje/linka Miesto, diia
1928/2020/10-UKSP/ozn2-Va 0195/2020 02/32663333 V Bratisfave / 25,6.2020

Vec: Namietka vo¢i Oznameniu o pokracovani konania podl'a ust. § 88 v saéinnosti s § 88a
stavebného zikona o dodatonom povoleni stavby vspojeni skolaudaénym konanim
a oznamenie o novych skutoénostiach predmetného konania

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako prisluSny stavebny trad zaslala nasej spolo¢nosti
Oznamenie o pokradovani konania podla ust. § 88 vsucinnosti s § 88a stavebného zakona
o dodato¢nom povoleni stavby v spojeni s kolaudaénym konanim a oznimenie o novych
skuto¢nostiach predmetného konania ,,Rozdelenie dvoch nebytovych priestorov & 3-32 a3-34
(administrativa) na Sest’ nebytovych priestorov (administrativa) na 3. poschodi polyfunkénej budovy
na ul. Svabinského 19, Bratislava®, nehnutelnost’ stipisné &islo 3682 na pozemku parc. &. 3336/18,
3336/19, 3336/20 v katastralnom tizemi PetrZalka, zapisanych na liste vlastnictva &. 3815 (d’alej len
»stavba®), ktoré realizuje stavebnik JUDr. Slavo Uhrina, bytom Tehelna 42, 900 42 Dunajska LuZna
(dalej len ,,stavebnik). Nakolko nam Je zrejmé, Ze ide rozdelenie nebytovych priestorov, ktoré
vlastni spolo&nost ANDALEX 1I s. r. 0., dovolujeme si upozornit' na zrejmu chybu v pisani,
voznameni mestskej Casti, nakolko tato spoloénost’ vlastni podl'a udajov zapisanych v katastri
nehnutel'nosti priestory s oznadenim 3-32 a 3-33 na 3.p..

Naga spolo¢nost’ je vlastnikom nebytového priestoru €. 11 v stavbe vo vchode &. Svabinského
21. Nahliadnutim do doloZenych dokladov stavebnikom, sme zistili viacero nestladov, ku ktorym
poddvame ako ucastnik konania nasledovné namietky:

Stavebnik predloZil ku konaniu projektovi dokumentaciu vypracovanu spolo¢nostou PCK &
Partners, spol. s.r.o0., Klastorska 9, 821 05 Bratislava. V legende miestnosti SO 02C 3.NP je uvedend
uZitkova plocha nebytového priestoru 3.3 — administrativa 65,00 m?. Sudet podlahovych ploch
jednotlivych miestnosti, ktoré tvoria tento priestor: vstupna hala — 8,98 m?, kanceldria 1 — 3 1,91 m?,
kanceldria 2 — 12,81 m?, hygienické zariadenie — 5,67 m?, &ajova kuchynka — 4,06 m? a WC — 1,29
m?, je vSak spolu 64,72 mZ.

Uzitkova plocha nebytového priestoru 3.4. — administrativa, je podla projektovej
dokumentacie 59,10 m?. Sudet podlahovych pléch jednotlivych miestnosti, ktoré tvoria tento priestor:
vstupn hala — 4,14 m?, hygienické zariadenie — 5,23 m?, ajov4 kuchynka — 7,68 m?, kanceléria 1 —
32,00 m? a kanceldria 2 — 9,82 m? je v8ak spolu 58,87 m?,
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Uzitkova plocha nebytového priestoru 3.5. - administrativa je podla projektovej
dokumentacie 84,18 m?. Sucet podlahovych pléch jednotlivych miestnosti, ktoré tvoria tento priestor:
vstupnd hala - 11,18 m?, oddychova miestnost’ — 18,08 m2, kancelaria 2 — 33,23 m?, kanceléria 3 —
10,32 mi, ¢ajova kuchynka — 5,61 m?, hygienické zariadenie — 4,09 m%, WC — 1,17 m? je viak spolu
83,68 m?,

Je dolezité, aby tieto podlahové plochy boli uvedené spravne, nakolko budu podkladom
k pravnym tkonom, ktoré je povinny stavebnik v stlade s ustanoveniami § 21 ods. 1 a ods. 2, zdkona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov s vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov nachadzajucich sa v stavbe uzatvorit’,

V doplneni doru¢enom stavebnikom Mestskej Casti Bratislava -Petrzalka dia 19.07.2020
stavebnik uvadza, Ze bol vyzvany JUDr. Polonyovou, aby upravil projektovii dokumentaciu tak, aby
botné chodby so vstupmi do novovytvorenych priestorov ozna¢ené ako chodby 3.06 a 3.07 boli
pri¢lenené k existujicej chodbe 3.05 &im vytvoria stiast’ u existujiiceho spolo&ného priestoru domu.
V zmysle toho predlozil stavebnik upraventi projektovii dokumentéciu. Ako dastnik konania mame
pochybnosti o tom, ako bola upravena projektovd dokumentacia. Namietame, Ze spolo¢nost, ktora
vypracovala projektovii dokumenticiu, nema dokumenticiu upravovat’ podla poziadaviek
stavebnika, ale tato mé byt vyhotoven4 v stilade so skutkovym stavom, ako stavebnik novovytvorené
priestory bez stavebného povolenia vybudoval, ak mé zéujem o vydanie dodatoného stavebného
povolenia.

Stavebnik sprévne vo svojom doplneni doruéenom dia 19.07.2020 uvadza, ze do domu
vstaval novy spolo¢ny priestor chodby &. 3.06 a 3.07, &im zasiahol do spoloénych &asti a zariadeni
domu. V upravenej dokumentacii do ktorej sme nahliadli, sa uZ tieto priestory &. 3.06 a3.07
nenachadzaju.

Zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v § 21 definuje, Ze
vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v dome méze vzniknut na zaklade zmluvy o vystavbe,
vstavbe, alebo nadstavbe domu uzavretej medzi stavebnikmi alebo doterajsimi vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov v dome a stavebnikmi. Touto zmluvou sa vymedzia vzdjomné prava
apovinnosti pri vstavbe domu medzi stavebnikom a vlastnikmi bytov anebytovych priestorov
vdome. Zmluva sa nasledne s pravoplatnym  kolaudaénym rozhodnutim zapisuje do katastra
nehnutel'nosti. KedZe v tomto pripade prichddza k zmene podlahovych ploch nebytovych priestorov
a stavebnik zasiahol do spolo¢nych &asti domu tym, Ze k nim pri€lenil novu spolo¢nt &ast, ako aj
sam uvadza, je povinny uzatvorit s vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v dome zmluvu
0 vstavbe.

Dalej stavebnik vo svojom doplneni uvadza, Ze s rozdelenim nebytovych priestorov
stavebnymi tipravami je spojena aj zmena velkosti spoluvlastnickych podielov. V tomto pripade vsak
zmena velkosti spoluvlastnickych podielov stvisi aj s redlnou zmenou velkosti spolonych &asti
stavby, Co sa tyka vietkych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome naviac aj ztoho
dovodu, Ze stavebnik uvadza, Ze tieto nové spolo¢né ¢asti domu buda uZivané len niektorymi
vlastnikmi.

V zmysle ustanovenia § 14b ods. (1) pism. r.) zakona &. 182/1993 Z. 7. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
nadpolovi¢nou vicSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome, ak
hlasuji o prave vyluéne uZivat nové spolo¢né Casti domu, spoloné zariadenia domu alebo
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prisluSenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v dome, sodkazom na
ustanovenie bytového zakona, ktoré urCuje, Ze nové spolo¢né &asti mdZzu vzniknat' len zmluvou
0 vstavbe.

Namietame, 7e stavebnik nie opravneny svojvolne zasahovat’ do spolo¢nych &asti domu. Ak
uZ tento stav spdsobil, je potrebné, aby postupoval pri jeho odstréneni v stlade so zikonom ¢.
182/1993 7. z..

Nakolko stavebnik aj napriek vyzvam stavebného tradu nepreukazal pozadované néleZitosti
na vydanie dodatoéného stavebného povolenia, navrhujeme stavebnému tradu akceptovat’ nase
namietky a nariadit’ odstranenie stavby, k ¢omu bol stavebnik vyzvany Rozhodnutim 1152/2019/10-
UKSP/Br zo diia 14.01.2019, aby do 60 dni odo dtia dorucenia rozhodnutia odstranil stavebné upravy
realizované v spoloénych priestoroch polyfunkéného objektu na Svabinského 19, prifom nédm nie je
doteraz zname, ako bolo ukonéené konanie vo veci uvedeného rozhodnutia.

S pozdravom

S0 33090udn S Diaeds
Branislav Hamas
konatel’
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