NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla
§ 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov
zékona &. 116 /1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,.zmluva®)

CL1I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel> Obec Brzotin

sidlo: Obec Brzotin, Mariassyho namestie 167, 049 51, Brzotin
ICO: 00 594 768

IC DPH:

zapis:

zastupena: starosta: Pavol GaSpar

bankové spojenie:

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

1.2 Ndjomca: UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o..
sidlo: Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava
ICO: 35971 967
IC DPH: S
zapis: OR Okresného sudu Bratislava I, odd. Sro, vl. &. 38877/B
zastipena: JUDr. Martin Miller. konatel

bankové spojenie.

(d’alej len ,,Ndjomca‘*)

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany®).

Preambula

Z dévodu zdujmu Prenajimatela o zvySenie komfortu Zivota obyvatelov obce Brzotin
prostrednictvom zriadenia prevdadzky modernych komunikalnych technolégii, neobmedzeného
pristupu k informdcidm a zaujmu Ndjomcu o rozSirenie a skvalitnenie svojej sietovej infrastruktiry,
dohodli sa Zmluvné strany na ndjomnom vziahu zaloZenom, okrem iného, aj na principoch
vzdjomnej spoluprdce za podmienok, tak ako je uvedené v tejto zmluve.

CLI
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ touto zmluvou dava Najomcovi do doCasného uzivania predmet ndjmu
Specifikovany v bode 1.4 tejto zmluvy za odplatu podl'a ¢ldnku V tejto zmluvy.



1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

(S
—_

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom stavby nachadzajucej sa na adrese Maridssyho
ndmestie 167, druh stavby — Budova, charakteristika — obecny urad, stojaca na
pozemku: parcelné ¢&islo 953, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria,
nachadzajuci sa v Brzotine, katastralne uzemie Brzotin; (d’alej len ,,Nehnutel'nost™).
Nehnutel'nost’ je zapisand na liste vlastnictva ¢&islo 579 vedenom Spravou katastra
(vid’. prilohy ¢. 1 a 2).

Predmetom ngjmu je

a) Cast’ plochy dvora na vychodnej strane obecného turadu s rozlohou 2m* a fasady
obecného tradu z vychodnej strany s rozlohou 3m?.
(dalej spolu aj ako ,,Predmet ndjmu’).

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je oprdvneny Predmet najmu prenajat’ a Ze na Predmete
ngjmu neviaznu ziadne ndjomné ani iné préva tretich osob, ktoré by znemozZiovali
alebo stazovali vyluéné uzivanie Predmetu ndjmu Najomcom v stlade s touto
zmluvou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych technickych alebo inych vad
Predmetu ndjmu znemoziujucich alebo obmedzujucich jeho vyuzivanie N4jomcom
v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze zriadenie elektronickych komunikacnych sieti v obci
Brzotin je v stlade s aktudlnym tGzemnym planom obce anie je si vedomy, Ze by
spdsob alebo rozsah umiestnenia elektronickych komunika¢nych sieti (d’alej len
»EKS*“) Najomcu odporoval vieobecne zavéznym pravnym predpisom.

CL I
Ucel ndgjmu

Néjomca, ktory je poskytovatelom elektronickych komunika¢nych sieti a sluZieb
v zmysle zékona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskor$ich
predpisov (dalej len ,,ZEK*) ma vumysle vobci Brzotin vybudovat sietovu
infrastruktiru umoznujucu mu poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti
a sluzieb. Predmet ndjmu bude Ngjomca vyuZivat na technické ucely suvisiace
s vykonom jeho podnikatel'skej ¢innosti, a to najmé na umiestnenie technologickych
zariadeni a Casti elektronickej komunikacnej siete Najomcu za uéelom poskytovania
sluzieb telefonu, televizie a pristupu do siete internet.

CL. 11
Uprava Predmetu nijmu

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby Najomca vykonal stavebné tpravy a rekonStrukéné
prace na Predmete ndjmu na vlastné naklady tak, aby sa vytvorili vhodné podmienky
pre realizdciu uCelu ndjmu, najmi v suvislosti s umiestnenim technologického
zariadenia N4jomcu v alebo na Predmete najmu. Najomca bude zodpovedat’ za sulad
vykonanych prac atprav splatnymi pravnymi predpismi a technickymi normami
anahradi pripadnt Skodu, ktoru nedodrZanim takychto predpisov a/alebo noriem
Prenajimatel’'ovi spdsobi.



3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

52

5.3

6.1

Prenajimatel’ sthlasi s tym, Ze Najomca v suvislosti s realizaciou u€elu ndgjmu umiestni
technologické zariadenia a EKS v a na Predmete najmu.

Prenajimatel’ suhlasi stym, Ze technické zhodnotenie Predmetu ndjmu uhradené
Ngjomcom bude odpisovat’ Ngjomca.

Néjomca sa zavdzuje, Zze po skonCeni najomného vztahu podla clanku VII tejio
zmluvy nebude poZadovat’ finanénu ani inl ndhradu za vykonanu upravu Predmetu
najmu.

CL1IV
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu 15 (slovom: pétnast’) rokov odo dnia nadobudnutia jej
u¢innosti.

CLV
Najomné

Najomne za dodasné uZivanie Predmetu najmu Specifikovaného v ¢l. I. ods. 1.3 bolo
zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 20 EUR/mesacne (slovom: dvadsat’ euro
mesac¢ne), dalej ako ,ndjomné”, pricom v tejto sume nie st zahrnuté ndklady na
elektricku energiu spotrebovani Néjomcom pri napdjani zariadeni EKS na Predmete
ngjmu. Néajomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi ndklady za spotrebovanu
elektricku energiu raz ro¢ne na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom najneskor
k 31. janudru prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel’ bude Najomcovi fakturovat
cenu za spotrebovanu elektrickt energiu podl'a cennika dodavatela elektrickej energie
platného a G¢inného ku diiu vystavenia faktiry Prenajimatelom Négjomcovi.
Spotrebované mnozZstvo elektrickej energie bude urCované na zdklade stavu
podruzného elektrometra, ktory Ndjomca nainstaluje na Predmete Najmu.

Najomné bude Ngjomca uhradzat” vopred za prislusny kalenddrny rok na ucet
Prenajimatel’a uvedeny v bode 1.1 tejto zmluvy, a to na zéklade faktary so splatnostiou
21 dni vystavenej Prenajimatelom najneskdr do konca janudra prisiuSného
kalendarneho roka.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze okrem najomného podl'a bodu 5.1 ¢l. V tejto zmluvy
nebude Najomcovi fakturovat’ Ziadne iné ndklady sivisiace s realizaciou Ucelu ngjmu.
Uhrada nakladov spojenych s realizaciou Ucelu ndjmu vyplyva z bodu 3.2 ¢l. 1II tejio
zmluvy.

CL VI
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndgjmu obvyklym sposobom v sulade s i¢elom
tejto zmluvy.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

Vsetky d’alSie stavebné tGpravy na Predmete ndjmu nad rdmec tprav podla ¢lanku III
tejto zmluvy mdze Najomca vykonat' len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatela a na vlastné ndklady, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Drobné opravy a beznul tdrzbu Predmetu ndjmu stvisiacu s uzivanim predmetu najmu
na Ucely podla tejto zmluvy bude zabezpeCovat’ Ndjomca na vlastné néklady. Celkovu
udrzbu Nehnutel'nosti zabezpec€uje na vlastné naklady Prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit' pristup N4jomcu k Predmetu najmu, najmi za
u¢elom montaze, revizii, technickych uprav, odstraiiovania portach, udrzby
technologického zariadenie Ngjomcu a pod., nepretrzite, 24 hodin denne, 365 dni
v roku.

N4jomca je povinny ozndmit’ Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav
a udrzby Predmetu ndjmu, ktoré nezodpovedaju drobnym opravdm a beZnej udrzbe.
Pri timyselnom poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kodu tym spésobent
a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemozZnost alebo obmedzenu
moznost’ uzivania Predmetu ndjmu pre vady, ktoré v¢as neoznamil Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ohlésit’ ndgjomcovi najmenej 14 dni vopred potrebu
vykonania oprav, udrzby alebo akychkol'vek inych z4sahov na predmete ndjmu alebo
na nehnutelnosti, ktorej sufastou je Predmet ndjmu, ktoré moézu mat” vplyv na
uzivanie Predmetu najmu v sulade sdojednanym tucelom alebo na poskytovanie
sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu. Ak to druh prac bude vyzadovat,
Néjomca sa zavdzuje spolupracovat’, napr. demontaZ a montaz zariadenia.

V pripade vzniku $kody v dosledku vy$8ej moci znéSa kazda strana Skody spdsobené
na vlastnom majetku.

Po skonfeni nijmu je Najomca povinny odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi
v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim naobvyklé opotrebenie. Povinnost’
Néjomcu podla predchédzajucej vety sa netyka stavebnych a inych uprav vykonanych
v sulade s touto zmluvou.

Ak v priebehu budovania alebo prevadzky sietovej infrastruktiry Négjomcu v obci
Brzotin vznikne potreba realizicie zemnych a vykopovych prac, zavdzuje sa
Prenajimatel tieto uskuto¢nit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny zachovavat mlcanlivost o vSetkych skuto¢nostiach
vztahujicich sa k tejto zmluve, k Predmetu ndjmu, ako aj k zariadeniam Ngjomcu
umiestnenym na Predmete n4jmu, a to aj po skonéeni najmu.

CL VII
Skonc¢enie najmu

Nijom mozno ukoncit’ pred uplynutim doby, na ktord sa zmluva uzatvira len
pisomnou dohodou zmluvnych stran.



7.2 Skonéenim najmu nezanikd povinnost’ zmluvnych stran vyrovnat vsetky zavézky
vyplyvajice im z tejto zmluvy voci druhej zmluvnej strane.

CL vIll
Zavereéné ustanovenia

8.1  Vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy sa budi rie$it' zmierovacim konanim. Ak
nedojde k zmieru, rozhodne o vSetkych sporoch prislusny sud v Slovenskej republike.

8.2 Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu a ti€innost’ dilom nasledujicim po
dni jej zverejnenia.

8.3  Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda Zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

8.4  Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu a po schvaleni a
podpisani Zmluvnymi stranami budu tvorit’ neoddelitelnt sti€ast’ tejto zmluvy.

8.5  Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, zédkona ¢. 116/
1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
d’al$imi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.6  Zmluvné strany si tito zmluvu precitali a vyhlasuju, Ze tato zmluva je vyjadrenim ich
skuto¢nej a vaznej vole, nie je uzavretd vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany vSetkym ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli a na znak
bezvyhradného sthlasu s jej celym obsahom ju podpisuju.

Prena iyiant
Obec Brzotin
Pavol Gaspar, starosta

! Péj omca
UPC BROADBAND

SLOVAKIA, s.r.o.
JUDr. Martin Miller, konatel’




