Zmluva o ndjme bytu

Zmluva o najme bytu

(podla § 685 a nasl, zdkona ¢ 40/1964 Zb. obdiansky zikonnik)

Prenajimatel:

Obchodné meno : Obec Jablonov nad Turniou

Sidlo: 049 43 JTablonov nad Turfiou 73

1CO: 00 328 332

Zastupeny: Ing. Slavomir Zubriczky, starosta obce
IBAN: SK26 0900 0000 005125364687

(dalej len , Prenajimatel™)

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Szaboles Csakd
Bydlisko: RoZtava,
Déatum narodenia:
Statna prislugnost: SR
tel. éislo:
(cdalej len ,,Néjomca™)
uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

I

Predmet ndjmu

1.) Prenajimatel je vyluénym vlasinikom nehnutelnosti v podiele 1/1 - stavby

najomné byty sup. & 399, na parc, registra ,C” ¢ 677/3, druh stavby: 9,
popis stavby: Najomné byty, ktora je zapisand na Liste vlastnictva ¢. 914,
Okresného tradu Roznava, katastralny odbor, okres RoZihava, obec Jablonov
nad Turriou a nachddza sa v kat, izemi Jablonov nad Turniou.

2.) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania jednoizbovy byt ¢ 9.

nachédzajiici sa na 2. poschodi v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1.).
Predmetny byt pozostava 7z obytnej miestnosti s kuchynskou linkou, chodby
a kipelne s WC a zo sprchovym kitom. Kbytu prishicha aj pivnica
nachadzajica sa na prizemi budovy al parkovacic miesto ktoré je
vyznadené vodorovnymi azvislymi dopravnymi znackami. Najomca je
opravneny uzival aj spoloéné priestory kocikdrne. (dalej len predmet
najmu).

3.) Predmetom zmluvy je ndjom bytu, sktorym je spojené aj uZivanie

spoloénych asti a spoloénych zariadeni bytového domu a pozemku, Rozsah
vybavenia a zariadenia bytu je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati

Steana | 7.7



Zmluva o najme bytu

bytu ktory tvorf prilohu & 2 lejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou
tejto zmluvy.
1L
Stav predmetu ndjmu

1.) Najomca sa so stavom predmetu najmu riadne oboznamil a prehlasuje, Ze je
spdsobily na riadne uZivanie vratane oséb popisanych v prilohe ¢ 1 tejlo
zmluvy, ktoré st opravnend s nim spolodne predmet najmu uZivat.

2) Nijomeca aosoby opravnené uzival snim predmet najmu su povinne
zachovat povodny stav predmetu ndjmu, dbat o jeho udriiavanie ako aj
udrZiavanie vybavenia bytu popisaného v protokole o odovzdani a prevzati
bytu,

I1I.
Osoby opravneneé wiival predmet najmu

1.) Prenajimatel prenechdva predmet najmu do wZivania najomcovi bytu

a osobdm, ktoré Ziji sndjomcom v spolotnej domaécnosti [ osobami
uvedenymi v prilohe & 1. tejto zinluvy/. Najomea a osoby opravnené uZivat
snim predmet najmu s povinne zachovat pdvodny stav predmetu najmu,
dbat ojeho udriiavanie ako aj udrzZiavanie vybavenia bytu popisaného
v protokole o odovzdani a prevzati bytu, dodrZiavat domovy poriadok.

IV.
Zadiatok najmu a jeho trvanie
1.) Néjomny vztah vznika diiom 10.3.2025 a kondi 31.12.2025.
2.) Prenajimatel odovzdava predmet najmu Néijomcovi a Najomca tento
preberd azavizuje sa uhradzat Prenajimatelovi dohodnutd vyiku
mesacného najomného spolu s thradami za plnenia spojené s uzivanim bytu

podla élanku V. tejto zmluvy.

V.
Najomné, fond prevadzky adriby a opriv a sluzby spojené s uzivanim bytu

1.) Zmluvné strany bert na vedomie, Ze najomny vztah sa bude spravovat
zédlkonom ¢. 40/1964 Zb. obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zalk. ¢ 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom
bytov abytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov zdkona ¢,
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Najomca sa
zavizuje zachovaval pofas trvania zmluvného vzlahu vieobecne zavizné
pravne predpisy upravujice predmetny zmluvny vztah a ustanovenia
vBcobecne zavizncho nariadenia Obce Jablonov nad Turhou & 1/2024
o podmienkach pridelovania abyvania vndjomnych obecnych bytoch
a o hospodareni s nimi (dalej aj ,,VZN") a jeho pripadné zmeny a doplnky.
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2)

3.)

4,)

7.

Nijomca je povinny platit Prenajimatelovi za predmet najmu ndjomné vo
vyske 106,49 € mesacne (slovom stoSest cur a Styridsatdevit curocentov),
na ucet prenajimaltela JBAN 5K23 0900 0000 0051 9184 2333.

V pripade zmeny vysky ndjomného zmenou vieobecne zdvdzného
nariadenia prenajimatela podla bodu 1 tohto dlanku zmluvy sa ndjomcea
zavizuje uhrddzat najomné vo vyike uréenej platnym a adinnym vieobecne
zavaznym nariadenim obce.

Zmluvné strany sa dohodli na splatkach ngjomného do 20. diia aktudlneho
mesiaca.

Fond prevadzky (driby a oprdv hradi ndjomca vo vyske 14,34 €, vidy do
20. dna aktudlneho mesiaca na el prenajimatela IBAN SK77 0900 0000
0051 2542 2648.

Néijomca je povinny uhradit prenajimatelovi skutoéni cenu za sluzby
spojené suZivanim bytu, ktoré prenajimatel poskytuje sam alebo
prostrednictvomn dodavatelov. Skutoénd cenu sluzieb spojené s uzivanim
bytu prenajimatel vytétuje podla skutoénych nakladov 2 x rone, a to podla
stavu k 30.6. ak 15.12. Prenajimatel doruéi vytGétovanie nijomnikovi bez
zbytoéného odkladu po jeho vyholoveni.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypoctu najomncho, ahrady za
plnenia poskytované s uZivanfm bytu, spdsob ich platenia a pripady, v
ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit najomne, thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu a daldie podmienky ndjomnej zmluvy,
ustanovené Vieobecne zdviznym nariadenim & 1/2024 o podmienkach
pridelovania abyvania v ndjomnych obecnych bytoch a o hospodéreni
§ nimi.

Néjomcea zloZi najneskdr v dent podpisu zmluvy v prospech prenajimatela
finanénu zabezpeku vo vyske 425,96 € na Gdet prenajimatela SiKe60 0900
0000 0051 2430 6290. Finantna zabezpeka slizi na zabezpedenia riadneho
plnenia najomného, UGhrad spojenych suZivanim bytu ana krytie
pripadnych $kéd spdsobenych na predmete najmu. Pocas trvania doby
nigjmu bude zdbezpeka uloZend na osobitnom udte prengjimatela. Po
skonéeni najmu je povinny prenajimatel’ vykonat obhliadku byta a pripadne
Skody resp. neuliradené plnenia a ndgjomné jednostranne zapoéitat oproti
zlozengj zdbezpeke. Kladny rozdiel je ndsledne povinny vritit ndjomeovi do
30 dni. Zaporny rozdiel je ndjomca povinny uvhradit prenajimatelovi
najneskdr do 30 dni od zaslania vytGétovania prenajimatela k zloZenej
zabezpeke.

Najomca je povinny dhrady popisané vysSie uhradzat prenajimatelovi
riadne avfas. Ak ndjomca nezaplaii nidjomné alebo thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu riadne a vdéas, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok zomedkania podla § 697 zdkona & 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik.
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1)
)
b)
0

2)

3.)

VI,
Skondenie nijmu
Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
uplynulim doby najmu
pisomnou dohodou zmluvnych stran
vypovedou jednej zo zmluvnych stran

Ak bola dand pisomnd vypoved, skondi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lchota je tri mesiace a zadina plynat prvym
drfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvne]
strane dorudend vypoved.

Prenajimatel indZe vypovedat najomnd zmluvu z dévodov uvedenych v §
711 zédk. & 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik az ddvodov uvedenych v
Cldnku 4 bod & 4 awvcdclanku 10 bod & 4 Domoveho poriadku zo dna
16.12.2021.

Pri ukondeni najmu je najomca najneskdr v den skondenia najmu povinny
byt spolu so zariadenim protokoliarne odovzdat prenajimatelovi.
V protokole sa uvedt vietky zistené poskodenia nad rédmec beiného
opotrebenia. Pri porufeni dojednania o protokolarnom odovzdani je
najomea povinny akceptovat a strpiet, Ze prevzatie predmetu najmu urobi
komisionalne prenajimatel’ na ndklady ndjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na prave najomcu na opakovane uzavretie
zmluvy ondjme ato vidy kprvému diu nasledujiceho kalendarneho
maesiaca po skondeni predodlécho nidjomného vztahu ak ndjomea riadne
dodrziaval podmienky tejto ndjomne] zmluvy aVseobecne zavizné
nariadenie ¢ 1/2024 o podmienkach pridelovania a byvania v ndjomnych
obecnych bytoch a o hospodareni s nimi podas celej doby trvania ndjomného
vztahu. O opakované uzavretic zmluvy ondjme je ndjomca povinny
prenajimatela poZiadal pisomne vopred minimdlne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skondenia doby nédjmu, inak mu tento narok zanika.

VII.
Priva a povinnesti zmluvnych strdn
1.) Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbaf, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym najomeorm vykon ich priv.
2.) Najomeca aosoby Zijice snajomcom vbytovom dome st povinni
reépektoval susedské prava abezpednost ostatnych uZivatelov bytov
v bytovom dome a najma st povinni
a) zdrzal sa visetkeho ¢o by mohlo nad mieru primeranu pomerom
obtazovaf susedov (nadmernd hluénost, pradnost a pod.),
b) zdrzat sa skladovania horlavych latok a odpadu v bytovom dorme,
c) zdrZal sa manipuldcie sotvorenym ohfiom v rozpore s prishusnymi

predpismi,
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d) zdrzat sa skladovania vect na chodbach, tielo skladoval v priestorach na
to uréenych — kodikaren a pivnica,

e) dodrziaval Domovy poriadok, ktory bol odovedany najomcovi pri
podpise najomnej zmluvy. Domovy poriadok je zverejneny aj na webovey
strinke obce Jablonov nad Turfiou a tieZ vyveseny na chodbe bytového
domu, nepretrzite verejne pristupny pre vietky osoby uZivajtice najomne
bytu v bytovom dome.

Pri porugeni Domového poriadku alebo ndjomnej zmluvy bude vaznost
porusenia vyhodnocoval spravea, vlastnik bytového domu amdze to
povaZzoval za hrubé porufenic povinnosti z najmu,

3.) Néjomea je povinny uhradrzat vierky drobné opravy v byte stvisiace s
jeho viivanim a naklady spojené s beznou tdrZbou,

4.) Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolodnej domicnosti,
maju popri prave uzivat byt aj pravo uZivat spoloéne priestory a
zariadenie domu, ako aj pozival plnenia, ktorych poskytovanie je spojend
s uZivanim bytu.

5.) Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu opriy,
ktoré ma prenajimatel’ urobif, aumoznif vykonanie tychlo oprav.
Prenajimatel’ je opravneny po zhodnoteni potreby oprav poiziadat
ndjomeuy, aby ich vykonal sdm a na svoje naklady, ak ma za to Ze:

a) ide odrobné opravy vbyte stvisiace sjeho uZivanim andklady
spojené s beznou udrzhou,

b) najomca vie tieto opravy zabezpedit rychlejdie a udelngjie, v tomto
pripade je Prenajimatel povinny oznamit Najomcovi sumu do akej je
ochoiny Najomcovi uvedené nidklady uhradit, Naklady nad takto
stanoveny limit oprav zndsa Najomea v celom rozsahu.

Najomea nie je opravneny rabezpedit tieto opravy sam na svoje naklady
bez predchadzajiccho sdhlasu Prenajimaltela.

6.) Ndjomca nie je opravneny vykonat Ziadne stavebné Gpravy predmetu
ngjmu  bez predchidzajuceho pisomného suhlasu  prenajimatela.
V pripade pisomného sthlasu k stavebny Gpravam na Ziadost najomeu
sa tento zavazuje vykonat na viastmé naklade, na ktorych nahradu nemé
vodi prenajimatelovi narok.

7.) Néjomea je povinny dodrziavat platné pravne predpisy o poZiarnej
ochrane, bezpetnosti a ochrane zdravia aZivotneho prostredia pri
uzivani predmetu najimu.

8.) Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s udrZiavanim predmetu ndjmu spojené.

9.) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat kontrolu predmetu ndjmu za
Géelom, & ho ndjomea uZiva riadnym spdsobom a kontroly technického
stavu bytu.  Olegjto kontrole prenajimate]l upovedomi najomcu
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minimélne 3 dni vopred. Najomeca sa zavizuje strpiet a umoznif riadny
vykon tejto kontroly.

10.) Najomca sa zavizuje, vpripade ukondenia najmu, vratit
prenajimatelovi predmet najmu v riadnom stave, v akom ho prebral na
uzivanie. To okrem iného znamend, Ze musf odovzdal predmet ndjmu
Prenajimatelovi vypratany a hygienicky nezavadny.

11.) Nutnost vykonu oprdv, ktoréd md znddaf prenajimatel, je povinny mu
Najomca oznamit bez zbytotného odkladu a stdasne mu umoznit ich
vykonanic. V opaénom pripade zodpovedd za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

12) V pripade zéniku najomného vztahu v zmysle CL. V. ods. 1), je najomea
povinny umoznit pripadnému zaujemcovi o prendgjom ohliadku
predmetu najmu v pritomnosti prenajimatela alebo nim splnomocnene;
osoby potas plynutia vypovednej doby resp. podas posledného mesiaca
trvania najomného vztahu.

13.) Potrebu havarijnych oprav je nijomca povinny nahlésit bezodkladne na
obecny urad v Jablonove nad Turiou, tel. ¢islo 058/7261 108, email:
starostajnt@jablonovatsk,  jablonovnt@ablonovntsk,  Najomca  je
nasledne povinny bezodkladne prenajimatelovi umoZnit vykonanie
obhliadky za Gdelom postdenia skutodneho stavu.

14.) Drobné opravy bytu sivisiace sjeho uZivanim anaklady spojene
s beZnou udrzbou Specifikované nariadenim vlady &R & §7/1995 Z. «.
v zneni neskorsich predpisov uhradza najomea.

15.) Potrebu vymeny bytovych zariadeni, je najomca povinny nahlasit
prenajimatelovi na Obecnom trade Jablonov nad Turfiou. Prenajimatel si
vyhradzuje prdvo rozhodndt o nevyhnutnosti vymeny, konkrémom
spbsobe jej uskutoénenia alehotach na vymenu bytovych cariadent.
Prenajimatel nevykondava Zziadne vymeny bytovych zariadeni pred
uplynutim doby Zivotnosti ani po jej uplynuti, ak je zariadenie funkénd,
pripadne postaduje jeho oprava. Skodu na zariadeniach, ktoré sa stali
nefunkénymi riadnym uzivanim resp. doslo kich poskodeniu beznou
prevddzkou nenaznada nidjomea. Vietky ndklady na opravu a vymenu
zapridinené, <o ilen nedbanlivosinym konanim najomcu, 0s0b s nim
Zijicim v gpolodnej domdacnosti resp. 0sdb, ktorym umoZnil pristup
k zariadeniu najomea pripadne jeho rodinny prisludnici zna3a najomca.

16,) Néajomca je povinny odpady separovat aukladaf ich do zbernych
néddob podla druhov odpadov, ktoré st umiestnené vedla bytového

domu.
17.) Néjomca je povinny reSpektovat a dodrizavat parkovaciu politiku
okolo obymého domu, parkovat v zmysle vyznafenych parkovacich

miest.
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WIIL.
Zaveredné ustanovenia
1.) Tato zmluva nadobuda platmost diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi
stranami a udinnost nasledujici den po jej zverejneni na webovom sidle obce
2.) Akékol'vek dojednanie tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov, ktord budt tvorit neoddeliteinu siicast tejto zmluvy.
3.) Najomea berie na vedomie, Ze po skondeni nijmu v zmysle Zmluvy nema
narok na akykol'vek druh bytovej ndhrady.
4) Zmluva je vyhotovend vdvach pravne rovnocennych vyhotoveniach,
pri¢om kazdd zmluvna strana dostane po jednom vyhotoveni.
5.) Zmluvné strany na znak sdhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich
slobodnej véle, lito zmluvu viastnorudne podpisuji.

V Jablonove nad Turmou, dna 7.3.2025

Prenajimatel: Najomea:

Ing. Slavomir Zubriczky Szabolcs Csako
starosta obce
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