Ndjomna zmluva ¢&. 1/2015_2018
o niajme bytu

ktort uzavreli podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC JACOVCE

Statutarny zastupca: Jaroslav BOZIK
1CO: 00699209

Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s., pobotka Topol¢any
Cislo utu: 9007720001/5600

Telefonické spojenic: 0911268854, 038/5301082
(dalej len , prenajimatel’™)

Néjomca: Radoslav Kmet’ko
rod.c.:
é.Obé.: iUy

Pol’'n4 ulica ¢&. 692/51

956 21 Jacovce
Telefonické spojenie: 0905697992
Var.symbol: 8450004315

(dalej len , najomca™)

za nasledovnych podmienok:

1)

3)

4)

3)

6)

Cl. 1

Predmet zmluvy a tcel nijmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy o néjme bytu je byt:
- 1. kategorie ¢ 10 nachddzajici sa na IV. poschodi bytového domu supisné Cislo

092, orientadné &slo 51 v katastrdlnom tzemi Jacovce, vyluénym vlastnikom
ktorého je prenajimatel’.

Byt pozostava: - 2 izby a prisluienstva o celkovej podlahovej ploche 55,59 m?,
K prislugenstvu bytu patri kuchyiia, kipel'a, WC a chodba.

Byt je okrem pevne zabudovanych sacasti vybaveny: vid priloha — ,Evidentny list.,
k tejto najomnej zmluve, ktora je jeho neoddeliteI'nou sucast'ou.

Opis stavu bytu - predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie su v lom Ziadne vady
vid' priloha - ,Eviden¢ny list* k tejto ndjomnej zmluve, ktord je jeho neoddelite'nou
sucastou.

Najomca je oprdvneny predmet ndjmu uzivat len na byvanie.

S pravom uzivat' byt je spojené pravo uzivat' spoloéné Zasti domu, spolo¢né zariadenia
domu a spolo¢né prislusenstvo domu, ktoré nie je stavebnou sudastou domu, ako aj
pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(Spolo¢né &asti najomného domu: kocikaren (pre vietkych 24 b.j. v bytovom dome), chodby,
schodistia, zadveria, zeleil bezprostredne susediaca s bytovym domom ohraniéenéd cestnym
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obrubnikom resp. oplotenim, d’alej st to plnenia ako dodavka vody z verejnej vodovodnej siete,
odvod splaskovych vod do ¢isticky, dodavka elektrickej energie do spoloénych ¢asti a zariadeni
domu).

CL. 11
Nédjom bytu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi za ndjomné predmetny byt do uzivania na dobu
urcita: od 01. marca 2018 do 28. februara 2021.

Predmetny byt prenajimatel’ ziskal vystavbou v rAmei programu rozvoja byvania v zmysle
§ 5 ods. 1 pism. f) a § 10 ods. 2 pism. b) zak. NR SR ¢. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania. Podmienky jeho ndjmu upravuje zdkon ¢.443/2010 /dalej zakon/
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Najomca ma narok na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy o najme predmetného
bytu pri dodrzani vSetkych podmienok stanovenych v tejto zmluve a v § 711 Ob¢ianskeho
zikonnika. O predizenie doby najmu je ndjomca povinny pisomne poZiadat’ prenajimatel’a
najneskor tri mesiace pred skon¢enim doby najmu. zaroven je povinny prenajimatelovi
predlozit pisomné doklady o tom. Ze spifia podmienky ndjmu uréené v zakone.

Na poziadanie prenajimatela je ndjomca povinny predlozit' prenajimatelovi doklady
o skuto¢nych platovych operaciach pre vyrub najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu.
Na najom predmetného bytu sa nepouzije ustanovenie § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.

U predmetného bytu nemozno realizovat’ vymenu bytu v zmysle § 715 Ob¢ianskeho
zakonnika.

Pre Géely tejto zmluvy sa pojmom najom bytu rozumie spolo¢ny ndjom bytu manzelmi
v zmysle § 703 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika.

Pre Gcely tejto zmluvy sa pojmom ndjom bytu rozumie spoloény ndjom bytu v zmysle
§ 700 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika (plati pre druh a druzku).

10) Ak ziadatel odmietne prideleny byt. nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho

3)

4)

ziadost sa vyradi z evidencie.

CL 111
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Najomca v den vzniku najmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domdacnosti. Ktori
budti s nim v predmetnom byte byvat’.

Pri zmene pocétu 0sdb byvajucich v byte ndgjomea tuto skuto¢nost” oznami prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Zaplatené polroéné najomné (zabezpeka) za byt, uvedeny v ¢l 1. vbode 1/ vo vyske
941,64 € je na ucte prenajimatela. VySka polroéného ndjmu je zabezpekou obce pre
pripad neplatenia ndjmu najomcom, thrady za plnenie spojené s uzivanim predmetu
najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu.
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Finan¢na zébezpeka v pripade Cerpania musi byt najomcom nasledne doplnena do
povodnej vysky ato najneskor do 90-tich kalendarnych dni odo dna ¢erpania finan¢nej
zabezpeky.

Prenajimatel’ je povinny do 15 dni odo dna skonc¢enia najmu. vypratania bytu, nahldsenia
skoncenia trvalého pobytu v bytovom dome. v ktorom sa nachadza predmetny byt
a nahlasenia zaciatku in¢ho trvalého pobytu ndjomcom a osobami, ktoré ziji s najomcom
v spolo¢ne] domacnosti vratit nagjomcovi finanénu zabezpeku., uvedenu v odseku c¢l.III
bod 4. po odratani nedoplatku na najomnom a vzniknutych $kod. Cim nie je dotknuté
pravo prenajimatel'a odopriet’ vratenie finanénej zabezpeky az do splnenia vsetkych
povinnosti ngjomcu bytu, vyplyvajucich z tejto ndgjomnej zmluvy.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice z najmu bytu upravuju § 687 az
695 Ob¢ianskeho zédkonnika.

CL IV
Prava a povinnosti najomeu

Ndjomca bytu a osoby. ktoré ziju s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti. maju popri prave
uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu a spolo¢né
prisludenstvo domu. ktoré nie je stavebnou sucastou domu. ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Dalej je povinny uzatvorit' zmluvu
na dodavku elektrickej energie a plynu do bytu.

Ostatné ¢innosti ako upratovanie spoloénych ¢asti a zariadeni domu. ¢istenie chodnikov.
odpratavanie snehu a starostlivost’ o zelein bezprostredne susediacu s bytovym domom
ohrani¢enu cestnym obrubnikom. resp. oplotenim si budu zabezpecovat najomnici 24 b.j.
sami.

Ndgjomca je povinny vykondvat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v ndjomnom dome
upratovanie spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni obytného domu a vsetky prace
spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k najomnému domu.

Ndjomca bytu je povinny uzivat byt, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu
aspolo¢né prislusenstvo domu. ktoré nie je stavebnou sucastou domu riadne a riadne
pozivat plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomeca sa zavizuje, ze umozni poverenym zamestnancom prenajimatela vykonat
kontrolu technického stavu riadneho uzivania bytu a dodrziavania pravnych predpisov
siivisiacich s byvanim. Prenajimatel’ oznami ndjomcovi termin vykonania kontroly
najmenej 10 dni vopred. Najomca sa zavdzuje, ze spristupni byt v ¢ase primeranom
okolnostiam pripadu. za i¢elom odvratenia hroziacej Skody.

Ndjomca je povinny poskytnut' prenajimatelovi pravdivé udaje sluziace k zostaveniu
poradovnika a vyberu ndjomcov. Nijomca zodpovedd za vSetky 8Skody vzniknuté

uvedenim nepravdivych alebo chybnych tudajov.

Najomea je povinny zabezpecit' prijatie pisomnych zasielok savisiacich s ndjmom bytu,
tiez je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi potrebnu stu¢innost’ pri ich osobnom doruceni.

N4jomeca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte. ktoré ma znasat’ prenajimatel’. a umoznit’ ich vykonanie.

Umyselné poskodenie bytu . alebo inej Gasti najomného domu hradi najomea.

Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim andklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca.




Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenie
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

9) Nijomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Rovnako je povinny zdrzat
sa vSetkych zasahov, ktoré by mohli mat” vplyv na zaruku za akost’ domu. Prenajimatel
nie je pri skonceni najmu povinny uhradit’ ndgjomcovi naklady na stavebné apravy, ktoré
ndjomca v byte vykonal.

10) Ostatné prava a povinnosti ndgjomcu vyplyvajice znajmu bytu upravujua § 687 az 695
Ob¢ianskeho zdkonnika.

11)Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti st poplatnikmi
miestneho poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

12) Ndjomca bez suhlasu prenajimatela nesmie inStalovat’ satelity ainé zariadenia na
najomny dom. InStalacia moze byt len so sthlasom prenajimatela.

13) Najomca bez sthlasu prenajimatela nesmie chovat' domace a exotické zvierata (psy.
macky. hluéné vtaky) v ngjomnom dome.

14) Montaz okennych zaltzii, balkonovych markiz a pod. je mozné iba po predchadzajicom
suhlase prenajimatela.

15)Ndjomcovi sa zakazuje susit’ bielizen a ostatné veci v spolo¢nych ¢astiach ndjomného
domu.

16) Ndjomea je povinny si samostatne zabezpecovat plnenie povinnosti na useku ochrany
pred poziarmi podl'a zakona ¢. 314/2001. v zneni neskorSich predpisov, v plnom rozsahu.
Ndjomca si samostatne zabezpe¢uje v plnom rozsahu plnenie tloh na useku BOZP podla
Zakona 124/2006 Z.z. O bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci .

CLV
Ndjomné

1) Najomcovi dnom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd povinnost platit’
prenajimatel'ovi najomné za byt a preddavky na Ghradu plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu.

2) Najomné za mesiac marec 2018 je povinny zaplatit’ ndjomca pri podpise najomnej zmluvy
vo vyske 156,94 € na ucet prenajimatela ¢.9007720001/5600 var.symbol: 8450004315
konStantny symbol: 0308, Specificky symbol: 0318 do 28.februiara 2018
bezhotovostnym platobnym stykom.

3) Dalsie najomné sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 1 883,29 €
a to v splatkach po 156,94 € splatnych mesa¢tne dopredu vzdy do 25. dna
predchadzajiceho mesiaca za mesiac nasledujiici bezhotovostnym platobnym stykom
alebo poStovou poukazkou na Gcet prenajimatela ¢. 9007720001/5600 var. symbol:
8450004315, konitantny symbol: 0308, Specificky symbol: mmrr (mesiacrok). Na
poziadanie prenajimatel'a je ndjomca povinny predlozit prenajimatelovi doklady
o uskuto¢nenych platobnych operaciach.

4) Ak najomca nezaplati najomné v lehote 5 dni odo dna ich splatnosti. je povinny uhradit
prenajimatelovi trok zomeSkania vo vyske 2.5 promile zdlznej sumy za kazdy den
omeskania.




