Niajomna zmluva ¢.6/2019
0 niajme bytu

|

ktort uzavreli podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel”: OBEC JACOVCE

Statutarny zastupca: Jaroslav Bozik
ICO: 00699209

Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.. pobo¢ka Topol'tany

Cislo a&tu: SK06 5600 0000 0090 0772 0001

Telefonické spojenie: 038/3301083, 038/5301082

(dalej len , prenajimatel™)

Katarina Kovarova

rod.¢.: 726011/7128

¢.obé.: EE 696 230

Pol'na ulica ¢. 692/49

956 21 Jacovcee

Telefonické spojenie: 0911 272 221
Var.symbol: 8450003513

(dalej len . ndgjomca*™)

Najomca:

za nasledovnych podmienok:

CL 1

OBECNY URAD V JACOVCIACH

Zikiadna finanéna kontrola vykonand v zmysle Zdkona

& 357/2015 Z.2. o finanéne| kontrole a audite, a v sulade s
Obéianskym zakonnikem..

Einanéni cperaciu e — slede moiné A] vykonaf, B) v nej pokratovat
Clvyméhat poskytnuté pinenie ak sa finanénd operacia alebo je fast
ud vykonala

Meno zamestnanca ©  Eva Ondrkova

Datum a podpis. 'I;( J(J& ¥ y/

Meno nadriadeného zamestnanca:  Jarosl “Botik ’
y Y I
10K - /g DAY

Ddtum a podpis. .

Predmet zmluvy a ucel najmu

1) Predmetom tejto ngjomnej zmluvy o najme bytu je byt:
- L Kategérie & 4 nachddzajici sa na 1. poschodi bytového domu supisné ¢&islo 692,
orientaéné Cislo 49 v katastralnom uzemi Jacovce, vyluénym vlastnikom ktorého je

prenajimatel’.

2) Byt pozostava: - 2 izby a prisluSenstva o celkovej podlahovej ploche 56 m?>.
K prislusenstvu bytu patri kuchyna, kapel'nia, WC a chodba.

3) Byt je okrem pevne zabudovanych stcasti vybaveny: vid priloha — .Eviden¢ny list.,

k tejto najomnej zmluve, ktora je jeho neoddelitel'nou stc¢astou.

4) Opis stavu bytu - predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie st v fiom Ziadne vady
vid' priloha - .Eviden¢ny list* K tejto ndgjomnej zmluve. ktora je jeho neoddelitelnou

sucast’ou.

5) Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' len na byvanie.

6) S pravom uzivat byt je spojené pravo uzivat spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia
domu a spoloéné prislusenstvo domu. ktoré nie je stavebnou sucastou domu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(Spoloéné ¢asti najomného domu: kocikareii (pre vsetkych 24 b.j. v bytovom dome). chodby.
schodistia. zadveria, zelen bezprostredne susediaca s bytovym domom ohraniena cestnym
obrubnikom resp. oplotenim. dalej st to plnenia ako dodavka vody z verejnej vodovodnej siete.




1)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

odvod splaskovych vod do ¢isticky. dodavka elektrickej energie do spoloénych ¢asti a zariadeni
domu).

CL 11
Najom bytu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi za najomné predmetny byt do uzivania na dobu
ur€iti: od 01. septembra 2019 do 31. augusta 2022.

Predmetny byt prenajimatel ziskal vystavbou v ramci programu rozvoja byvania v zmysle
§ S ods. 1 pism. f)a § 10 ods. 2 pism. b) zdk. NR SR ¢. 607/2003 Z. z. o statnom fonde
rozvoja byvania. Podmienky jeho ndjmu upravuje zdkon ¢.443/2010 /dalej zakon/
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Nédjomca ma narok na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy o ndjme predmetného
bytu pri dodrzani vSetkych podmienok stanovenych v tejto zmluve a v § 711 Ob¢ianskeho
zakonnika. O predizenie doby najmu je najomca povinny pisomne poziadat prenajimatel’a
najneskor tri mesiace pred skon¢enim doby najmu, zéroveri je povinny prenajimatelovi
predlozit’ pisomné doklady o tom. Ze spiia podmienky ndjmu urdené v zakone.

Na poziadane prenajimatela je ndjomca povinny predlozit™ prenajimatelovi doklady
o skuto¢nych platovych operaciach pre vyrub ndjmu.

Nédjomcea nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu.
Na najom predmetného bytu sa nepouZije ustanovenie § 706 Ob¢&ianskeho zakonnika.

U predmetného bytu nemozno realizovat' vymenu bytu v zmysle § 715 Obgianskeho
zakonnika.

Pre ucely tejto zmluvy sa pojmom ndjom bytu rozumie spolo¢ny najom bytu manzelmi
v zmysle § 703 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

Pre ucely tejto zmluvy sa pojmom najom bytu rozumie spolo¢ny ndjom bytu v zmysle
§ 700 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika (plati pre druh a druzku).

10) Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d'alsieho bytu a jeho

4)

ziadost' sa vyradi z evidencie.

CL I
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Néjomea v denn vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat.

Pri zmene poctu 0sob byvajicich v byte ndjomca tuto skutoénost oznami prenajimatel’'ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit' ngjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Zaplatené polro¢né ndjomné (zabezpeka) za byt. uvedeny v ¢&l. 1. vbode 1/ vo vyske
948,60 € je na ucte prenajimatela. Vyska polroéného ndjmu je zébezpekou obce pre
pripad neplatenia najmu ndjomcom, thrady za plnenie spojené s uzivanim predmetu
najmu a nédkladov za pripadné poskodenie predmetu ngjmu.

(]
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6)

7)

3)

4)

6)

7)

8)

FinanCna zabezpeka v pripade ¢erpania musi byt ndjomcom nasledne doplnena do
povodne] vySKy ato najneskor do 90-tich kalendarnych dni odo dna Cerpania finanénej
zabezpeky.

Prenajimatel” je povinny do 15 dni odo dina skon¢enia najmu. vypratania bytu. nahlasenia
skoncenia trval¢ho pobytu v bytovom dome. v ktorom sa nachadza predmetny byt
a nahlasenia zaciatku iného trvalého pobytu ndjomcom a osobami, ktoré Zijii s najjomcom
v spolo¢nej domacnosti vratit ndjomcovi finanéni zabezpeku. uvedenu v odseku ¢l.I11
bod 4. po odritani nedoplatku na ndgjomnom a vzniknutych $kod. Cim nie je dotknuté
pravo prenajimatela odopriet vratenie finanénej zabezpeky az do splnenia vsetkych
povinnosti najomeu bytu, vyplyvajucich z tejto nagjomnej zmluvy.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatela vyplyvajice z najmu bytu upravuju § 687 az
695 Ob¢ianskeho zéakonnika.

CLIV
Prava a povinnosti najomcu

Ndjomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti. maji popri prave
uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né Casti domu. spolo¢né zariadenia domu a spolo¢né
prisluSenstvo domu, ktoré nie je stavebnou sucastou domu, ako aj pozivat plnenia.
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Dalej je povinny uzatvorit zmluvu na
dodavku elektrickej energie a plynu do bytu.

Ostatné ¢innosti ako upratovanie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu, ¢istenie chodnikov,
odpratavanie snehu a starostlivost’ o zelen bezprostredne susediacu s bytovym domom
ohrani¢ent cestnym obrubnikom, resp. oplotenim si budi zabezpecovat' najomnici 24 b.j.
sami.

Ndjomca je povinny vykonavat' spolu s ndjomcami ostatnych bytov v najomnom dome
upratovanie spolo¢nych ¢asti. spolo¢nych zariadeni obytného domu a vSetky prace
spojené s beznou starostlivostou o pozemKy pril'ahlé k ngjomnému domu.

Ndjomca bytu je povinny uzivat' byt, spolo¢né Casti domu. spolo¢né zariadenia domu
a spolo¢né prisluSenstvo domu. ktoré nie je stavebnou stcastou domu riadne a riadne
pozivat plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Ndjomeca sa zavdzuje, Ze umozni poverenym zamestnancom prenajimatela vykonat
kontrolu technického stavu riadneho uzivania bytu a dodrziavania pravnych predpisov
suvisiacich s byvanim. Prenajimatel’ oznami najomcovi termin vykonania kontroly
najmenej 10 dni vopred. Ndjomca sa zavizuje, ze spristupni byt v ¢ase primeranom
okolnostiam pripadu. za uc¢elom odvratenia hroziacej $kody.

Ndjomea je povinny poskytnut’ prenajimatelovi pravdivé udaje sliziace k zostaveniu
poradovnika a vyberu ndjomcov. Najomca zodpovedd za vSetky Skody vzniknuté
uvedenim nepravdivych alebo chybnych udajov.

N4ajomca je povinny zabezpedit' prijatie pisomnych zasielok stvisiacich s ngjmom bytu.
tiez je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi potrebnu suc¢innost pri ich osobnom doruceni.

Najomcea je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat' prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie.

Umyselné poskodenie bytu . alebo inej ¢asti ngjomného domu hradi najomeca.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrZbou
uhradza najomca.

)




Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou bytu upravuje nariadenie
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

9) Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatela. a to ani na svoje ndklady. Rovnako je povinny zdrzat
sa vietkych zdsahov, ktoré by mohli mat’ vplyv na zaruku za akost domu. Prenajimatel
nie je pri skonéeni najmu povinny uhradit’ najomcovi naklady na stavebné Gpravy. ktoré
najomca v byte vykonal.

10) Ostatné prava a povinnosti ndjomcu vyplyvajuce zndjmu bytu upravuji § 687 az 695
Obcianskeho zakonnika.

IT)Ndjomca bytu a osoby. ktoré Ziju s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti st poplatnikmi
miestneho poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady.

12) Ndjomca bez suhlasu prenajimatela nesmie instalovat satelity ainé zariadenia na
najomny dom. Instaldcia moze byt len so sithlasom prenajimatel’a.

13) Najomca bez sthlasu prenajimatel'a nesmie chovat doméce a exotické zvierata (psy.
macky. hlu¢né vtaky) v ndgjomnom dome.

[4) Montaz okennych zaluzii, balkénovych markiz a pod. je mozné iba po predchddzajucom
stthlase prenajimatela.

15) Ndjomcovi sa zakazuje susit bielizen a ostatné veci v spolo¢nych ¢astiach najomného
domu.

16) Ndjomeca je povinny si samostatne zabezpetovat plnenie povinnosti na useku ochrany
pred poZiarmi podl'a zakona ¢. 314/2001. v zneni neskorsich predpisov, v plnom rozsahu.
Najomca si samostatne zabezpeéuje v plnom rozsahu plnenie dloh na tiseku BOZP podl'a
Zakona 124/2006 Z.z. O bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci .

CLV
Najomné

1) Najomcovi dnom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd povinnost platit’
prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu.

2) Néjomné za mesiac september 2019 je povinny zaplatit' ndjomca pri podpise najomnej
zmluvy vo vyske 158,10 € na ucet prenajimatela &.9007720001/5600 var.symbol:
8450003513 konitantny symbol: 0308. Specificky symbol: 0919 do 31.augusta 2019
bezhotovostnym platobnym stykom. alebo postovou poukazkou na ucet prenajimatela.

3) Dalsie ndgjomné sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 1 897,20 €
a to v splatkach po 158,10 € splatnych mesacne dopredu vzdy do 25. dna
predchadzajuceho mesiaca za mesiac nasledujuci bezhotovostnym platobnym stykom
alebo poStovou poukazkou na Gcet prenajimatela ¢. 9007720001/5600 var. symbol:
8450003513 konStantny symbol: 0308. Specificky symbol: mmrr (mesiacrok). Na
poziadanie prenajimatela je n&jomca povinny predlozit’ prenajimatelovi doklady
o0 uskuto¢nenych platobnych operaciach.

4) Ak ndjomca nezaplati ndgjomné v lehote 5 dni odo diia ich splatnosti, je povinny uhradit
prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 2.5 promile z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.




