ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona Cislo 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(t.j. Obéianskeho zakonnika, dalej v skratke len OZ)

MEDZI

PRENAJIMATELOM:

=
Ry

% rs
\‘;‘-/OBEC MORAVANY nad VAHOM Kostolecka 175/4 922 21 Moravany nad Vahom ,

ICO: 312 789

Bankové spojenie:

IBAN: SKO7 0900 0000 0050 2918 0896
SWIFT: GIBASKBX

zastupenad Ing. Petrom HULMANOM, starostom obce
(dalej len prenajimatel)

[}

NAJOMCOM:

Rudolf Rusnak, r. ¢. ,

trvale bytom
(dalej len najomca)

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:

CLANOK I
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku Il.] tejto zmluvy.

CLANOK IL.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt €islo 19, 3. poschodie, nachadzajuci sa v
Moravanoch nad Vadhom, v bytovom dome postavenom na parcele €. 217/2, supisné
Cislo 817, na ul. Vytocka, orientaéné €islo 1A, zapisanom v katastri nehnutelnosti v

liste vlastnictva &islo 1400, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.
2. Celkova plocha bytu je 49,79 m2.

3. Opis stavu bytu, opis prisluSenstva bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori neoddelitelnd

sucast tejto zmluvy (technicky passport bytu).



CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt opisany v ¢lanku 1. a v €lanku II. tejto
zmluvy spolu s jeho vybavenim. Najomca byt spolu s jeho vybavenim do najmu prebera.
Prenajimatel upravil reZim prenajmu ngjomnych bytov VSeobecne zavéznym nariadenim
obce Moravany nad Vahom ¢islo 2/2011(dalej len nariadenie obce). Ndjomca vyhlasuje,
Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrziavat' vietky jeho
ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitelstvo
obce v buducnosti. Prenajimatel schvalil uznesenim OZ €.330/2006, zo dria 08.09.2006,
kritéria pre pridelovanie najomnych bytov v bytovom dome “SENIOR”.

Najomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

Najom bytu sa predlzuje na zaklade prijatého uznesenia OZ €. 154/2025, zo diha

17. septembra 2025 a to na dobu uréiti od 16. septembra 2025 do 15. septembra
2028.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti 3 roky. Obec po prerokovani v Obecnom
zastupitelstve po ukoncéeni kazdej doby najmu uzavrie s doterajSim najomcom novu
najomnu zmluvu, ak pocas predoslej doby najmu najomca neporusil ani v jednom pripade
ustanovenia platnej najomnej zmluvy a VZN obce ¢&. 2/2011.

OBEC bude o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informovat najomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonc&enia najmu.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho vybavenim v stave spdsobilom na
jeho riadne uzivanie.

Najomca potvrdzuje, Ze sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto
zmluvy, potvrdzuje, Zze jeho stav zodpoveda technickému popisu bytu, ktory je
neoddelitelnou Castou tejto zmluvy a zavazuje sa, ze bude uzivat byt spolu s jeho
vybavenim na ucely byvania.

. CLANOKIV. ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE:

a. byt spolu s jeho vybavenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie pocas
trvania najomného vztahu udrZiavat na svoje naklady.

b. zabezpedit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

NAJOMCA SA ZAVAZUJE:
a. byt spolu s jeho vybavenim, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu riadne
uzivat.

b. riadne a v€as platit ndjomné a platby za sluZzby a plnenia spojené s najmom bytu.

c. vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beZnou
udrzbou bytu.

d. po skon&eni najmu byt vratit spolu s jeho vybavenim v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

e. umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za u€elom kontroly bytu, vykonania oprav a
udrzby bytu, spolo€nych €asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za ucelom
kontroly stavu vodomeru na nevyhnutnd dobu po predchadzajicej Ziadosti alebo
oznamenia prenajimatefa.

f. hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbytoéného odkladu a
su€asne mu umoznit ich riadne vykonanie.

g. pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

h. podla stanoveného rozpisu, pravidelne Cistit spolo€né priestory bytového domu.



DALSIE POVINNOSTI NAJOMCU:

a. Povinnostou najomcu je reSpektovat v8etky povinnosti dané nariadenim obce.

b. Najomca neprihlasi na trvaly pobyt v prenajatom byte ini osobu ako seba, prip.
manzelku.

c. Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajucich z najmu bytu na
iné osoby.

d. Byt ku dfiu nasledujicemu po dni skonCenia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovi a umozni mu s nim nakladat.

e. Na svoje naklady odstrani v3etky 3Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
prenajimatel zisti v lehote do 30 dni odo dna skonenia najmu a odovzdania bytu.

CLANOK V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZiVANIM BYTU

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi nagjomné a preddavky na dhrady za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu odo dha vzniku naomného vztahu,
v bezhotovostnom platobnom styku na uc¢et prenajimatefa IBAN: SK07 0900 0000 0050
2918 0896 s uvedenim variabilného symbolu: 9910013407.

Najomca je povinny za obdobie 16. septembra 2025 do 31. decembra 2025 platit za
uzivanie bytu ngjomné vo vySke 80,59 Eur mesacne, ktorého vySka je ur€ena na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran a zaroven aj prispevok do fondu prevadzky, udrzby a
oprav vo vyske 34,85 Eur mesacne.

Néjomca je povinny v obdobi 01. januara 2026 platit za uZivanie bytu najomné vo vyske
83,15 Eur mesacne, ktorého vyska je uréena na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych
stran a zaroven aj prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vySke 84,64 Eur
mesacne.

Néjomca je povinny zloZit najneskdr pri podpise tejto zmluvy 3-mesaénu finanénu
zabezpeku v plnej vySke celkového mesacného ngjmu v hotovosti do pokladne obecného
uradu, pricom toto prevzatie prenajimatel potvrdi. Po ukon&eni najomného vztahu bude
najomcom finan&na zabezpeka vratena prostrednictvom pokladne Obecného Uradu, po
vyrovnani vSetkych zavazkov vodi prenajimatelovi.

Néjomné spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatné do 25. dna
kalendarneho mesiaca vopred.

Najomca je povinny platit samostatné Uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom - dodavatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie - dodavku.

Za vodné a stogné je najomca povinny uhradit prenajimatelovi zalohovo sumu vo vySke
4,98 Eur mesacne (za obdobie do 31.12.2025) a zalohovo sumu vo vySke 10,00 Eur
mesacne (za obdobie od 01.01.2026) a to do 25. dfa kalendarneho mesiaca vopred spolu
S najomnym.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo&né priestory je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi zalohovo vo vy3ke 0,83 Eur mesacne a zalohovo sumu vo vyske

0,21 Eur mesacne (za obdobie od 01.01.2026) to do 25. dha kalendarneho mesiaca
vopred spolu s ngjomnym.

Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a stoéné a za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel povinny vykonat na zaklade faktur predloZenych
dodavatelmi tychto médii do siedmich dni odo dna jej doruenia. Nedoplatok sa najomca
zavazuje uhradit do 15 dni po vykonani zU¢&tovania, preplatok bude najomcovi vrateny do
15 dni po vykonani zuctovania.



10. Vy8ku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori €ast' vysky ngjomného

1.

W=

za mesiac je prenajimatel opravneny upravit vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku
inflacie zistenej a vyhlasenej tatistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Zmluvné strany sa zaroven dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5 % denne
zdlznej sumy najomného, ktori su najomcovia povinni zaplatit v pripade
omeskania s platenim nadjomného za kazdy den omeskania.

CLANOK VI.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie ihned po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh
vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy [dalej, len der uzatvorenia zmluvy].

Najomca je povinny prevziat' byt spolu s jeho vybavenim najneskér do troch dni odo dna
uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré
zisti najomca pri prevzati predmetu najmu a do jedného mesiaca odo dfia uzatvorenia
tejto zmluvy.

CLANOK VL.
ZANIK NAJMU BYTU

Najom sa ukongéi uplynutim doby najmu, t.j. 15. septembra 2028.

Najom bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom bytu zanika aj na zaklade pisomnej vypovede prenajimatela. Ak bola dana
pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zacina plynut prvym dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doru¢ena vypoved.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu, ak najomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, ze nezaplatil v€as
najomné alebo Uhradu za plnenia, poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhSi ako tri mesiace
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela;

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, napriek predchadzajicej pisomnej
vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome;

c)najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

4. VVypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnuta na 3 mesiace.

CLANOK VIII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomca vyhlasuje, Ze mu boli poskytnuté informacie podla ust. § 19 a nasledovne zakona €.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ako ,Zakon o ochrane osobnych udajov®) v spojeni s



Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.4.2016 o ochrane fyzickych
0s06b pri spracuvani osobnych udajov a o vofnom pohybe takychto udajov, ktorym

sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov), ktoré nadobudlo
ucinnost 25.5.2018 (dalej len ,Nariadenie“ alebo ,GDPR®) o pravach dotknutej osoby v
rozsahu Suhlasu so spracovanim osobnych Udajov

2. Najomca podpisom tohto dodatku vyslovne vyjadruje svoj suhlas s pouzitim svojich
osobnych udajov v sulade so Zakonom o ochrane osobnych udajov udeluje suhlas
Prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul,
adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo, datum narodenia, miesto narodenia, trvalé a prechodné
bydlisko, kontaktné Udaje v rozsahu telefénneho ¢&isla, e-mailovej adresy, fotografia, OP, pas
al/alebo iné nevyhnutné doklady a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolocne s
nim uzivaju Predmet najmu, pouZzité na evidenéné ukony Prenajimatelovi a to po dobu trvania
najmu a 10 rokov po jeho skond&eni.

3. Najomca udeluje suhlas po dobu archivacie uréenej osobitnymi pravnymi predpismi a
registraturnym poriadkom Prenajimatela. Zarover vyhlasuje, Ze poskytnuté osobné udaje su
pravdivé a aktualne. Tento suhlas je mozné odvolat v pripade poruSovania prav a slobdd
Najomcu v zmysle Zakona o ochrane osobnych udajov u Prenajimatela pisomnou formou,
pricom odvolanie suhlasu musi byt zaslané na adresu Prenajimatefla.

4. Ako dotknuta osoba Najomca vyhlasuje, ze si je vedomy svojich prav v zmysle Zakona o
ochrane osobnych udajov a ze mi boli poskytnuté vSetky informacie podla Zakona o ochrane
osobnych udajov. Zaroven vyhlasuje, ze poskytnuté osobné udaje su pravdivé, boli poskytnuté
slobodne a za nepravdivost osobnych udajov zodpovedam v zmysle Zakona.

5. Prenajimatel vyhlasuje, ze ma prijaté vSetky opatrenia v zmysle Zakona o ochrane
osobnych udajov a tymto sa zavazuje chranit ziskané udaje pred nahodnym ako aj
nezakonnym poskodenim a zni€enim, nahodnou stratou, zmenou, nedovolenym pristupom a
spristupnenim ako aj pred akymikolvek inymi nepripustnymi formami spracuvania v zmysle
prijatych opatreni.

6. Prenajimatel:

a) sa zavazuje spracuvat osobné udaje len v rozsahu a za podmienok dojednanych v tomto
suhlase;

b) prehlasuje, Zze nebude poskytovat osobné udaje inym osobam;

c) prehlasuje, Ze bude zhromazdovat osobné udaje v rozsahu nevyhnutnom pre naplnenie
stanoveného U&elu a spracovavat len v sulade s uelom, na ktory boli zhromazdené a je
povinny zachovavat mi€¢anlivost o osobnych Udajoch, ktoré spracuva. Povinnost mi€anlivosti
trva aj po ukon&eni spracuvania osobnych udajov.

_ CLANOKIX.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

—_

Najomnu zmluvu mozno menit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia obc&ianskeho zakonnika a ostatnych vdeobecne
zavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. KaZzda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vaZzne,

urCite a zrozumitefne prejavenej vble 0c&astnikov, nie v tiesni a nie za napadne

nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru€ne podpisali.

V MORAVANOCH nad VAHOM, dia 22. septembra 2025
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o
\‘E.WOBEC MORAVANY nad VAHOM Kostolecka 175/4, 922 21 Moravany nad Vahom,
ICO: 312 789, zastipena Ing. Petrom HULMANOM, starostom obce.

frr

Rudolf Rusnak, r. ¢. ,
trvale bytom



