NAJOMNA ZMLUVA
Cislo zmluvy: 549/2025

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno: Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o.
Sidlo: M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder
ICO: 34112502
DIC: 2020365512
IC DPH. SK2020365512
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, Vlozka
¢. 821/T
Konajuci: Peter Uhrovi€ - konatel
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
Cislo uétu: SK57 0200 0000 0036 2682 7951
dalej ako ,prenajimatel”
a
1. Obchodné meno: Andras Ecsi
Miesto podnikania: Kurtaserska 4188/103C, 932 01 Velky Meder
ICO: 47743042
DIC: 1086493782
IC DPH: SK1086493782
Registracia: Okresny urad Dunajska Streda, Cislo zivnostenského registra:

210-31487

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
dalej ako ,ndjomca“

Prenajimatel a najomca sa v zmluve oznacuju aj ako ,zmluvné strany*.

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy podfa ust. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podlfa §663 Obcianskeho zakonnika

Vv zneni neskorsich predpisov za nasledovnych podmienok

l.
Predmet najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom
uzemi Velky Meder, obec Velky Meder, na Cintorinskej ulici, zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Dunajska Streda — katastralny odbor na LV
¢. 6378, ato:
a) stavby so supisnym Cislom 2136 (druh stavby: ind budova) postavenej na

pozemku registra C-KN parcela €. 3696/252 druh pozemku zastavana plocha

a nadvorie.
Prenajimatel tymto prenajima najomcovi nebytovy priestor o celkovej rozlohe 74,70 m?
vyznaceny v pbédoryse, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, nachadzajuci sa v nehnutelnosti
uvedenej v ods. 1 tohto bodu zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).
Prenajimatel prenajima a najomca berie do najmu predmet najmu.

Il.
Uéel najmu
Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu predmet najmu, ktory bude najomcom
vyuzivany na skladovacie ucely.
Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. Zmena ucelu najmu si vyZaduje obojstranny suhlas formou dodatku k zmluve.
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[l
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu od 01.09.2025 do 31.12.2025.

Najomny vztah sa skongi:

a) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,

b)  uplynutim dohodnutej doby najmu,

c) kedykolvek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

d) odstupenim od zmluvy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat zmluvu bez akychkolvek dalSich zavazkov

a povinnosti vo¢i najomcovi:

a) ak najomca vykona na predmete najmu zasahy v rozpore s dohodnutym ucelom
najmu,

b)  ak najomca meska s uhradou najomného viac ako 30 dni avSak len v pripade, ak
prenajimatel najomcu pisomne upozornil na neuhradenie najomného a poskytol
mu minimalne 10 diovu lehotu na dodatoénu uhradu toho najomného (Casti
najomného),

c) ak najomca uziva predmet najmu alebo jeho €ast na iny ucel ako je dohodnuty
touto zmluvou,

d) ak najomca opakovane alebo zavazne porusi alebo nedodrzi ktorékolvek
ustanovenie tejto zmluvy,

e) ak odplatne alebo bezodplatne prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do
uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

f) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu alebo trpi jeho
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi
Skoda, alebo s ohfadom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba
predmet najmu vypratat,

g) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby.

Ndjomca méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) predmet najmu nebude sluzit svojmu ucelu, alebo sa stane podla pravoplatného
rozhodnutia trvale nespbsobila na uzivanie,

b)  prenajimatel urobil na predmete najmu také upravy, ktoré obmedzuju jeho
uzivanie a ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty.

Vypovedna doba je rovnaka pre prenajimatefa inajomcu a dohodnuta je v trvani

jedného (1) mesiaca. Vypovedna doba zacina plynat prvym driom kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved druhej zmluvnej
strane dorucena.

Ak sa pri ukonceni najomnej zmluvy zmluvné strany nedohodnu inak, bude ngjomca

povinny na vlastné naklady predmet najmu vypratat, a to najneskoér:

a)  ku dnu zaniku nagjomného vztahu, ak najom zanikne z dévodu uvedeného v ods.
2 pism. a) alebo b) alebo c) tohto bodu zmluvy,

b) do 30 dni od zaniku najomného vztahu, ak najom zanikne z dévodu uvedeného
v ods. 2 pism. d) tohto bodu zmluvy.

Po ukoncCeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatefovi v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uzivanie a zmeny, ktoré so suhlasom

prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy alebo zakona vykonal. Prenajimatel potvrdi

vratenie predmetu najmu najomcom po jeho prehliadke a odsuhlaseni jeho stavu
podpisanim zapisnice o vrateni predmetu ngjmu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat a najomca sa zavazuje prevziat predmet najmu

bez zavad, spbsobily na okamzité nastahovanie a uzivanie. Zmluvné strany sa dohodli,

Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zapisnicu, ktora je neoddelitelnou

suCastou tejto zmluvy. Vybavenie prenajatych priestorov bude S$pecifikované

v protokole.
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IV. Cena najmu
Najomné za cely predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vySke 600
Eur za obdobie trvania najmu (slovom: Sest'sto,00). K cene najmu podla tohto odseku
sa pri fakturacii pripo€itava DPH v sulade so zakonom o dani z pridanej hodnoty.
Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim platby na uéet prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat dohodnuté ngjomné mesaéne vo vyske 150 eur (slovom:
jednostopatdesiat,00 eur) na zaklade faktury prenajimatefla ato bezhotovostnym
prevodom penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na uéet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel vystavi jednotlivé faktury vzdy do 15. dna
toho ktorého mesiaca. Jednotlivé faktury su splatné do 14 dni odo dna doruéenia
prislusnej faktury najomcovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.
V pripade, ak najomcovi vznikne povinnost platit ngjomné v priebehu kalendarneho
mesiaca, najomca je povinny zaplatit ndjomné za tento prvy neuplny kalendarny
mesiac pomerne znizené v alikvotnej €asti pripadajucej na pocet dni trvania najmu v
mesiaci, v ktorom tato zmluva vznikla, ato na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. Faktura je splatna do 14 dni odo dha jej dorucenia tejto faktury
najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze faktury budu zasielané iba v elektronickej
podobe na emailovu adresu info@ecsielmont.sk .
V pripade, Ze najomny vztah zanikne, prenajimatel je povinny vratit najomcovi
pomernu Cast zaplateného ngjomného za obdobie, v ktorom uZz ngjomny vztah
uzatvoreny na zaklade tejto zmluvy nebude existovat.
V pripade omeSkania s Uhradou platieb je prenajimatel opravneny vyuctovat najomcovi
uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy defi omeskania.

V. Sluzby spojené s najmom

V dohodnutom najomnom nie je zahrnutd uhrada za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu.
Najomca je povinny hradit okrem najomného aj naklady za dodavku nasledovnych
sluzieb, ktoré su poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu najmu:
a)  odber elektrickej energie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nebude platit zalohové platby za sluzby
spojené s najmom.
Ndjomca sa zavazuje uhradit’ vydavky za odber elektrickej energie podla skutoCne
odobratého mnozstva, ktoré musel prenajimatel uhradit’ prisluSnému dodavatelovi tejto
sluzby. Vyuctovanie skuto€nej spotreby bude vykonané najneskdr do 28.02.2026, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak. Splatnost faktury bude 14 dni odo dna jej
doru€enia najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktura bude zaslana iba
v elektronickej podobe na emailovu adresu info@ecsielmont.sk .
Vypocet platieb:
5.1 za dodavku elektrickej energie:

a) podla skutoCne odobratého mnozstva elekirickej energie na zaklade

odpoctu z podruzného meraca.

V pripade omeSkania s Uhradou platieb je prenajimatel opravneny vyuctovat najomcovi
uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania.
Vydavky za sluzby neuvedené v ods. 2 tohto bodu zmluvy sa najomca zavazuje
uhradzat sam na zaklade zmluvného vztahu s dodavatelmi tychto sluzieb (napr.
upratovanie, internet, telefon, TV). Ndjomca bude uskuto€riovat’ thradu platieb priamo
dodavatelom tychto sluzieb, s ktorymi sa zavazuje uzatvorit' prislusné zmluvy.
Miestny poplatok za komunalny odpad sa zavazuje hradit najomca priamo spravcovi
poplatku.
Poistenie budovy hradi prenajimatel. Zariadenie, vyrobky a vSetky hmotné veci ktoré
suU majetkom najomcu, poisti najomca.

VI. Podmienky najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je povinny:
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f)
)

uzivat predmet najmu za u€elom dohodnutym v tejto zmluve;

chranit v ramci svojich mozZnosti predmet ngjmu pred poskodenim a zni¢enim;
riadne a v€as platit najomné a plnit ostatné zavazky v zmluve uvedené;
pravidelne na vlastné naklady udrziavat Cistotu a poriadok na predmete najmu a
zabezpecit upratovanie predmetu najmu;

bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vykonania
nevyhnutnych oprav (ktoré svojim rozsahom nezodpovedaju beznej udrzbe a
drobnym opravam). Najomca je povinny znasat naklady na drobné opravy a na
beznu udrzbu predmetu najmu v celom rozsahu na vlastné naklady. Za drobné
opravy/ beznu udrzbu sa povazuju drobné opravy/ bezna udrzba v zmysle
definicie podfa ustanoveni nariadenia vlady SR. €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov;

udrziavat predmet najmu v stave spbésobilom na dohodnuté uzivanie,

Z bezpecnostnych a prevadzkovych dévodov umoznit prenajimatelovi vstup do
prenajatych priestorov (pristup k dolezitym zariadeniam ako su rozvody elektriny,
vody, tepla a pod.).

Najomca sa zavazuje:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

znadat naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu;

Ze vSetky Skody a zavady, ktoré by pocas najomnej doby vznikli na predmete
najmu jeho pouzivanim alebo zneuzivanim, da odstranit na svoje naklady a tiez
sa zavazuje nahradit §kody, ktoré by spOsobil sdm alebo osoby s nim spojené;
umoznit prenajimatefovi kontrolu vyuzivania predmetu najmu a umoznit
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu, najma za ucelom kontroly
dodrZiavania najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov s najmom
suvisiacich;

dodrziavat predpisy PO, BOZP a ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti
s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju =z platnych pravnych predpisov
a predchadzat’ inym Sskodam na majetku prenajimatela;

pocas trvania najmu predmet najmu udrziavat' v riadnom stave tak, aby nedoslo
k poSkodeniu predmetu najmu, resp. k zhorSeniu jestvujuceho stavu predmetu
najmu, pricom sa rozumie stav pred zacatim najmu, ak najomca spdsobi na
predmete najmu Skody, je povinny tieto neodkladne odstranit na vlastné naklady;
vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebiCov
a zariadeni nainstalovanych a pouZzivanych v prenajatych priestoroch v majetku
najomcu, v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN, v stanovenych
terminoch a bezodkladne odstrafiovat nedostatky zistené pri odbornych
prehliadkach, skuskach alebo reviziach na vliastné naklady;

zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavazuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Najomca nie je opravneny:

a)

b)

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat stavebné
upravy na predmete najmu. Akékofvek stavebné upravy mézu byt vykonané len
na zaklade pisomnej ziadosti najomcu a pisomného suhlasu prenajimatela;

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela dat predmet najmu do
podnajmu, resp. iného uzivania tretej osoby.

Prenajimatel sa zavazuje:

a)
b)

c)
d)

odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uzivania a v takomto stave ho aj po dobu platnosti tejto zmluvy udrziavat;
umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou;

nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve najomcu;

prenajimatel je povinny umoznit' najomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym
osobam, ktoré maju vztah k najomcovi, neobmedzeny vstup do a na predmet
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najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni zabezpedit najomcovi neruSené
uzivanie predmetu najmu;

e) vykonavat opravy predmetu najmu, ktoré nie je povinny vykonat najomca, a ktoré
su potrebné na udrzanie predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie;

f) v prenajatych priestoroch zabezpeCovat a pravidelne vykonavat odborné
prehliadky, odborné skusky a revizie vSetkych technickych zariadeni vratane
technickych zariadeni elektrickych v majetku prenajimatefa, v zmysle pravnych
predpisov platnych v SR a STN, v stanovenych terminoch, poéas trvania
zmluvného vztahu. Prenajimatel je povinny v prenajatych priestoroch odstranit
v8etky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené odbornymi prehliadkami
a odbornymi skuskami technickych zariadeni na vlastné naklady.

5. Prenajimatel nie je zodpovedny za stratu, kradez alebo poSkodenie osobného
vlastnictva najomcu, alebo zariadeni, prisluSsenstva aveci prinesenych alebo
vnesenych do predmetu najmu najomcom, alebo osobami vo vztahu k najomcovi.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuCene postou na adresu uréenu
v zahlavi zmluvy, dorucenie kurierom alebo osobné doruCenie prislusnej zmluvnej
strane.

2. Prenajimatel berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou
podla §5 Zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov.

3. Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy najomcom pocas trvania jeho povinnosti
podla § 5a ods. 1, 6 a 9 a § 5b zakona o slobodnom pristupe k informaciam. Tento
suhlas mozno odvolat len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podlfa zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju
ustanovenim § 663 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika a suvisiacich pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

6.  Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len so sihlasom obidvoch zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

7. Zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva je pre prenajimatela
a dva pre najomcu.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Zze tato zmluva obsahuje ich slobodne, urlite a vazne
prejavenu vélu, bola uzatvorena po vzgjomnom prerokovani a na znak s jej obsahom
ju podpisali.

9. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali a suhlasia
s jej obsahom.

Prenajimatel: Najomca:
Vo Velkom Mederi diha 26.08.2025 Vo Velkom Mederi diia 26.08.2025
.......................... AV SRR N
za Mestsky podnik bytového Andras Ecsi

hospodarstva, s.r.o.
Peter Uhrovi¢ — konatel spolo€nosti
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