Zmluva o ndjme bytu
(uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika,
VZN mesta Samorin 4/2022 zo dfia 1.3.2022)

ktoru uzavreli

Prenajimatel: Mesto Samorin — Mestsky trad Samorin
Hlavna ul. €. 37, 931 01 Samorin
ICO: 305723
DIC: 2020370121 IC DPH: SK2020370121
V zastupeni : MPBH SAMORIN, s.r.o0., Veterna 23/D, 931 01 Samorin
Zastupena: Ing. Alexander Kiirthy
ICO: 36261611
DIC: 2021833583

Bankové spojenie:  VUB Samorin
Cislo uctu:
(dalej len ako prenajimatel)

Ndjomca:
Meno a priezvisko: Iveta Lukacsova
Trvaly pobyt: , 931 01 Samorin
Datum nar.

(dalej len ako najomca)
takto:

l.
Predmet najmu

1. Mesto Samorin je vlastnikom mestského bytového domu nachéddzajiceho sa v k. u.
Samorin, na parcele ¢.: 19/2, orientacné &islo 10, 12,14, supisné &islo 2497 , ktory je vedeny
na LV €. 870 Sprdvy katastra v Dunajskej Strede. Predmetny bytovy dom pozostava z 20
bytovych jednotiek.

2. Na zaklade & 9 ods. 1 VZN mesta Samorin 4/2022 o podmienkach prenajimania bytov vo
vlastnictve mesta Samorin zo dfia 1.3.2022, Zmluvu o ndjme mestského bytu uzatvara so
Ziadatelmi prenajimatel mestskych bytov na zaklade poverenia primdatora mesta v sulade
s osobitnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika o najme bytu.

3. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do docasného uzivania byt ¢. na . poschodi
obytného domu stpisné cCislo 2497 na ktory pozostava zobytnych miestnosti, vratane
obytnej kuchyne a z prislusenstva, ktoré tvori predsieni a kupelfa, s celkovou podlahovou
plochou m2,t.j. spolu m2. Kategdria bytu: I.

4. Prenajimatel prenechdva najomcovi v byte nachadzajuce sa hnutelné veci a zariadenia
podla rozpisu v ,,Passporte bytu“.



Il.
Uéel najmu

Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachddzajuce sa v byte su funkéné.
Predmet najmu sa mdze uzivat len na ucely byvania.

ll.
Doba najmu
1. Byt uvedeny v cl. I. bod 3. tejto zmluvy sa prenechdava do prenajmu na dobu urcitu,
s u¢innostou od 01.06.2022 do 31.05.2025.

2. Uplynutim ndjomného vztahu je ndjomca povinny ku driu skoncenia ndjmu byt odovzdat v
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3.Ndjomca ma prdvo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy (s poukazom na ust. § 12 ods.
3 pism. d) aods. 3 zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvanie a o socialnom
byvani vzneni neskorSich zmien a doplnkov) na dobu najviac 3 roky za predpokladu
sucasného splnenia podmienok:

a) mesacny prijem najomcu spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu :

- nie je vy$si ako Stvorndsobok Zivotného minima oprdvnenej osoby podla § 22 ods. 3
pism. a) zdkona,

- nie je vys$si ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 22 ods. 3
pism. b) a c) zdkona.

b) najomca nema Ziadne dlhy na ndjomnom a na sluzbach spojenych s ndjmom,

¢) najomca uzival byt riadne, nenarusal prava ostatnych ndjomcov na nerusené byvanie
v bytovom dome, nesp6sobil Ziadnu Skodu na majetku prenajimatela alebo spravcu.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada ndjomca spifiajici podmienky uvedené vyssie
v lehote do 60 dni odo dra skonéenia najmu najomného bytu, méze prenajimatel uzavriet
najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou.

\"A
Najomné

1. Vy3ka najomného bola stanovena uznesenim mestského zastupitelstva Mesta Samorin
v sulade s Opatrenim Ministerstva financii SR z 20.04.2008 ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien
najmu bytov, vo vyske 4,5% z obstaravacej ceny.

Mesacéné najomné bytu je v sume 206,71 Eur /podklad predpis mes. zal. Ghrady/.

2. Vyska najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu
¢ini mesacne 240,00 Eur a je splatné mesacne vopred do 30. diia, najneskorSie do 5. dia
nasledujuceho mesiaca na ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve cez SIPO.



3. Za den zaplatenia ndjomného sa povazuje den, ktory doslo k pripisaniu penazinych
prostriedkov na Ucet prenajimatela.

4. Za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu — elektrickd energia spolo¢nych
priestorov, vodné a sto¢né, plyn — ndjomca bude uhradzat spolu s ndjomnym mesacne vo
vySke 240,00 Eur.

V tejto cene su zahrnuté mesacné preddavky za :

a/ | Vykurovanie 0,00 Eur
b/ | Dodavka teplej Uzitkovej vody 0,00 Eur
¢/ | Dodavka vody z verejnych vodovodov a vodarni | 21,44 Eur

d/ | Osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 2,66 Eur
e/ | Upratovanie spoloc¢nych priestorov vdome 9,19 Eur
f/ | Vybavenie bytu STA 0,00 Eur

g/ | PouZivanie vytahu

h/ | Kontrola a Cistenie vytahu

i/ | Odvadzanie odpad.vod verejnymi kanaliz.
i/ | Odvoz popola a smeti

k/ | Odvoz splaskov a Cistenie Zimp

Iné — ostatné sluzby 0,00 Eur

5.V zmysle VZN Mesta Samorin ¢. 4/2022 je najomca povinny zaplatit finan¢nu zabezpeku
vo vyske 480,00 Eur na ucet prenajimatela ¢. uctu: SK40 0200 0000 0045 3372 9951 pred
podpisanim tejto zmluvy. Tato financna kaucia alebo jej cast sa v pripade ukoncenia
najomného vztahu po koneénom vyuctovani vsetkych narokov z tejto zmluvy vyplyvajicich
vrati najomcovi, najneskorsie do 30 dni po kone¢nom vyuctovani.

6. Zuctovanie preddavkov na uhradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel
vykona jedenkrat do roka. Najneskér do 5 mesiacov po uplynuti kalendarneho roka vykona
ro¢né vyuctovanie Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu v sulade s Opatrenim
Ministerstva financii SR z 23.04.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov a podla
skuto¢nych nakladov. Vykazany preplatok je prenajimatel povinny ndjomcovi vratit do 30 dni
odo dna dorudenia vyuctovania. Ndjomca sa zavazuje vykazany nedoplatok zaplatit
prenajimatelovi do 30 dni odo dria dorucenia vyuctovania.

7. Ak ndjomca nezaplati ndgjomné a preddavky za plnenia do 5 dni po ich splatnosti, t. j. do 5.
kalendarneho dna nasledujuceho mesiaca, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania. Poplatok z omeskania je za kazdy dern omesSkania 2,5 promile dlznej sumy,
najmenej vsak 0,83 Eur za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

8. V pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre urcenie ndjomného ma prenajimatel pravo
upravit vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov zvysit, ak ide o dévody vyplyvajuce
zo zmeny predpisov alebo rozhodnuti prislusnych orgdnov, pripadne zinych vainych
dovodov.



9. Zmenu vysky ndjomného a vysky preddavkov moze prenajimatel realizovat od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaloZila pravo na vykonanie zmeny.

10. Najomca je povinny oznamovat prenajimatelovi skutocnosti, ktoré su rozhodujuce pre
uréenie ndjomného alebo mesacnych preddavkov (napr. zmena poctu os6b v domdcnosti,
atd.) do jedného mesiaca odo diia predmetnej zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca je povinny dodrziavat vsetky povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu podla
Obcianskeho zdkonnika o najme bytu v platnom zneni, najma je povinny platit najomné,
Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomca sa zavazuje vykondvat na vlastné naklady v prenajatom byte drobné opravy
suvisiace s jeho uZivanim a uhradzat naklady s jeho beznou udrzbou. Drobnou opravou sa
mysli beznd Udrzba. Nutnost vykonu oprdv, ktoré ma znasat prenajimatel, je povinny ndjomca
oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu a umoznit ich vykonanie. V opacnom
pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. V pripade ak zavada nastala zavinenim, a to aj z nedbanlivosti najomcu, ndjomca je
povinny odstranit zdvady a poskodenia, ktoré spbsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaju na vlastné naklady.

4. Najomca nemozZe vykonavat stavebné Upravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez sihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady, vratane umiestnenia satelitnych antén a pod.

5. Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat do podnajmu inému.

6. Najomca sa zavazuje predmetny byt , spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat riadne a
zaroven tak, aby neboli narusené prdva ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom
dome.

7. Nadjomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu poctu osdb, ktoré s nim Ziju v
spolo¢nej domacnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

8. Prenajimatel ma pravo jednostranne odstupit od najomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca
napriek pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uZiva, respektive trpi jeho uzivanie
takym spO6sobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi vznik znacnej Skody.
Odstupujuci prejav prenajimatela musi byt pisomny a doruceny druhej zmluvnej strane,
ucinky odstupenia nastavaju diiom dorucenia.

9. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu a
hnutelného majetku a zavazuje sa urobit vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru resp. inej havarie. Taktiez zodpovedd za vsetky Skody vzniknuté v byte jeho
zavinenim.



10. Ndjomca berie na vedomie moznost napojenia sa na pevnu telefénnu linku a na kablovy
televizny rozvod, cez ktory je zabezpeceny prijem televizneho a radiového signdlu v kazdom
byte v obytnom dome, avsSak prevadzkové podmienky si kazdy ndjomca bytu zabezpeci sam s
prevadzkovatelmi.

11. Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za Géelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uziva dohodnutym spésobom, vylu¢ne vsak za pritomnosti ndjomcu vo vopred dohodnutom
termine. Rovnaké pravo vstupu do bytu po predchadzajucom ozndmeni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere, maju zo zakona (§ 18 ods. 1 zadkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na
rozvoj byvanie a o socidlnom byvani v zneni neskorsich zmien a doplnkov) aj zastupcovia
ministerstva, prislusného Uradu a iné kontrolné organy definované zdkonom s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu.

12. Po skondeni najmu sa najomca zavazuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI.
Skoncenie najmu
Ndjomny pomer zanika:

1. uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

2. pisomnou dohodou alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusenie zmluvy,

3. pisomnou vypovedou a to najma, ak:
a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti , hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sUstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome,
c) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajuce z najmu bytu tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako 3 mesiace,
d) ndjomca prenechal byt alebo jeho dast inému do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela,
e) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

4. vypovedna lehota je trojmesacnd azacne plynut od prvého dna nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy. Vypoved sa povazuje za dorucenu diiom prevzatia druhou zmluvnou
stranou, resp. diiom uplynutia lehoty na uloZenie pisomnosti na poste.

VII.
Osobitné ustanovenia

1. Ndjomca sa zavazuje udrziavat Cistotu a poriadok na spoloénych ¢astiach obytného domu
ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.



2. Ndjomca a osoba, ktord ma pravo uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu je
povinny dodrZiavat ustanovenia domového poriadku. V pripade porusovania prenajimatel je
opravneny v zmysle § 711 OZ vypovedat zmluvu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prislusnymi ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluva nadobuda platnost driom podpisania zmluvnymi stranami a Gc¢innost driom
podpisania zmluvy.

3. Nedelitelnou sucastou tejto zmluvy je Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

4. Nadjomca suhlasi so spracovanim osobnych uUdajov v zmysle zdkona ¢. 428/2002 Z. z.
o osobnych udajoch.

5. Zmluva bola vyhotovenad v 4 vyhotoveniach, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel, 1 ndjomca,
1 mestsky urad a 1 notdrsky urad.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sposobili k prdvnym dkonom, Ze si tato zmluvu pred
jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli. Zaroven svojimi podpismi potvrdzuju, ze
tato zmluva bola uzavreta slobodne a vaine, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky vzajomné pisomnosti sa budi dorudovat na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak adresat pisomnosti si tuto nevyzdvihne ani
v UloZnej dobe, bude sa takdto pisomnost povaZovat za dorucenu v posledny den uUloznej

lehoty na poste.

V Samorine, dia

podpis prenajimatela podpis najomcu

Priloha: Notarska zapisnica ako neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy o ndjme bytu



Zmeny platia 0do AMA: .....cooiieiieiiicieeeece et eree s

a/ zmeny v thrade NAJOMNENO: ........ccceiiiiiieciiiccie e

b/ zmeny v thrade za plnenia
poskytovaneé s UZIVanim DYLU: ......coeeiiiiiiiiieiie et en

¢/ zmeny v thrade za ostatné sluzby
SPOJENE S UZIVANTIN DYTUL 1oovviiiiiiiiieiie ettt ettt e e e e e e eeaeeeneeas

podpis prenajimatela podpis ndjomcu

Priloha k zmluve: 1x Eviden¢ny list
1x Poverenie od MsU Samorin



