Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
¢. 26/2026
Zmluvné strany
Najomca:

Obchodné meno: MPBH SAMORIN, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23D, 931 01 Samorin

ICO: 36261611

DIC: 2021833583

IC DPH: SK 2021833583

C. Gctu: 1842983351/0200

IBAN:

Registracia: Obchodny register Krajského sidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka €. 14977/T
V zastupeni: Ing. Alexander Kiirthy, konatel spolocnosti

(dalej len ako ,,Najomca“)

a
Podnajomca:
1)
Obchodné meno: MAIJ-DENT, s.r.o.
Sidlo: Oravska €. 1, 821 09 Bratislava
ICo: 45417644
DIC: 2022971115
V zastupeni: MUDr. Maria Lysa - konatel

MUDr. Juraj Lysy - konatel

(dalej len ako ,,Podndjomca v jednotnom cisle)

Uzatvorili v silade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov, nasledovnu zmluvu o podnajme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel podnajmu

1) MPBH SAMORIN, s.r.o. je ndjomcom majetku mesta Samorin na zéklade Zmluvy o ndjme nehnutelnosti
uzatvorenej Mestom Samorin ako prenajimatefom, ato nehnutelnosti nachadzajicej sa
v katastralnom tzemi Samorin, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 870 na parcelach & 2594/1, 2594/4
a 2594/8, supisné ¢islo 1748. Nehnutelnost sa nachadza v Samorine na Skolskej ulici, stpisné ¢islo
1748, orientacné &islo 33a, 93101 Samorin.
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V stlade s vyssie uvedenym, najomca prenechdva podndjomcovi do podndjmu nebytovy priestor za
Ucelom zriadenia: stomatologicka ambulancia, na 1.nadzemnom podlazi (v trojpodlaznej budove,
$pecifikovanom v odstavci 1) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 23,36 m?, €. miestnosti 47 (2/12) (dalej
len ,predmet podnajmu®).

Predmet podndjmu pozostava z 2 miestnosti.

Vnutorné zariadenie predmetu podndjmu si zabezpeci podnajomca na vlastné naklady. Tymto ndjomca
dava vyslovny suhlas podndjomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu podnajmu.

Nadjomca prenechava predmet podndjmu podnajomcovi za U¢elom vykonavania jeho podnikatelskych
¢innosti.

Ndjomca suhlasi so zriadenim sidla spolo¢nosti podndjomcu v prenajatom nebytovom priestore na
adrese: Skolska ul. €.1748/33a, 93101 Samorin podas trvania ndjomného vztahu.

Podndjomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet podnajmu do uZivania a zavazuje sa ho uZivat
v sulade s dohodnutym ucelom podnajmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie podnajomca
akokolvek obmedzit cinnosti vykonavané najomcom a ostatnym podndjomcom, nesmie ohrozit
zamestnancov najomcu, ako aj zamestnancov ostatnych podndjomcov.

Zakladné vybavenie prenajatého nebytového priestoru je Standardné. Podndjomca je opravneny
vymenit predmetné zakladné vybavenie podla vlastnej potreby na vlastné naklady a na zaklade
predoslého suthlasu najomcu.

Clanok 2
Doba podnajmu
Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, na dobu 5 rokov, t.j. od: 1.5.2026 do 30.4.2031.

Podnajomca je opravneny poziadat najomcu o predizenie doby podndjmu, a to pisomne, najneskér
dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena ndjmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1m? prenajatej plochy za rok je 44,50 € (slovom
Styridsatstyri eur a 50 centov).
V sulade s odstavcom 1) tohto clanku:

Vyska rocného najmu: 1365,84 €
Vyska mesacného najmu: 113,82 €

Vyska ro¢nych zaloh za poskytnuté sluzby: 1302,48 €
Vyska mesacnych zaloh za poskytnuté sluzby: 108,54 €
Celkova cena najomného a zaloh poskytnutych sluZieb za predmet podnajmu za 1 mesiac, tzv. cena
ndjmu a zaloh za mesiac je vo vyske (cena nijmu sa upravila primerane vy3ke inflacie):

222,36,- € (slovom dvestodvadsatdva eur, tridsatest centov).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude zalohovo uhradzat za poskytnuté sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov pomernd ¢ast nakladov ako: za odber elektrickej energie, za odber
teplej uZitkovej vody a studenej vody + stocné, za kurenie, za beznu udrzbu spolo¢nych priestorov
a zariadeni, za revizie, za poistenie budovy, za odvoz komunalneho odpadu, za upratovanie spolo¢nych
priestorov, za podiel nakladov spravnej rézie (spracovanie zmluvy, spracovanie kalkulacie, fakturacia,
financné a uctovnicke ¢innosti).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak miera Cistej inflacie prekro¢i medziro¢ne hodnotu 2%, cena najmu sa
upravi primerane vyske inflacie (berie sa do Uvahy kalendarny rok).
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Clanok 4
Splatnost najomného a spdsob platenia

Podndjomca sa zavdzuje platit ndjomcovi ndjomné azalohy za poskytnuté sluzby mesacne
v mesacnych splatkach s fakturaciou.

Uhrada ceny najmu a sluZieb na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od : 1.5.2056 v ¢iastke
222,36 € je splatna k 20. kalendarnemu dnu tohto mesiaca s fakturaciou.

Uhrada cien ndjmu asluZieb na obdobie kaidého mesiaca v Ciastke 222,36 € su splatné vidy
k poslednému kalendarnemu dnu predoslého mesiaca najmu.

Uhrada cien najmu a sluzieb bude uskutocriovat podnajomca najomcovi bezhotovostnym prevodom
na ucet ndjomcu.

Vyuctovanie ndkladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov — cena za sluzby, konkrétne Ghrady
za spotrebu elektrickej energie, za odber teplej uzZitkovej vody, za vodné — sto¢né, za teplo , za odvoz
komuniélneho odpadu, upratovanie, dezinfekcia, dezinsekcia alebo deratizacia, opravy vytahu a pod.
najomca vyhotovi do 31.maja nasledujiceho roka. Podndjomca sa zavazuje uhradit najomcovi
vyUctovaciu faktdru do 10 dni po obdrzani.

Ak v priebehu ndjmu dbjde ku zvySeniu cien poskytnutych sluZieb na ziklade rozhodnuti cenotvornych
organov, je podndjomca povinny respektovat zmenu tychto cien (napr. zvySenie ceny el. energie,
tepla, atd".).

Ak je podnajomca v omeskani s platenim najomného, alebo je v omeskani s platenim vyuctovacej
faktary, je povinny zaplatit ndjomcovi Uroky z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Nadjomca odovzda podnajomcovi predmet podnajmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave sp6sobilom
na obvyklé uzivanie ku driu ucéinnosti tejto podnajomnej zmluvy.

Podndjomca je povinny udrziavat predmet podndjmu na svoje naklady v zodpovedajicom prevadzky
schopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Gc¢el podnajmu dohodnuty v ¢lanku 1, ods.2 tejto najomne;j
zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je povinny zabezpecovat najomca. Podndjomca je povinny
oznamit najomcovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat ndjomca, umoznit
najomcovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Najomca je povinny udrZiavat predmet podnajmu v stave spésobilom na obvyklé uZivania.

Vnuatorné stavebné Upravy na predmete podndjmu, ktoré podliehaji stavebnému konaniu, je
podnajomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k comu je vSak nutny suhlas ndjomcu. Ak takymito
Upravami doéjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet podnajmu, bude
o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva.

Drobné opravy audrzbu predmetu podnajmu je povinny zabezpecovat podndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a Udrzba, sa rozumeju opravy vybavenia nebytového priestoru
znic¢ené a poskodené s kazdodennym uzivanim jednotlivo v Ciastke 1000,- € (napr. hygienicka malovka,
vymena podlahovej krytiny, el. vedenia, vymena batérii a umyvadla, atd).

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu, atd.) si
zabezpedi podndjomca na vlastné naklady. Najomca nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené na
majetku podnajomcu.

Od ucinnosti tejto zmluvy o prendjme nebytového priestoru prebera podnajomca na seba povinnosti
vyplyvajuce z predpisov protipoZiarnej ochrany, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju
na predmet podndjmu.

V oblasti BOZP a PO podnajomca sa zavazuje plnit v plnom rozsahu povinnosti vyplyvajuce zo zakona
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v Uplnom zneni zdkona a dalsich platnych predpisov.
Podndjomca je opravneny predmet podnajmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajliceho pisomného suhlasu ndjomcu.

Najomca sa zavazuje poskytnut podnajomcovi na poZiadanie vsetky technické Udaje tykajuce sa
predmetu podndjmu, vratane technickej dokumentdcie a reviznych sprav a elektroinstalacie a zavazuje
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sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom
podnajmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi vlastnik.

Najomca zabezpeci opravu a rekonstrukciu objektu a spolo¢nych Casti a zariadeni.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Ndjomca suhlasi s umiestnenim mena aloga firmy podndjomcu na objekte, v ktorom sa nachadza
predmet podnajmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sucasne
nedoslo k naruseniu umiestneného nazvu najomcu a ostatnych podnajomcov.

Podndjomca je povinny sa starat a oznacit svojim logom veci a zariadenia, ktoré si umiestnené
v spoloc¢nych priestoroch objektu (v ¢akarni).

Najomca odstrani neoznacené a poskodené veci a zariadenia.

Clanok 7
Skoncenie podnajmu

Najomny vztah zanika:

a) Uplynutim dohodnutej doby podnajmu

b) Vzijomnou dohodou

c) Vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods.2) tohto ¢lanku

d) Vypovedanim zmluvy zo strany podnajomcu podla ods.3) tohto ¢lanku

e) Zanikom podndjomcu alebo ndjomcu

Najomca mdze vypovedat pisomne zmluvu o podnajme nebytovych priestorov uzavretd na uréity ¢as

pred uplynutim dojednaného casu, ak

a) Podndjomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou

b) Podndjomca o viac ako tri mesiace meska s Uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 3 ods. 2), 3) a 4)
a ¢lanku 4 ods. 2) a 3)

c) Podndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d) Na zdklade rozhodnutia o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
podnajmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendach stavby, o brani v uzivani nebytového priestoru

e) Podndajomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez sihlasu prenajimatela.

Podndjomca mozZe vypovedat pisomne zmluvu o podnajme nebytovych priestorov uzavretd na urdity

Cas pred uplynutim dojednaného casu, ak

a) Strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet podnajmu prenajal

b) Predmet podnajmu sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie

c) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je tri mesiace, ktord zacéne plynit od prvého dria mesiaca nasledujiceho po

doruceni vypovede druhej strane.

Ku driu skoncenia podnajmu je podnajomca povinny odovzdat ndjomcovi predmet podnajmu vycisteny

a vypratany v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluva zostane platnd, kym nebudu priestory protokolarne odovzdané najomcovi

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre nadobudnutie Ucinnosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.



2) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto podnajomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zédkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

3) Daldie zmeny a doplnky k zmluve budt rie$ené dodatkami na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran.

4) Zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost po
sthlase primatora Mesta Samorin.

5) Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenia obdrzi podnajomca, 1 vyhotovenie
obdrzi ndjomca a 1 rovnopis obdrzi Mesto Samorin.

V Samorine, diia 30.4.2026

NAJomMeca: = s
MPBH SAMORIN, s.r.o.
v.z. Ing. Alexander Kiirthy

Podndjomca: = = e snnneseessenaes

MUDr. Juraj Lysy



