Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
¢. 31/2026
Zmluvné strany
Najomca:

Obchodné meno: MPBH SAMORIN, s.r.o.

Sidlo: Veterna 23D, 931 01 Samorin

ICO: 36261611

DIC: 2021833583

IC DPH: SK 2021833583

C. Gctu: 1842983351/0200

IBAN: VSeobecnd uverova banka

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢. 14977/T
V zastupeni: Ing. Alexander Kiirthy, konatel spolocnosti

(dalej len ako ,,Najomca“)

Podnajomca:

1)

Obchodné meno: Mgr. RNDr. Eva Téthova Tarova - BALANCE
sidlo: Pazitna 2479/10A, 93101 Samorin

ICO: 56 477 724

V zastlpeni: Mgr. RNDr. Eva Téthova Tarova - konatel

(dalej len ako ,,Podndjomca“)
(Ndjomca a Podnajomca dalej spolocne aj ako ,Zmluvné strany” a samostatne ako ,,Zmluvna strana”)

Uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov, nasledovni zmluvu o podnajme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia, predmet a tGéel podnajmu

1) MPBH SAMORIN, s.r.o. v suvislosti stouto Zmluvou vyhlasuje a Podndjomcovi zaruéuje, 7e je
najomcom majetku mesta Samorin na zaklade Zmluvy o najme nehnutelnosti uzatvorenej s Mestom
Samorin ako prenajimatelom, ato nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom uzemi Samorin,
zapisanej na liste vlastnictva €. 3902 na parcelach €. 2266/1, stpisné ¢islo 984. Nehnutelnost sa
nachadza v Samorine na Skolskej ulici, stipisné &islo 984, orientaéné &islo 37, 93101 Samorin.

2) Vsulade s vyssie uvedenym, Ndjomca prenechava Podndjomcovi do podnajmu nebytovy priestor za
Uucelom zriadenia: Pohybového Studia na 1. nadzemnom podlazi (v jednopodlaznej budove,
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$pecifikovanom v odstavci 1) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 47,50 m?2 (dalej len ,Predmet
podnajmu”).

Predmet podndjmu pozostava z 2 miestnosti a 2 vedlajSich miestnosti.

Je zabezpecené vykurovanie miestnosti, dodavka studenej vody, elektrickd pripojka; podndjomca si
uzatvori zmluvu s doddvatelom elektriny.

Vnuatorné zariadenie Predmetu podnajmu si zabezpeli Podndjomca na vlastné naklady. Tymto
Ndjomca dava vyslovny suhlas Podnajomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu
ochrany Predmetu podnajmu.

Ndjomca prenechava Predmet podndjmu Podnajomcovi za ucelom vykonavania jeho podnikatelskych
¢innosti v rozsahu zapisu v obchodnom registri.

Ndjomca suhlasi so zriadenim sidla spolocnosti Podndjomcu v prenajatom nebytovom priestore na
adrese: Skolska ul. &. 984/37, 93101 Samorin pocas trvania ndjomného vztahu.
Podndjomca v rozsahu tejto Zmluvy prebera Predmet podndjmu do uZivania a zavazuje sa ho uZivat

v sulade s dohodnutym uUcelom podnajmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie Podnajomca
akokolvek obmedzit ¢innosti vykonavané N&jomcom a ostatnymi podndjomcami, nesmie ohrozit

zamestnancov Najomcu, ako aj zamestnancov ostatnych Podnajomcov.

Zakladné vybavenie Predmetu podnajmu je S$tandardné. Podndjomca je opravneny vymenit
predmetné zdkladné vybavenie podla vlastnej potreby na vlastné naklady a na zaklade predoslého
suhlasu Najomcu.

Clanok 2
Doba podnajmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditd, na dobu 10 rokov, t.j. od: 01.07.2026 do 30.06.2036.
Podnajomca je opravneny poziadat Najomcu o predizenie doby podnajmu, a to pisomne.

Clanok 3
Cena podnajmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze Ghrada za podndjom za 1m? prenajatej plochy za rok je 44,50
€ (slovom Styridsatstyri eur a 50 centov) (dalej ako ,Najomné“).
V sulade s odstavcom 1) tohto ¢lanku:

Vyska rocného Najomného: 2374,32 €

Vyska mesacného Najomného: 197,86 €

Vyska roénych zaloh za poskytnuté sluzby: 1561,32 €

Vyska mesacnych zaloh za poskytnuté sluzby: 130,11 € (dalej ako ,Zalohy za sluzby“ alebo

,Naklady spojené s uzivanim Predmetu podnajmu®).

Celkova cena Najomného a Zaloh na sluzby za Predmet podnajmu za 1 mesiac, tzv. cena Podnajmu
za mesiac je vo vyske: 327,97,- € (slovom tristodvadsatsedem eur
devitdesiatsedem).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca bude zalohovo uhradzat za poskytnuté sluzby spojené
s uZivanim Predmetu podndjmu Zalohu na sluZby a to: za odber studenej vody + sto¢né, za kdrenie, za
bezna udrzbu spolocnych priestorov a zariadeni, za revizie, za poistenie budovy, za podiel nakladov
spravnej rézie (spracovanie zmluvy, spracovanie kalkulacie, fakturacia, financ¢né a uctovnicke ¢innosti).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak miera Cistej inflacie prekro¢i medziro¢ne hodnotu 2%, cena najmu sa
upravi primerane vyske inflacie (berie sa do Uvahy kalendarny rok). Ndjomca je opravneny upravovat
vySku Najomného o priemernu oficidlne zverejnend mieru inflacie v mene EURO podla indexu HICP
vyhlasenu prisluSnou instituciou Eurdpskej unie za predchddzajuci kalendarny rok. Ndjomca zasle
Podnajomcovi pisomné ozndmenie o zvySeni Najomného vratane oznamenia o inflathom raste.
Podndjomca je povinny platit takto zvysené Najomné od prvej splatky bezprostredne nasledujicej po
doruceni pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného.
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Clanok 4
Splatnost ndjomného a spdsob platenia

Podndjomca sa zavazuje platit ndjomcovi ndjomné azadlohy za poskytnuté sluzby mesacne
v mesacnych splatkach s fakturaciou.

Uhrada cien najmu a sluzieb bude uskutocriovat podnajomca ndjomcovi bezhotovostnym prevodom
na ucet ndjomcu.

Vyuctovanie ndkladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov — cena za sluzby, konkrétne Ghrady
za spotrebu elektrickej energie, za odber teplej uzZitkovej vody, za vodné — sto¢né, za teplo , za odvoz
komuniélneho odpadu, upratovanie, dezinfekcia, dezinsekcia alebo deratizacia, opravy vytahu a pod.
najomca vyhotovi do 31.maja nasledujiceho roka. Podndjomca sa zavazuje uhradit najomcovi
vyUctovaciu faktdru do 10 dni po obdrzani.

Ak v priebehu ndjmu dbjde ku zvySeniu cien poskytnutych sluZieb na ziklade rozhodnuti cenotvornych
organov, je podndjomca povinny respektovat zmenu tychto cien (napr. zvySenie ceny el. energie,
tepla, atd".).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca v rdmci ostatnych sluzieb zabezpeci telefénnu linku a sluzby
stym spojené. Telefénne poplatky budud podndjomcovi fakturované podla skutocne prevolanych
minut).

Ak je podnajomca v omeskani s platenim najomného, alebo je v omeskani s platenim vyuctovacej
faktury, je povinny zaplatit najomcovi Groky z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Ndjomca odovzda Podndjomcovi Predmet podndjmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave sp6sobilom
na obvyklé uzZivanie ku diu Gcinnosti tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu
Ndjomca vyhotovi a Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol.

Podndjomca je povinny udrZiavat predmet podndjmu na svoje naklady v zodpovedajicom prevadzky
schopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Ucel podnajmu dohodnuty v ¢lanku 1, ods.2 tejto ndjomnej
zmluvy, okrem oprav a Udrzby, ktoré je povinny zabezpecCovat Najomca. Podndjomca je povinny
oznamit Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat N&jomca, umoznit
Najomcovi vykonanie tychto oprdv a udrZiavacich prac.

Najomca je povinny udrziavat Predmet podnajmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

Vnuatorné stavebné Upravy na Predmete podnajmu, ktoré podliehaju stavebnému konaniu, je
Podndjomca opravneny vykonat na vliastné naklady, k comu je viak nutny suhlas Najomcu. Ak takymito
Upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka Predmet podndjmu, bude
o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva.

Drobné opravy a udribu Predmetu podnajmu je povinny zabezpeCovat Podndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a uUdrzba, sa rozumeju opravy vybavenia nebytového priestoru
znicené a poskodené s kazdodennym uzivanim jednotlivo v Ciastke 1000,- € (napr. hygienicka malovka,
vymena podlahovej krytiny, el. vedenia, vymena batérii a umyvadla, atd).

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu, atd.) si
zabezpeci Podndjomca na vlastné naklady. Najomca nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené na
majetku Podndjomcu.

Od dcinnosti tejto Zmluvy prebera Podndjomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
protipoZiarnej ochrany, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na Predmet podndjmu.
V oblasti BOZP a PO Podnajomca sa zavazuje plnit v plnom rozsahu povinnosti vyplyvajlice zo zdkona
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci v iplnom zneni zdkona a dalSich platnych predpisov.
Podnajomca je oprdvneny Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast dat do uzivania tretej osobe len na
zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Ndjomcu.



9)

10)
11)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Nadjomca sa zavdzuje poskytnut Podnajomcovi na poZiadanie vSetky technické uUdaje tykajuce sa
Predmetu podnajmu, vratane technickej dokumentdacie a reviznych sprav a elektroinstalacie a zavazuje
sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s Predmetom
podnajmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza Predmet najmu, hradi vlastnik.

Ndjomca zabezpeci opravu a rekonstrukciu objektu a spolo¢nych Casti a zariadeni.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Ndjomca suhlasi s umiestnenim mena aloga firmy podndjomcu na objekte, v ktorom sa nachadza
Predmet podnajmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sucasne
nedoslo k narudeniu umiestneného nazvu ndjomcu a ostatnych podndjomcov.

Podndjomca je povinny sa starat a oznaCit svojim logom veci a zariadenia, ktoré st umiestnené
v spolocnych priestoroch objektu (v ¢akarni).

Najomca odstrani neoznacené a poskodené veci a zariadenia.

Clanok 7
Skoncenie podnajmu

Najomny vztah zanika:

a) Uplynutim dohodnutej doby podnajmu

b) Vzdjomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran

c) Vypovedanim zmluvy zo strany Najomcu podla ods.2) tohto ¢lanku

d) Vypovedanim zmluvy zo strany Podndjomcu podla ods.3) tohto ¢lanku

e) Zanikom Podndjomcu alebo Ndjomcu bez pravneho nastupcu

Najomca moze vypovedat pisomne tito Zmluvu pred uplynutim doby podndjmu, ak

a) Podndjomca uZiva Predmet podnajmu v rozpore so zmluvou

b) Podnajomca o viac ako tri mesiace meska s uhradou Ceny podnajmu v zmysle ¢lanku 3 ods. 2), 3)
a 4) a ¢lanku 4 ods. 2) a 3)

c) Podndjomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok

d) Na zaklade rozhodnutia o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza Predmet
podndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby v rozsahu a spésobom, ktory bude branit
v uzivani Predmetu podnajmu

e) Podnéajomca prenecha Predmet podnajmu alebo jeho €ast tretej osobe bez suhlasu Najomcu

Podmienkou ucinnosti vypovede podla ods. 2 Zmluvy je predchadzajuce pisomné upozornenie

doru¢ené Najomcom Podndjomcovi na existenciu vypovedného dbévodu a neodstranenie
vytknutého porusenia ani v primeranej dodatocnej lehote uréenej Najomcom v takomto
upozorneni

Podndjomca moze vypovedat pisomne Zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak

a) Strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord ma Predmet podnajmu v uzivani

b) Predmet podnajmu sa stane bez zavinenia Podndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie

c) Na&jomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢ldnku 5 a ostatné povinnosti
vyplyvajlice mu z prislusnych pravnych predpisov

Vypovednd lehota je tri mesiace, ktord zaéne plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po

doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Ku dfiu skoncenia podnajmu je Podndjomca povinny odovzdat N&jomcovi predmet podnajmu

vyCisteny avypratany vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie za

predpokladu, Ze sa Zmluvné strany nedohodnd inak.

Zmluva zostane platna, kym Predmet ndjmu nebude protokolarne odovzdany Najomcovi, k comu

Najomca poskytne Podnajomcovi vietku potrebnd sucinnost.
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Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzdjom potrebnu sucinnost pre nadobudnutie Géinnosti
tejto Zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou Zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto podndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Dalgie zmeny a doplnky k Zmluve budu rie$ené dodatkami na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych
stran.

Zmluva nadobuda platnost a Uc¢innost diiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami a Ucinnost po
sthlase primatora Mesta Samorin.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych 1 vyhotovenie obdrzi podndjomca, 2
vyhotovenia obdrii ndjomca a 1 rovnopis obdrzi Mesto Samorin.

V Samorine, diia 17.6.2026

Najomca: MPBH SAMORIN, s.r.o.
Ing. Alexander Kiirthy, konatel’

Podndjomca:
Mgr. RNDr. Eva Téthova Tarova - konatel



