
IlOBA NÁJMU A UKONČENIE NÁJMU

2.!. Néjomný vzťah vzniká od l.rnarca 20 II ajeho trvanie je stanovené na dobu neurčitú .
2.2. Néjomný vzťah může zaniknúť
a) písemnou dohodou zmluvných strán okamžité po podpise dohody

b) uplynutím doby, na ktorú hola uzatvorena

c) pisornnou výpoveďou zmluvných strán - výpovcdná Jchotajc na rri mesiace a Lačína plynúť od
prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení pisomncj výpovede. V prípade neplatenia nájemného
alebo nákladov za služby spojené s nájmům (prevádzkových nákladov) je výpovcdna lehota 1 mesiac.
Prenajimateř móže vypovedař nájomnú zmluvu uzatvoreuú na dobu určirú pred uplynutím doby z
následovných dóvodov:

Nájomca uživa nebytový priestor v rozpore 50 zmluvou.
Nájomca mešké s platením nájomného alebo za služby spojené s nájmem viac ako 30 dní.
Nájomca alebo osoby, které s ním užlvajú nebytový priestor, napriek písomnému upozomeniu
hrubo a opakovanc porušujú pokoj alebo poriadok.
Belo rozhodnuté o odstránení stavby alebo Ozmenách stavby, čo bráni užívať nebytový
priestor

Nájomca prenechá nebytový prtestor alebo jeho čast do podnájmu bez súhlasu prenajlrnateřa.
Nájomca móže vypovedať zmluvu uzavretú na určitý čas pred uplynutím dojednaného času!

nasledovných dóvodov:
Stran spósobilosť prevádzkovať činnosť, na ktcrú si nebytový priestor prenajal

Nebytový priestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespósobilý na dohovorené užívanie

Prenajímater hrubo porušuje svoje povinnosti.

d) odstúpením od zm!uvy - odstúpenie je účinné dňom doručeni a písemného odstúpenia

druhejzmluvnej strane. pričom je náiomca povinný nebytový priestor vvpratat bez zbvtočného
odkladu.

1. prenajímater je oprávnený odstúpiť od zmluvy, ak nájomca poruší tieto právne povinnosti:

V rozpore so zmluvou dá vec do podnájmu,

• Na prenajatej veci vykonáva bez súhlasu prenaifrnateřa zmeny v dósledku kterých hrozí
prenajřmeteřcvt značná škoda,napriek písomnej výstrahe užfva vec alebo strip užfvanle veci

ta kým spčsobom. žeprenallrnatetovl vzniká škoda alebo, že mu hrozí značná škoda.

2. nájomca je oprávnený odstúpiť od zmluvy ak:

Bola vec odovzdaná nájomcovi v stave nespósobilom na riadne užívanie alebo ak savec
staneneskčr. bez toho, aby néiornca porušil svoju povinnost, nespósobilou na riadne
užfvan!e.
Ak sa vec stane neupotrebíternou alebo ak sa nájomcovi odníme taka časť vecř, že by sa
týmzmaril účel zmluvy,

Ak sú miestnosti, které bolt prenajaté na obývanie alebo na to, aby sa v noich zdržiavalt
rudia,zdraviu škodlivé,

Oóvod tzv. Právnej vady veci, pričom prenajřmatet neurobí v primeranej lehote práv ne
opatrenia alebo tieto sú neúspěšné,

e) na základe zákona - podřa § 14 zákona o nájme nájomný vztah zaniká aj na základe iných právnych

skutočnosti nezávislých od vole zmluvných stran, napr. Zánik predmetu nájmu, smrť alebo zánik

nájomcu.

III.


