DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1. Najomny vzt'ah vznika od 1.marca 2011 a jeho trvanie je stanovené na dobu neur¢itd .
2.2. Ndjomny vzt'ah méze zaniknat
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran okamzite po podpise dohody

b) uplynutim doby, na ktori bola uzatvorena

¢) pisomnou vypoved'ou zmluvnych stran — vypovedna lehota je na tri mesiace a zacina plynat od
prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. V pripade neplatenia ndgjomného
alebo nékladov za sluzby spojené s najmom (prevadzkovych nakladov) je vypovedna lehota 1 mesiac.
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomni zmluvu uzatvorent na dobu ur€iti pred uplynutim doby z
nasledovnych dévodov:

e Ndjomea uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou.

e Néjomca meska s platenim najomného alebo za sluzby spojené s ndgjmom viac ako 30 dni.

o Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo a opakovane porusujii pokoj alebo poriadok.

e Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor

Néjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu prenajimatela.
Néjomca mdZe vypovedat zmluvu uzavretd na uréity as pred uplynutim dojednaného €asuz
nasledovnych dévodov:

Stratf spdsobilost prevédzkovat innost, na ktor si nebytovy priestor prenajal

Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti.

d) odstiipenim od zmluvy — odstpenie je (i¢inné diiom dorucenia pisomného odstupenia
druhejzmluvnej strane, pricom je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat bez zbytoéného
odkladu.

1. prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak ndjomca porus tieto pravne povinnosti:

e Vrozpore so zmluvou dé vec do podnajmu,

e Na prenajate] veci vykondva bez sthlasu prenajimatefa zmeny v dosledku ktorych hrozi
prenajimatelovi znaénd koda,napriek pisomnej vystrahe uziva vec alebo strip uZivanie veci
takym spésobom, Zeprenajimatelovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi znaéna skoda.

2. ndjomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:

e Bola vec odovzdana najomcovi v stave nespésobilom na riadne uZivanie alebo ak s avec
staneneskor, bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost, nespdsobilou na riadne
uzivanie,

e Ak savec stane neupotrebitelnou alebo ak sa ndgjomcovi odnime taka cast veci, ze by sa
tymzmaril Géel zmluvy,

* Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v noich zdriavali
ludia,zdraviu $kodlivé,

e Dévod tzv. Pravnej vady veci, pricom prenajimatel neurobf v primeranej lehote pravne
opatrenia alebo tieto st netispesné,

e) na zéklade zdkona - podfa § 14 zakona o najme ndjomny vztah zaniké aj na zdklade inych pravnych
skuto¢nosti nezdvislych od vole zmluvnych stran, napr. Zanik predmetu najmu, smrt alebo zanik
najomcu.



