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Ndjomna zmluva

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Obec Somotor, ICO: 00331945, Obchodna ulica €.39/7, 076 35 Somotor, zastapena Jinom Juhdszom -
starostom obce, &islo u&tu: SK59 0200 0000 0016 7376 3955 — d’alej ako prenajimater’.

Najomea:
Mikula$ Deme, nar. yale bytom Obchodna ulica 506/11, Somotor, PSC: 076 35 a manZelka
Viktéria Deme, nar. trvale bytom Obchodn4 ulica 506/11, Somotor, PSC: 076 35 - dalej ako
najomca
L
Predmet ndjmu

1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu & 6 vo vchode ¢ 1 na druhom poschod{ bytového domu na
Obchodnej ulici & 506/11 v k. 4. Somotor zapisaného na liste vlastnictva ¢.539, ktory sa nachadza na parc.C.
827/8 (d’alej len byt).

2.Prenajimatel predmet najmu dava do nijmu ndjomcovi za ucelom byvania najomcu aosob tvoriacich
domacnost’ ndjomcu. Ndjomca sa zavézuje predmet ndjmu uZivat’ vylucne pre tento ucel.

CL
Zaciatok ndjmu

Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do najmu uvedeny byt od 02.12.2025. Néjomca od
02.12.2025 berie do najmu od prenajimatela uvedeny byt. Presny opis bytu s prisluSenstvom je uvedeny
v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

cLv
Doba najmu

Prenajimatel prenechava njomcovi byt do najmu na dobu troch rokov a to do 1.12.2028.

CLv
Ndjomné

1.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na mesaénom najomnom vo vyske 112,86 € ( slovom jedenstodvanast’ Eur
a osemdesiat3est’ euro centov) za uZivanie bytu.

2.N4jomca sa zavizuje dohodnuté mesa¢né najomné splacat’ v mesacnych splatkach vo vyske 112,86 € (slovom
jedenstodvanast Eur a osemdesiatiest’ euro centov) za kazdy kalendarny mesiac vopred a to vZdy do 8.-ho diia
prisluiného kalendarneho mesiaca na uget prenajimatel’a uvedeného v ¢lL.I tejto zmluvy.

3.Za riadne uhradené najomné sa bude povaZovat ak v deii splatnosti bude najomné pripisané na ucte.

CLvI
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

1.Prenajimatel a njomca sa dohodli, Z¢ ndjomcovi vznika pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme na byt
pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve azak.¢.443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor3ich predpisov ak najomca a dodrzal zmluvne prevzaté povinnosti
uvedené v tejto zmluve.

2.Najomcovi vznikd prdvo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme iba v pripade, ak o to pisomne
poZiada prenajimatel’a najmenej tri mesiace pred terminom skon&enia niajmu bytu.

3.Prenajimatel méZe opakovane uzavriet ndjomni zmluvu okrem ndjomcu aj s fyzickou osobou Zijiicou
v domécnosti s ndgjomcom s mesa¢énym prijmom, ktory k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu nie je vyS3i ako je uvedeny v § 12 ods.4 z4k.&.443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor¥ich predpisov.



cLvi
Vy$ka vihrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu

1.Prenajimatel’ v suvislosti s uzivanim bytu bude nédjomcovi poskytovat nasledovné sluzby: osvetlenie
spolo&nych priestorov, dodavku pitnej vody z verejného vodovodu, zne$kodiiovanie odpadovych vod, spravu
bytového domu a prispevkov do fondu oprav a udrzby bytu. Dodavku elektriny a plynu zabezpetuje najomca na
zaklade osobitnej zmluvy s dodavate'mi tychto médii.

2.Najomca sa zavdzuje prispievat do fondu oprav audrzby a platit’ prenajimatelovi preddavkovo mesa&né
uhrady vo vyske 18,87 € (slovom osemndst Eur osemdesiatsedem euro centov) ato vidy do 8.-ho dia
prisluiného kalendarneho mesiaca vopred, poukazanim uvedenej sumy na ti¢et prenajimatela vedeného v CSOB
banke, ¢.0. : SK87 7500 0000 0040 3040 2412.

3.Za dodavku pitnej vody, zneskoditovanie odpadovych véd a osvetlenie spoloénych priestorov sa zavizuje
najomca zaplatit’ prenajimatefovi tihrady na zdklade vystavenej faktiry prenajimatelom.

4 Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav a to minimélne vo vy3ke 0,5% nédkladov na
obstaranie najomného bytu, ¢o v danom pripade predstavuje prispevok mesa¢ne vo vyske 18,87 € pre najomcu,
tato suma je sucastou preddavku uvedeného v ¢lanku VII/bod 2 tejto zmluvy.

CLvr
Opis stavu bytu a prisluSenstva

1.Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do najmu byt s prisluSenstvom pozostavajici z obyvacej miestnosti s
kuchytiou, detskej izby, spalne, chodby, kupelne, WC, miestnosti na uskladnenie potravin, tloZzného priestoru na
I.NP aloggie ato v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom
prenajimaného bytu prisluienstva a nie st mu zname Ziadne poskodenia a vady bytu. Ndjomca vyhlasuje, Ze pred
uzavretim tejto nadjomnej zmluvy vykonal osobne prehliadku ndjomného bytu a jeho prisluenstva. Podlahova
plocha bytu s prislusenstvom je 80 m?.

ClLIX
Podmienky zachovania pévodného stavu a vybavenia bytu

Prenajimatel’ ndjomcovi odovzdal byt s vybavenim uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy. N4jomca sa zavizuje
po&as doby najmu bytu zachovat’ jeho pdvodny stav ako aj vybavenie tohto bytu.

CLX
Shkoncenie ndjmu

1.Tato zmluvu moZno skonéit’ dohodou zmluvnych stran bez uvedenia dévodu pisomnou dohodou podpisanou
obidvoma zmluvnymi stranami.

2.Tuto zmluvu mozno pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku. Vypovedna lehota je
tri mesiace aza¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorueni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

ClL X1
Zoznam o0s6b tvoriacich domdcnost’ ndjomcu

Prenajimatel’ a njomca sa dohodli Ze spolu s ndjomcom budu tvorit' jeho domdacnost’ nasledovné osoby:
Maté Deme — syn.

CL xu
Finanénd zdbezpeka

1.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze nijomca zaplatil prenajimatelovi finanéni zabezpeku na jeho ucet vo
vyske 1354,32 € (slovom jedentisictristopdt'desiatityri Eur tridsatdva euro centov).

2 Finan¥nu zdbezpeku méZe prenajimatel pouZit na platenie dohodnutého nidjomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a na pripadnd uhradu $kody spdsobenej na prenajatom byte. Prenajimatel
je opravneny pouzit’ tito finan¢nu zdbezpeku na vyssie uvedeny ucel iba vtedy, ak ndjomcu pisomne vyzval na
ubradu vys8ie uvedenych nedoplatkov atito povinnost nesplnil v lehote do 5-tich dni odo diia doru¢enia
pisomnej vyzvy na jej thradu.



3.Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze najomca nebude Ziadat od prenajimatela thradu pripadnych trokov,
ktoré vznikli za finan¢nu zabezpeku vedeni na iéte prenajimatela.

4 Prenajimatel’ sa zavizuje finan¢ni zabezpeku vrétit ndjomcovi resp. jej zostatok okrem pripadu uvedeného
v Cl. XII bod 2 tejto zmluvy do 15-tich dni odo diia vypratania a odovzdania bytu.

CL X1
Vstup do bytu s ciel’om vykonu kontroly

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca umoZni prenajimatel'ovi zamestnancom ministerstva, prislusnych
uradov a inych kontrolnych organov vstup do prenajimaného bytu s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu ato na zdklade predchadzajuceho oznamenia prenajimatela. Prenajimatel je povinny tito skuto¢nost
oznamit’ predom najomcovi najmenej 48 hodin pred diiom konania vykonu kontroly. Ndjomca sa zavizuje na
zéklade tohto ozndmenia umozZnit' na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do prenajimaného bytu vyssie
uvedenym osobam za pritomnosti prenajimatel’a alebo nim splnomocnenej osobe.

ClL X1v
DalSie prdva a povinnosti zmluvnych strdn

1.Prenajimatel’ a njomca sa dohodli Ze obvyklé udrZiavacie prace na predmete ndjmu bude vykonavat ndjomca
na vlastné naklady. Zoznam obvyklych udrziavacich prac je uvedeny v prilohe €.1 tejto zmluvy.

2.Najomca je povinny uZzivat predmet nijmu tak aby nedochadzalo ku $kodam.

3.Iné ako udrziavacie prace na predmete nijmu zabezpefuje prenajimatel’ na vlastné ndklady. Pokial’ potreba
tychto oprav bola vyvolana ndjomcom, zabezpedi ich vykonanie prenajimatel’ na naklady najomcu.

4 Néajomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za $kody, tym spdsobené, a nemé naroky ktoré
by mu inak prinaleZali pre nemoZnost’ alebo obmedzenti moZnost’ uZivania predmetu najmu.

5.Néjomca je povinny zna$at obmedzenia v uzivan{ bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie jeho opravy
a udrzby.

6.Ak z dévodu vad oprav alebo poriich neméze ndjomca predmet ndjmu riadne uzivat, ma néarok na pomerni
zlavu z ndjomného. Pravo na poskytnutie zI'avy z ndjomného musi byt’ uplatnené u prenajimatel’a pisomne a bez
zbyto¢ného odkladu.

7.Stavebné Gpravy predmetu nadjmu méZe nijjomca vykonat len s pisomnym stithlasom prenajimatel’a.

8.Po skonfeni ndjmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatefovi pisomnym protokolom v stave,
zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu a po vykonanej hygienickej mal’be.

9.Nijomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
o ochrane majetku a o poZiarnej ochrane.

10.Poistenie vnatorného vybavenie v rozsahu svojho majetku si zabezpecuje ndjomca.

11.N4jomca nie je opravneny dat’ predmet n&djmu do podnajmu inému.

CL XV
Zdverecné ustanovenia

1.T4to zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi 1 vyhotovenie.

2. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom podpisania. Na tc¢innost’ tejto zmluvy je potrebné jej zverejnenie na
internetovej stranke obce.

3.Na prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa vztahuji ustanovenia zak.¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika.

4.Vietky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykonat len vo forme pisomného dodatku podpisaného
zmluvnymi stranami.

5.Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavretd na zaklade ich prava a slobodnej vole, uréito, vazne
a zrozumitelne. Na znak suhlasu pripajaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Somotore diia 1.12.2025

~~ ~

Prenajimatel: v+ Néjomca: —_







PRILOHA ¢&.1
k najomnej zmluve zo diia 1.12.2025

OBVYKLE UDRZIAVACIE PRACE

A. Sanitirne zariadenie:

1. upevnenie uvol’neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zdchodovej nddrze, zrkadla, drZadla, schrinok, pPuvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohitika,

. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprehy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

. oprava, vymena veSiakov, vaiiovych drZadiel,

10.0prava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. &istenie zanesenych odpadovych rir z nebytového priestoru len do kanaliza&ného stipadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovada, plavikovej gule s pikou, padikového drbtu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zichodovou nadrZou, zichodovej manZety,
15. zabrisenie paddkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vimena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinaZov vietkych druhov, poistiek a isti€ov v3etkych druhov, zasuviek, tladidiel,
objimok, zvon&ekového a signalizatného zariadenia, vCitane tlagidla pri vchode, transformatora,
zvon&eka i miestnej batérie, ak patri k nebytovému priestoru,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych salasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a vari€e, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:

1. oprava horikov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,

3. vymena a dopiiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sutiastok,
4. oprava, vymena vypinacov elektrického pridu,

5. oprava platniiek a riry na pe€enie,

6. vymena privodného kibla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekada a rostu do riry na pecenie,

8. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membriny, ventilov a paKy, tlakového pera, regulainého zariadenia horaka, rir a
kolien na odvod spalenych plynov,

2. distenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meradov spotreby tepla v nebytovom priestore.

F. EtaZzové kirenie:



1. oprava, vymena napust’acieho a vypistacieho ventilu, tesnenia, jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusiiovacieho ventil¢eka,

3. vykondvanie ochrannych naterov,

4. oprava dvierok,

5. vymena ro§tu,

6. vymena dymovych rar,

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plast’a,

8. vydistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohitika na vyhrevnych telesach.

O

. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a €istenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzitora,

vymena hnacieho remeiia,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.
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H. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kPuky, olivy, §titka, tlatidla, prizmatického skla, po3tovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavafov roliet, zapadiek, zivesov kol'ajnifiek, kladiek, ventilicii,
retiazok, t’ahadiel, zamkov, vioZiek do zamkov, kPiov.

I. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, viymena deliacich prieceli a liSt zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

J. Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

K. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zalizie),

. oprava vyklidpacieho zariadenia Zalizie,

. spojenie li§t, vymena plieSku,

. oprava zamku na néZkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.
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L. Domice telefény:

1. oprava, vymena telefénnej Sniiry,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a shichadlovej vloZky,
3. nastavenie domaceho telefénu.

! ~

V Somotore diia 1.12.2025

Prenajimatel’: Néjomca:

N



PRILOHA &. 2
Protokol o odovzdani a prevzati bytu
Prenajimatel’

Obec Somotor, ICO: 00331945, Obchodn4 ulica &.39/7, 076 35 Somotor, zastipena Janom Juhdszom -
starostom obce, &islo a&tu: SK59 0200 0000 0016 7376 3955 — dalej ako prenajimatel.

Najomea:

Mikuld$ Deme, nar. trvale bytom Obchodna ulica 506/11, Somotor, PSC: 076 35 a manZelka
Viktoria Deme, nar. trvale bytom Obchodné ulica 506/11, Somotor, PSC: 076 35 - dalej ako
najomca

Byt & 6 je trojizbovy byt o vymere 80 m®. Prenajimatel v silade s uzatvorenou zmluvou odovzdava
najomcovi a nijomca prebera od prenajimatel’a tento byt s nasledovnym vybavenim a zariadenim:

Miestnost’ &.01 - predsieti / 3,75 m2/ — podlaha — PVC krytina, steny vdpenno cementova omietka, malba
z tekutych zmesi.

Miestnost’ &.02 — kupeliia / 5,53 m2/~ podlaha keramicka dlazba, steny vapenno cementova omietka, mal’ba
ztekutych zmesi a keramicky obklad, vafia s vatiovou batériou, umyvadlo s batériou, plynovy koto! na
vykurovanie a ohrev vody, piné dvere

Miestnost &.03 — zachod / 2,16 m2/ , zachodova misa s poklopom— podlaha keramicka dlazba, steny vapenno
cementova omietka, malba z tekutych zmesi, plné dvere

Miestnost’ &.04 — detska izba /14,32 m2/ — podlaha PVC krytina, steny véapenno cementovd omietka, mafba
z tekutych zmesi, plastové okno, piné dvere

Miestnost €05 — obyvacia izba s kuchyiiou /35,71 m2 /- podlaha PVC krytina, steny vapenno cementova
omietka, mal'ba z tekutych zmesi, kuchynska linka s drezom a vodovodnou batériou, plynovy spordk s dvoma
plechmi na pe&enie, plastové balkonové dvere, plastové okno, plné dvere.

Miestnost’ &.06 — spalita / 15,40 m2/ — podlaha podlaha PVC krytina, steny vapenno cementova omietka, malba
z tekutych zmesi, plastové okno, plné dvere.

Miestnost’ &.07 — miestnost’ na uskladnenie potravin / 1,76 m2/, podlaha podlaha PVC krytina, steny vapenno
cementova omietka, mal'ba z tekutych zmesi, plné dvere.

Miestnost’ &.08 — ulozny priestor na LNP - / pivnica 1,37 m2/, podlaha podlaha PVC krytina, steny vapenno
cementova omietka, mal'ba z tekutych zmesi, plné dvere.

Odovzdané: dva kusy kPagov od hlavného vchodu, dva kusy kI'i¢ov od vnutornych vchodovych dveri, dva
kusy kI'i¢ov od bytu, jeden kus kF'i¢a od spoloénych priestorov, jeden kus kli¢a od pivnice.

Najomca pred podpisanim tohto protokolu bol upozomeny na svoju povinnost' udrziavat’ prenajaty byt

s vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal pri¢om sa berie ohl'ad ba na obvyklé opotrebenie.
Najomca je uzrozumeny s tym, Ze zodpoveda za poskodenie prenajatého bytu jeho vybavenia a zariadenia.

V Somotore dita 1.12.2025

Néjomca:
Prevzal:

Prenajimatel:
Odovzdal: -
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