(,3/%/@0?/5

Najomna zmluva

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Obec Somotor, ICO: 00331945, Obchodna ulica €.39/7, 076 35 Somotor, zastipena Janom
Juhaszom -starostom obce, islo Gétu: SK59 0200 0000 0016 7376 3955 — dalej ako

prenajimate].

Najomca:
Silvia Lazarova, nar. trvale bytom Somotor, =, PSC: 076 35 -
d'alej ako najomca
CLIn
Predmet ndjmu

1.Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €.1 vo vchode €. 1 na prvom poschodi bytového domu
na Obchodnej ulici €. 506/11 v k. 4. Somotor zapisaného na liste vlastnictva €. 539, ktory sa
nachadza na parc. €. 827/8 (d’alej len byt).

2.Prenajimatel’ predmet ngjmu dava do ndjmu ndjomcovi za ucelom byvania ndjomcu a osdb
tvoriacich domécnost’ ndjomcu. Najomca sa zavézuje predmet najmu uZivat' vylucne pre tento ucel.

CL 11
Zaciatok ndjmu

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi do najmu uvedeny byt od 01.12.2025.
Najomca od 01.12.2025 berie do najmu od prenajimatela uvedeny byt. Presny opis bytu
s prisluSenstvom je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu €. 2 tejto
zmluvy.

CL1V
Doba ndjmu

Prenajimatel’ prenechéva nijomcovi byt do ndjmu na dobu troch rokov a to do 30.11.2028.

CLV
Ndjomné

1.Prenajimatel a nijomca sa dohodli na mesacnom ndjomnom vo vyske 112,86 € ( slovom
jedenstodvanast’ Eur a osemdesiatSest’ euro centov) za uZivanie bytu.

2.N4jomca sa zavizuje dohodnuté mesacné ndjomné splacat’ v mesacnych splatkach vo vyske
112,86 € (slovom jedenstodvanast’ Eur a osemdesiatSest’ euro centov ) za kazdy kalendarny mesiac
vopred a to vZdy do 8.-ho diia prisluSného kalendarneho mesiaca a to poukdzanim dohodnutého
najomného na Gcet prenajimatela uvedeného v &l. I tejto zmluvy. Dohodnuté najomné za mesiac
december 2025 je splatné do 8.12.2025 ato poukadzanim dohodnutého ndjomného na ucCet
prenajimatela uvedeného v ¢l. I tejto zmluvy.

3.Za riadne uhradené najomné sa bude povaZovat ak v deii splatnosti bude ndjomné pripisané na
ucte.



ClL VI
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

1.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomcovi vznikd pravo na opakované uzavretie zmluvy
o najme na byt pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a zak.c.443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov ak najomca
a dodrzal zmluvne prevzaté povinnosti uvedené v tejto zmluve.

2.Najomcovi vznika pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme iba v pripade, ak o to
pisomne poZiada prenajimatel’a najmenej tri mesiace pred terminom skoncenia najmu bytu.
3.Prenajimatel’ moZe opakovane uzavriet' ndjomnu zmluvu okrem najomcu aj s fyzickou osobou
Zijicou v domacnosti s ndjomcom s mesacnym prijmom, ktory k 31.decembru kalendarneho roka
predchadzajticeho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu nie je vyssi ako je uvedeny v § 12
ods.4 zak.c. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

CL vil
Vyska tihrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu

1.Prenajimatel’ v stvislosti s uzivanim bytu bude ndjomcovi poskytovat nasledovné sluzby:
osvetlenie spolo¢nych priestorov, dodavku pitnej vody z verejného vodovodu, zneskodiiovanie
odpadovych vod, spravu bytového domu a prispevkov do fondu oprav a udrZzby bytu. Dodavku
elektriny a plynu zabezpecuje ndjomca na zaklade osobitnej zmluvy s dodavatel'mi tychto médii.
2.N4jomca sa zavazuje prispievat’ do fondu oprav a uidrzby a platit’ prenajimatel'ovi preddavkovo
mesacné uhrady vo vySke 18,87 € (slovom osemnast’ Eur osemdesiatsedem euro centov) a to vidy
do 8.-ho dna prislusného kalenddrneho mesiaca vopred, poukazanim uvedenej sumy na ucet
prenajimatela vedeného v CSOB banke, &.4. : SK87 7500 0000 0040 3040 2412. Prispevok do
fondu oprav za mesiac december 2025 je splatny do 8.12.2025.

3.Za dodavku pitnej vody, zneSkodiovanie odpadovych vod a osvetlenie spolo¢nych priestorov sa
zavdzuje najomca zaplatit’ prenajimatelovi thrady na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel’'om.
4.Prenajimatel je povinny tvorit' fond prevadzky, idrZzby a oprav a to minimalne vo vyske 0,5%
nakladov na obstaranie najomného bytu, ¢o v danom pripade predstavuje prispevok mesacne vo
vyske 18,87 € pre ndjomcu, tato suma je sicast'ou preddavku uvedeného v ¢lanku VII/bod 2 tejto
zmluvy.

CL vIII
Opis stavu bytu a prislusenstva

1.Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do najmu byt s prislusenstvom pozostavajuci z obyvace)
miestnosti s kuchynou, detskej izby, spalne, chodby, kupelne, WC, miestnosti na uskladnenie po-
travin a ulozného priestoru na I.NP a to v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a jeho prisluSenstva a nie st
mu zname Ziadne poSkodenia a vady bytu. Ndjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto najomnej
zmluvy vykonal osobne prehliadku ndjomného bytu a jeho prisluSenstva. Podlahova plocha bytu
s prisluSenstvom je 80 m2.

ClL IX
Podmienky zachovania povodného stavu a vybavenia bytu

Prenajimatel ndjomcovi odovzdal byt s vybavenim uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Najomca
sa zavidzuje pocas doby najmu bytu zachovat’ jeho povodny stav ako aj vybavenie tohto bytu.



CLX
Skoncenie ndjmu

1.Ttto zmluvu moZno skon¢it' dohodou zmluvnych stran bez uvedenia dovodu pisomnou dohodou
podpisanou obidvoma zmluvnymi stranami.
2.Tito zmluvu moZno pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plymit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL XI
Zoznam os6b tvoriacich domdcnost’ ndjomcu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli Ze spolu s ndjomcom budu tvorit’ jeho domécnost’ nasledovné
osoby: Vivien Lazarova — dcéra.

CL X1I

Financnd zdabezpeka
1.Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca zaplatil prenajimatelovi finanént zabezpeku na
jeho tcet vo vyske 1354,32 € (slovom jedentisictristopét'desiatStyri Eur tridsat'dva euro centov).
2.FinanCnii zdbezpeku moZe prenajimatel pouZzit na platenie dohodnutého najomného,
dohodnutych tihrad spojenych s uZivanim najomného bytu a na pripadnd thradu Skody spdsobenej
na prenajatom byte. Prenajimatel je opravneny pouZit’ tito finan¢nu zébezpeku na vysSie uvedeny
ucel iba vtedy, ak ndjomcu pisomne vyzval na dhradu vysSie uvedenych nedoplatkov a tuto
povinnost’ nesplnil v lehote do 5-tich dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy na jej uhradu.
3.Prenajimatel andjomca sa dohodli, Ze ndjomca nebude Ziadat' od prenajimatela thradu
pripadnych drokov, ktoré vznikli za financnu zdbezpeku vedeni na ucte prenajimatela.
4.Prenajimatel’ sa zavizuje finan¢ni zdbezpeku vrétit ndjomcovi resp. jej zostatok okrem pripadu
uvedeného v Cl. XII bod 2 tejto zmluvy do 15-tich dni odo dfia vypratania a odovzdania bytu.

CL XIII
Vstup do bytu s ciel’om vykonu kontroly

Prenajimatel andjomca sa dohodli, Ze ndjomca umoZni prenajimatelovi zamestnancom
ministerstva, prislusnych tradov ainych kontrolnych orgdnov vstup do prenajimaného bytu
s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu a to na zdklade predchadzajiceho ozndmenia
prenajimatela. Prenajimatel je povinny tito skutofnost’ ozndmit’ predom najomcovi najmenej 48
hodin pred diiom konania vykonu kontroly. Ndjomca sa zavdzuje na zaklade tohto ozndmenia
umoznit’ na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do prenajimaného bytu vysSie uvedenym
osobam za pritomnosti prenajimatela alebo nim splnomocnenej osobe.

CL X1V
DalSie prdva a povinnosti zmluvnych strdan

1.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli Ze obvyklé udrZiavacie price na predmete najmu bude
vykonavat’ ndjomca na vlastné ndklady. Zoznam obvyklych udrZiavacich prac je uvedeny v prilohe
¢.1 tejto zmluvy.

2.Najomeca je povinny uZivat predmet najmu tak aby nedochadzalo ku Skodam.



3.Iné ako udrZiavacie prace na predmete najmu zabezpeCuje prenajimatel na vlastné naklady.
Pokial’ potreba tychto oprav bola vyvolana ndjomcom, zabezpeci ich vykonanie prenajimatel na
naklady najomcu.

4.Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skody, tym spdsobené,
a nema naroky ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost’ alebo obmedzeni moZnost’ uzivania
predmetu najmu.

5.Ndjomca je povinny znaSat' obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
jeho opravy a udrzby.

6.Ak z dovodu vad oprav alebo portch neméZe ndjomca predmet ndjmu riadne uzivat, ma narok
na pomernt zlavu z ndjomného. Pravo na poskytnutie zl'avy z ndjomného musi byt' uplatnené
u prenajimatela pisomne a bez zbytoc¢ného odkladu.

7.Stavebné dpravy predmetu najmu moZe najomca vykonat' len s pisomnym siihlasom
prenajimatel’a.

8.Po skonceni ndjmu vrati ndjomca predmet ndjmu prenajimatel'ovi pisomnym protokolom v stave,
zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu a po vykonanej hygienickej mal'be.

9.Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov o ochrane majetku a o poZiarnej ochrane.

10.Poistenie viuitorného vybavenie v rozsahu svojho majetku si zabezpecuje najomca.
11.N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu inému.

CL XV
Zdverecné ustanovenia

1.Tato zmluva je vyhotovena v 2-och vyhotoveniach z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1
vyhotovenie.

2. Téato zmluva nadobtida platnost diiom podpisania. Na Gcinnost’ tejto zmluvy je potrebné jej
zverejnenie na internetovej stranke obce.

3.Na prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa vzt'ahujui ustanovenia zak.c¢.443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a Obc¢ianskeho
zdkonnika.

4.VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve moZno vykonat' len vo forme pisomného dodatku
podpisaného zmluvnymi stranami.

5.Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta na zaklade ich prava a slobodnej véle,
urcito, vazne a zrozumitel'ne. Na znak stihlasu pripajaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Somotore dita 1.12.2025
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PRILOHAGE. 1

K ni l fa 1.12.2025

OBVYKLE UDRZIAVACIE PRACE

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol’neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu,

zachodovej nadrie, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

9. oprava, vymena veSiakov, vanovych drZadiel,

10.oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rar z nebytového priestoru len do kanalizacného
stapadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety,

15. zabrisenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaéa s vymenou jednotlivych drobnych siiCasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinafov vietkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla
pri vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k nebytovému

priestoru,
2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych siicasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,

3. vymena a dopiiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stciastok,
4. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

5. oprava platniiek a riry na pecenie,

6. vymena privodného kébla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaca a rostu do riiry na pecenie,

8. precistenie plynovednych privodiek od plynomeru k spoirebicom.



D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horaka, rir a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v nebytovom priestore.
F. Etazové kirenie:

1. oprava, vymena napust’acieho a vypustacieho ventilu, tesnenia, jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventilceka,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava dvierok,

5. vymena rostu,

6. vymena dymevych rur,

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plast'a,

8. vycistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohiitika na vyhrevnych telesach.

G. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzatora,

5. vymena hnacieho remeia,

6. nastavenie termostatu,

7. oprava, vymena privodového kabla.

H. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, t’ahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'ticov.

I. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.



J. Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

K. Rolety a Zalizie:

1. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

2. oprava platna,

3. vymena Sniiry,

4. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

5. oprava vyklapacieho zariadenia Zalazie,

6. spojenie list, vymena plieSku,

7. oprava zamku na néZkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
8. vymena pier na Zeleznych roletach.

L. Domace telefony:
1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. oprava, vymena mikrotelefonnej a slaichadlovej vliozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.

V Somotore dia 1.12.2025

Prenajimatel’: Cod Najomca: - _,







PRILOHA ¢&. 2
Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Prenajimatel’

Obec Somotor, 1CO: 00331945, Obchodna ulica &39/7, 076 35 Somotor, zastipena Jianom
Juhdszom -starostom obce, &islo u¢tu: SK59 0200 0000 0016 7376 3955 — dalej ako

prenajimatel’.
Najomca:

Silvia Lazarova, nar. rvale bytom Somotor, PSC: 076 35 -
Somotor - d’alej ako njjomca

Byt &. 1 je trojizbovy byt o vymere 80 m2. Prenajimatel’ v salade s uzatvorenou zmluvou
odovzdiava najomcovi andjomca preberi od prenajimatel’a tento byt s nasledovnym
vybavenim a zariadenim:

Miestnost’ &.01 - predsiefi / 4,40 m2/ — podlaha:
- lamindtové / keramicka dlazba / gumelit. Steny vapenno cementova omietka, mal'ba z tekutych
zmesi. So stthlasom spravecu na vlastné néklady zabudovana Satnikova skrifia a vesiak.

Miestnost’ €.02 — kapePiia / 5,53 m2/- podlaha:
- laminatova-/ keramicka dlazba /-gumelit /. Steny vapenno cementova omietka, mal’ba z tekutych

zmesi.
Keramicky obklad, vaiia s vatiovou batériou — Ano /Nie, umyvadlo s batériou.. Ano / Nie;
plynovy kotol na vykurovanie a ohrev vody —Ano /Nie, funkény / nefunkény, plné dvere

Miestnost’ €.03 — zachod / 2,16 m2/ - podlaha:
- laminatova / keramicka dlaZba / gumelit /. Zachodova misa s poklopom... Ano /Nie—
Steny vapenno cementova omietka, mal'ba z tekutych zmesi, plné dvere.

Miestnost’ £.04 — detska izba /14,34 m2/- podlaha:
_laminatova-/keramicka-dlazba-/ gumolit /. Steny vapenno cementova omietka, mal'ba z tekutych
zmesi, plastové okno, plné dvere. So suhlasom spravcu na vlastné naklady zabudovana Satnikova

skrina.

Miestnost’ &.05 — obyvacia izba s kuchyiiou /35,26 m2 /- podlaha:
- laminatova /—keramické—dlazba—gumelit—/ . Steny vapenno cementovd omietka, malba

z tekutych zmesi, kuchynska linka s drezom a vodovodnou batériou .. .. Ano / Ne .
Kombinovany sporak / elektricky-sperdk-/ s dvoma plechmi na pecenle.... Ano / Nie; funkény/
nefunk&ny, so sthlasom spravcu vloZeny barovy pult, plastové okno, dvere so sklenenou

vypliiou.

Miestnost’ €.06 — spiliia / 15,52 m2/ - podlaha:

- laminatova / keramicka-dlazba/gumelit , steny vapenno cementova omietka, malba z tekutych
zmesi, plastové okno, plné dvere. So stihlasom spravcu na vlastné naklady zabudovana $atnikova

skrifia.



Miestnost’ €.07 — miestnost’ na uskladnenie potravin / 1,68 m2/ - podlaha:

-lamindtova-keramickd-dlazba+ gumolit, steny vapenno cementova omietka, mal’ba z tekutych

zmesi, plné dvere.

Miestnost’ ¢.08 — ilozny priestor na LNP - / pivnica 1,11 m2/ - podlaha:
-PVC krytina / betén, steny vapenno cementova omietka, mal’ba z tekutych zmesi, plné dvere.

- Kompostér—1 ks

Odovzdané:
- kPG&e od bytu/ 3 ks /, kl'i¢e od vniitornych chodbovych dvier / 2 ks /, kI'a€e od hlavného

vchodu / 2 ks /, kI'i¢e od spoloénych priestorov /2 ks /, kI'i€e od loZného priestoru
/1 ks /, klPu¢ od vodomeru a plynomeru —/1 ks/, kI'i€e o post.schranky / 2 ks/, kl'd¢e od
rozvodnej skrinky v predsieni /2 ks /.

Nijomca pred podpisanim tohto protokolu bol upozorneny na svoju povinnost’ udrzZiavat
prenajaty byt s vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal pri¢om sa berie ohl'ad na

obvyklé opotrebenie. Ndjomca je uzrozumeny s tym, Ze zodpoveda za poSkodenie prenajatého
bytu jeho vybavenia a zariadenia.

V Somotore dna 1.12.2025

Odovzdal: / N AN Prevzal:

Prenajimatel”: A < VT b \ Néjomca:
S



