ZMLUVA O NAJME

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika
medzi :

Zmluvné strany

Obec Vavrecka

so sidlom Vavrecka 203, 029 01 Vavretka
Statutarny organ: Peter Kruzel — starosta obce
1CO: 00 314 951

DIC: 2020573951

[d’alej len ,,Prenajimatel™/

Accentis Namestovo, s.r.o0.

so sidlom 029 01 Namestovo 1088
Statutarny organ: Bruno Holthof — konatel
ICO: 36 007 102

DIC: 2020427574

IC DPH: SK2020427754

/d’alej len ,,Ndjomca*/

ktori po prehlaseni, ze st spdsobili na pravne kony a opravneni s predmetom zmluvy nakladat,
uzavreli nizdie uvedeného diia nasledovnit ZMLUVU O NAJME (d’alej ako ,.,Zmluva®).

CL L
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom kanaliza&ného potrubia (DN300), evidovaného v majetku obce Vavrecka
na majetkovej karte &. 20 141, ktoré vedie cez pozemky v k. 1. Vavretka, obec Vavrecka, okres
Namestovo (vo vlastnictve tretich 0sdb), a to cez pozemky registra C-KN:
parc. &. 686/1 ako lesny pozemok o vymere 84221 m2,
parc. &. 687/2 ako trvaly travny porast o vymere 9431 m2,
parc. &. 687/1 ako orna péda o vymere 40557 m2,
parc. ¢. 689 ako ostatné plocha o vymere 6667 m2,
parc. & 690 ako orna poda o vymere 95183 m3,
parc. & 691/1 ako orna péda o vymere 24300 m2,
parc. €. 692/1 ako orna pdda o vymere 23137 m2,
parc. &. 693/1 ako orna poda o vymere 10505 m2,
parc. &. 698/1 ako orna poda o vymere 296243 m2,
parc. & 799 ako zastavand plocha a nadvorie o vymere 3282 m2.
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Kanalizaéné potrubie uvedené v bode 1. tohto &ldnku zmluvy je v sicasnosti dlhodobo nevyuzivané
pre potreby obce Vavrecka a jej obyvatel'ov a uzatvorenim tejto zmluvy nebudu negativne dotknuté
zaujmy obce Vavretka. O prebytognosti a neupotrebitelnosti tohto majetku rozhodlo Obecné
zastupitel'stvo obce Vavre¢ka uznesenim &. 4/2020 zo diia 31.07.2020. Uzatvorenie tejto zmluvy
schvalilo Obecné zastupitelstvo obce Vavretka uznesenim & 7/2020 pod bodom A/6 zo diia
11.12.2020.

Néajomea je pravnickou osobou, zaloZzenou podl'a slovenského pravneho poriadku, ktora je vlastnikom
priemyselného arealu nachédzajiceho sa v katastrdlnom tizemi obce Vavrecka (najmé vyrobna hala so
stip. & 313 postavend na pozemku C-KN, parc. & 725/1 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere



8697 m2, vratane dalich budov neoznadenych stupisnym ¢&islom a pril'ahlych pozemkov, vietko
zapisané na LV &. 538 pre k. 0. a obec Vavrecka, okres Namestovo (dalej aj ako ,priemyselny areal™).

Nijomeca ma zaujem o vyuzitie kanalizaéného potrubia vo vlastnictve obce Vavrecka, uvedencho
v bode 1. tohto &lanku zmluvy, za (¢elom odkanalizovania priemyselného arealu na zéklade projektu
.Vavretka — odkanalizovanie priemyselného arealu, vyhotoveného Ing. Ivetou Ottovou, 028 01
Vysny Kubin 234, zdk. & 14-F331-850, ktora projektova dokumenticia riesi odkanalizovanie
priemyselného aredlu N4jomcu v obci Vavredka. V sii¢asnosti si splaskové vody z priemyselného
arealu odvadzané do malo G&innej a nepostadujiicej &istiarne odpadovych vad (COV) pre priemyselny
areal. V zmysle projektovej dokumentacie je navrhované rieSenie Cerpanim odpadovej vody ¢erpacou
stanicou cez vytlaéné potrubie s vylstenim do gravitatnej kanalizacie PP-KORUG DN300 a nésledne
do existujucej splaskovej kanalizicie PVC DN300 obce Vavrecka (v sprave OVS, a.s. Dolny Kubin)
s Cistenim odpadovych vod na COV Néamestovo. Cerpacia stanica bude osadena v existujlicom areéli
COV.

Zmluvné strany zhodne prehlasuj, Ze odkanalizovanie priemyselného aredlu vo vlastnictve Najomcu
je v zdujme oboch zmluvnych stréan, pretoze tym dojde k zniZeniu existujiceho environmentalneho
zat'aZenia v katastralnom izemi obce Vavrecka.

CL IL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok Prenajimatela prenechat’ Néjomcovi Predmet najmu, blizsie
Specifikovany v &l. II1. tejto Zmluvy, na odplatné dodasné uzivanie, a to spésobom a za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

Cl. 1L
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je Cast’ kanalizatného potrubia, Specifikovaného v ¢l. 1. bod 1.
tejto zmluvy, v dlzke 1200 m, pri¢om presna Specifikacia Predmetu najmu (nakres) tvori Prilohu €. 1
k tejto Zmluve (d'alej len ,,Predmet ndajmu’).

CL V.
Utel najmu
Prenajimatel’ tymto prenechdva Ndjomcovi Predmet najmu do doc¢asného odplatného uzivania za
Gi¢elom vyuzitia existujuceho kanalizaéného potrubia (DN 300) ako chrani¢ky pre umiestnenie nového
vytlaéného kanalizaéného potrubia (DN 110) vtahovanim do pdvodného nevyuzivaného kanalizaéného
potrubia pre odkanalizovanie priemyselného arealu vo vlastnictve Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca nie je opravneny uzivat' Predmet najmu na iny nez dohodnuty
(cel. Zmena uéelu uzivania je mozna len so suhlasom Prenajimatel'a a na zdklade dodatku k tejto
Zmluve.

CL V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa dojednava na dobu ur¢itt v trvani 10 rokov do 31.12.2031.

Najom sa skon&i uplynutim doby, na ktorii bol dohodnuty. Tito Zmluvu je tiez mozné ukoncit
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany s opravnené vypovedat Zmluvu pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu s 3-
mesaénou vypovednou lehotou, ktora zac¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho
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po mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej zmluvnej strane doru¢ena na adresu uvedeni v zahlavi tejto
Zmluvy alebo na neskér pisomne ozndment doruovaciu adresu. V pripade pochybnosti sa za defl
dorugenia vypovede povazuje treti defi po odoslani doporugenej zasielky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstipit' v pripade,
ak Najomca uziva Predmet ndgjmu na iny nez zmluvne dohodnuty acel alebo ak sa omeskal s Ghradou
splatného najomného o viac ako 30 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhl'adom na el najmu, ma Najomea prednostné pravo na uzatvorenie
novej zmluvy o ndjme po skon&eni platnosti tejto Zmluvy, a to za podmienky, ze Najomca si riadne
plni vetky povinnosti podla tejto Zmluvy a pisomne poziada o uzatvorenie novej Zmluvy najneskor 6
mesiacov pred ukon&enim platnosti a aéinnosti tejto Zmluvy uplynutim dohodnutej doby najmu, inak
toto pravo zanikd. Zmluvné podmienky novej najomnej zmluvy budii uréené v zmysle platnych zésad
hospodarenia s majetkom obce Vavredka, platnych v ¢ase uzatvorenia novej najomnej zmluvy, ak bud
prijaté, resp. v zmysle obdobného dokumentu upravujiuceho nakladanie a hospodarenie s majetkom
obce Vavre¢ka. Najomca berie na vedomie, Ze mu nevznika akékol'vek predkupné préavo k Predmetu
najmu.

Pre vylugenie pochybnosti, s ohfadom na osobitné dojednanie zmluvnych stran v predchadzajicom
bode tohto &lanku Zmluvy, predizenie ndjmu podl'a ustanovenia § 676 ods. 2 Obgianskeho zakonnika
je medzi zmluvnymi stranami vylacené.

CL VL
Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu za Predmet ngjmu, uvedeny v &l IIL tejto zmluvy, vo vyske
|,- EUR mesacne.

Vyska najmu bola stanovena v dohodnutej vyske z dovodu hodného osobitného zretela, pri¢om tato
bola schvalena Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Vavredka &. 7/2020 dia 11.12.2020.

Najomea je povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi mesatné najomné vzdy jednorazovo za kalendarny rok
vopred, vzdy do15. dila prvého kalenddrneho mesiaca vroku na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom. Za prvy kalendarny rok sa Najomca zavizuje uhradit najomné v alikvotnej vyske do
15 kalendarnych dni odo diia G¢innosti tejto Zmluvy na zdklade faktary vystavenej Prenajimatelom.
Néjomca sa zavizuje uhradzat njomné na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zéahlavi tejto

Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje do 5 pracovnych dni odo diia Géinnosti tejto Zmluvy zlozit' na bankovy ucet
Prenajimatel’a zabezpeku vo vyske dvojmesaného najomného. Zabezpeka bude po ukonéeni platnosti
tejto Zmluvy Néjomcovi vratend, okrem pripadu, ak bude pouZitd na ghradu splatného najomného
v pripade omeskania sa Najomcu s thradou dohodnutého najomného. V takomto pripade je
Prenajimatel’ opravneny jednostranne zapoditat’ zabezpeku vo&i splatnému ngjomnému, o pisomne

oznami Najomcovi. Najomea je povinny do 5 pracovnych dni od ozndmenia zapo&itania zdbezpeky na
nezaplatené splatné najomné doplnit zébezpeku do povodnej vySKy.

Pre pripad omeskania s platenim dohodnutého najomného sa Najomca a Prenajimatel’ dohodli, Ze
Najomca zaplati Prenajimatelovi arok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlzného najomného za kazdy aj
zakaty defi omeSkania s thradou najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySku ndgjomného je Prenajimatel opravneny v nasledujacich
kalendarnych rokoch jednostranne kumulovane zvy3ovat' vzdy o percentudlnu vysku miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tGradom SR za predchadzajici kalendarny rok, pricom prvykrat sa vySka
najomného méze zvysit' v roku 2022, a to o percentudlnu vysku miery inflacie vyhlasenej Statistickym
tradom SR za kalendarny rok 2021. Kazdy dal3i kalendarny rok od kalendarneho roku 2022 vratane,
sa vydka najomného moZze zvysit o mieru inflacie, vyhlasenu Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok, pri¢om toto percentualne zvyienie vysky ndjomného sa bude poditat’
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vzdy z vysky najomného, ktort mal Najomca platit’, v zmysle vy§sie uvedencho, za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, ze v nasledujucom kalendarnom roku bude
vyska najomného v pripade deflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny
rok nezmenena.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda Néjomcovi Predmet najmu v prvy deil trvania najmu. O odovzdani Predmetu
najmu spiSu zmluvné strany preberaci protokol.

Najomea prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu a s tym, Ze sa jedna o nepouzivané
kanalizatné potrubie a prebera ho do dotasného uzivania v takom stave, v akom sa toto nachadza
v tase uzavretia tejto Zmluvy stym, Ze sam bude znagat vietky pripadné niklady potrebné na
dosiahnutie uzivateI'nosti Predmetu najmu na dohodnuty tcel.

Prenajimatel’ sa zaviizuje bezodkladne Najomeu informovat’ o skuto¢nostiach tykajtcich sa Predmetu
najmu, ktoré by mali za nasledok narugenie uZivania podla tejto Zmluvy.

Najomea nie je opravneny dat’ Predmet najmu do odplatného alebo bezodplatného uZivania tretej osobe
bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomea je povinny sa starat’ o to, aby na Predmete najmu nevznikala $koda a vykonavat na Predmete
najmu nevyhnutni tdrzbu na vlastné naklady.

Najomca je povinny Prenajimatel'ovi uhradit’ $kodu na majetku, ktor(i spdsobi sam alebo ju sposobia
iné osoby v stvislosti s jeho &innostou.

Né4jomca v celom rozsahu znasa zodpovednost za Skodu, ktord svojim konanim spdsobi tretim osobam
pri uzivani Predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje umoznit’ na poziadanie Prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu uzivania Predmetu
najmu a dodrziavania podmienok tejto Zmluvy.

Najomca sa zaviizuje nevykondvat' stavebné zasahy do Predmetu najmu, okrem zasahov potrebnych na
prispdsobenie a uzivanie Predmetu najmu na dohodnuty acel (vyluéne na vlastné naklady Néjomcu).
Na takéto stavebné zésahy sa d'alsi sihlas Prenajimatel’a nevyZzaduje, avsak vykonanie a rozsah
takychto stavebnych zésahov je Najomca povinny vopred Prenajimatelovi oznamit', vratane
predlozenia sivisiacej dokumentacie.

10. Najomca sa zaviizuje, v pripade, ak bude nova kanalizacia odovzdana alebo akymkol'vek sposobom

11.

prenechand do spravy Oravskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., ul. Bysterecka 2180, 026 80 Dolny
Kubin, 1CO: 36672254 (dalej len ako LOVS*), zabezpetit moznost Prenajimatela pripojit’ sa
v budiicnosti na vlastné naklady na tato kanalizaciu, ak to bude technicky moZné, za ucelom
odkanalizovania asti obce Vavretka, aza tymto adelom sa zaviizuje zmluvne dohodnut takito
moznost’ priamo v zmluve uzatvorenej s OVS pre pripad odovzdania do spravy alebo prenechania na
zaklade akejkol'vek inej zmluvy, ktora bude uzatvorena medzi Najomcom a OVS. Splnenie tejto
povinnosti je Ndjomca povinny Prenajimatelovi preukazat’ bez zbytoéného odkladu po uzatvoreni
zmluvy s OVS.

Néajomca je povinny po skonéeni najmu vypratat’ Predmet najmu a vratit' ho Prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskor do 15 pracovnych dni odo
diia skongenia najmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodn inak alebo okrem pripadu podl'a &l V.
bodu 5. tejto zmluvy.
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CL. VIIL
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade porusenia povinnosti Ndjomcu uzivat Predmet ngjmu vylucne
na aeel dohodnuty v zmysle €L IV. bod 1. tejto zmluvy, vznika Prenajimatel'ovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 2.000.- EUR, a to za kazdy pripad porusenia zmluvnej povinnosti. Ndjomca

sa zavizuje zaplatit zmluynd pokutu v lehote 5 pracovnych dni odo dita dorudenia pisomnej vyzvy na
ihradu zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca umozni Predmet najmu za odplatu alebo
bezodplatne uzivat' tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, vznika
Prenajimatel’ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2.000,- EUR, ato za kazdy pripad
porudenia zmluvnej povinnosti. Ndgjomca sa zaviizuje zaplatit zmluvna pokutu v lehote 5 pracovnych
dni odo dita doru¢enia pisomnej vyzvy na tthradu zmluvnej pokuty.

Zmluvna pokuta podla ¢l VIIL bod 2. tejto zmluvy sa nevztahuje na pripad odovzdania
novovybudovane;j kanalizacie Najomcom do spravy Oravskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., ul.
Bysterecka 2180, 026 80 Dolny Kubin, 1C0: 36672254 (dalej len ako ,,OVS™), na zéklade ktorého bude
OVS ako sprivca novovybudovane; kanalizicie Najomcu podl'a potreby docasne uzivat aj Predmet
najmu vylu¢ne na ¢innosti spojené so zabezpetenim funk&nosti a spravy novovybudovanej kanalizacie
Najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti Najomeu dohodnutej v zmysle ¢1. VIL
bod 10. tejto zmluvy, vznika Prenajimatel'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,-
EUR. Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvna pokutu v lehote 5 pracovnych dni odo dia dorucenia
pisomnej vyzvy na hradu zmluvnej pokuty.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a
aginnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v siilade s § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika v
spojeni s § 5a zékona &. 21 1/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov na webovom sidle
Prenajimatela.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, zostivaja ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy platne a aginné. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziji ustanovenia
vieobecne zaviznych pravnych predpisov upravujlice otazku vzajomného vztahu zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa potom zavdzujl upravit’ svoj vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim
obsahom a povahou najlep$ie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.

V pripade vzniku akychkol'vek sporov v stivislosti s touto Zmluvou sa zmluvné strany zaviizuju riesit
tieto spory predovietkym vzajomnou dohodou. V pripade, ak napriek vietkej snahe nebude mozné
riedit’ vzniknuté spory dohodou, rozhodne o nich miestne a vecne prislusny sid.

Této Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, po 2 vyhotoveniach pre kazdu zmluvnu stranu.

Menit’ alebo dopliiat’ tato zmluvu je mosné len formou pisomného dodatku, so sihlasom oboch
zmluvnych stran.

Prilohy tejto zmluvy tvori:
- ¢&. 1. presna Specifikacia Predmetu najmu (nakres),
- & 2. uznesenie Obecného zastupitel'stva Obce Vavredka €. 7/2020
- &. 3. plna moc na konanie za Najomcu

Strana 5z 6



7.V ostatnych pripadoch, ktoré neriesi tato Zmluva platia prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika
a nadvizujicich predpisov.

8. Zmluvné strany estne prehlasuji, Ze tuto Zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni ani pod
nétlakom, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

7272 2ok

Vo Vavrecke, dila”..l

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

‘(uccentis

N" eatlv assat mumtn’ﬂﬂt

is Namestovo, 5.1.0.
cpee 172G 01 Nameslove
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