ZMLUVA O NAJME BYTU &. 1/2021

uzavretd v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika
Zmluvné strany

Obec Vavrecka

so sidlom 029 01 Vavrecka 203

zastupena: Peter KruZel — starosta obce

ICO: 00 314 951

DIC : 2020573951

Bankové spojenie : Prima banka, a. s.

Cislo u&tu: 4004735002/5600

e-mail: ouvavrecka@orava.sk

Telefon/fax: +421/435522387

(d’alej ako ,,prenajimatel* v prislusnom gramatickom tvare)

a
Matej Rajnoha, rod. Rajnoha
nar. 21.09.1993
bytom 023 05 Nova Bystrica 449
a manzelka

Natilia Rajnohovai, rod. Kasanova
nar. 10.08.1993
bytom 029 01 Vavrecka 290

(d'alej spolu ako ,,ndjomcovia® v prislu§nom gramatickom tvare)

ktori po prehlaseni, Ze st spdsobili na pravne ukony a opravneni nakladat’ s predmetom
zmluvy, uzavreli nizSie uvedeného dila nasledovni ZMLUVU O NAJME BYTU.

A. Predmet nijmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV &. 499 pre k. u.
VavreCka, obec Vavrecka, okres Namestovo, ato budovy so sup. &slom 205, druh
stavby: budova pre 3kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, popis stavby: Skolsky klub
a byty, postavenej na pozemku C-KN, parc. & 193 ako zastavana plocha a nadvorie
o vymere 266 m2 (d’alej ako ,,Budova Skolského klubu').

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu &. 3 (dalej aj ako ,,hyr** alebo ,predmet
ndajmu*), nachadzajiceho sa na druhom nadzemnom podlazi v Budove $kolského klubu,
ktory pozostdva z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva (vedl'ajie miestnosti tvoriace
sucast’ bytu), ktorym je predsief, kuchyria, kupeltia, WC. Celkova podlahova plocha
bytu (vrétane prislusenstva) je 37,04 m2. Presna $pecifikdcia vymery jednotlivych &asti
bytu je uvedend v evidenénom liste, ktory tvori prilohu & 1 tejto zmluvy. K bytu
neprinaleZi prislusenstvo nachadzajice sa mimo byt (vedl'ajsie priestory).

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na byte ¢. 3 nie su Ziadne tarchy ani iné vady, ktoré by
branili jeho riadnemu uZivaniu.
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Ndjomcovia si na zdklade tejto zmluvy opravneni uZivat' byt &. 3, uvedeny v &l. A.
vbode 2. tejto zmluvy, ako aj spoloéné priestory a zariadenia bytovej &asti Budovy
Skolského klubu.

B. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ tymto prenechdva za odplatu (ndjomné) ndgjomcom na dodasné uZivanie
byt & 3, blizSie 3pecifikovany v&l. A. bode & 2. tejto zmluvy, za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

C. Doba trvania najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomny pomer vznika diiom 01.04.2021 a uzatvara sa
na dobu ur¢ity, a to do 31.03.2022. N4jom je moZné opétovne dojednat’, resp. predlzit,
pokial’ sa na tom pisomne dohodnti obidve zmluvné strany.

D. Prevzatie predmetu nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovia prebera predmet najmu, uvedeny v ¢lanku A.
v bode ¢. 2. tejto zmluvy, osobne diia 01.04.2021.

Prenajimatel’ odovzdéva ndjomcom byt &. 3, uvedeny v &l. A. v bode 2. tejto zmluvy,
v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpeéit' ndgjomcom neruseny ..
vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Néjomcovia prehlasujt, Ze sa oboznamili so stavom prenajimaného bytu, uvedeného
v el A. vbode 2. tejto zmluvy, a diia 01.04.2021 ho na zaklade odovzdavacieho a
preberacieho protokolu preberti do svojho do&asného uzivania. Akékolvek nedostatky
alebo vady predmetu ndjmu uvedt zmluvné strany v odovzdivacom a preberacom
protokole v defi prevzatia bytu, inak sa mé za to, Ze predmet ndjmu nemé Ziadne vady
ani nedostatky. Odovzdéavaci a preberaci protokol bude tvorif prilohu &. 2 tejto zmluvy,
v ktorej bude zaroven uvedené aj zariadenie bytu odovzdavané spolu s bytom.

E. Priva a povinnosti

Najomcovia st povinni uZivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty ugel — byvanie, a to za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Ndjomcovia nemaju pravo zmenit' dohodnuty
cel uZivania predmetu ndjmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Ndjomcovia sa zaviizuji vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim na vlastné naklady, znasat' néklady spojené s jeho beznou tidrzbou v stlade s
platnymi pradvnymi predpismi (napr. mal'ovanie, oprava omietok, vymena osvetlovacich
zariadeni, vymena vodovodnych armatur). Ak sa ndjomca nepostard o v&asné vykonanie
drobnych oprav a beznG tdrzbu bytu, md prenajimatel’ pravo tak urobit po
prechadzajiicom upozorneni n&jomcu na svoje ndklady sam a pozadovat' od neho
nahradu.

Néjomcovia sa zavizuji bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu
takych oprdv v byte, ktoré je povinny zabezpetit prenajimatel’, pricom su povinni
umoznit' ich riadne vykonanie a na poZziadanie prenajimatela poskytnit’ potrebnd
si¢innost, spo¢ivajucu aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
najomcovia zodpovedajti za $kodu, ktora v suvislosti s tym vznikne.
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10.

11,

12,

Néjomcovia sa zavizujii na vlastné néaklady a na vlastna zodpovednost’ odstrénit’ v byte
a v uZivanych spolo¢nych priestoroch bytovej ¢asti Budovy $kolského klubu zavady,
ktoré vznikli v dosledku konania alebo ne&innosti zo strany najomcov, alebo tych, ktori
sa so suhlasom ndjomcov v predmete najmu alebo v spoloénych priestoroch zdrZiavali.
V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchddzajicom upozorneni
najomcu zavady a ini vzniknuti $kodu odstranif’ a poZadovat’ od ndjomcov ich nahradu

v plnej vyske.

Néjomcovia sa zavizuji ku diiu zaniku najmu vypratat’ byt a spolo¢né priestory, a tieto
odovzdat’ prenajimatel'ovi spolu so vSetkym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykondvani udrzby,
bez ndroku na nihradu nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych
spolo¢nych priestorov a zariadeni bytovej Casti Budovy skolského klubu. Vsetky
sposobené zivady a poskodenia su najomcovia povinni na svoje naklady odstranit
najneskér do odovzdania bytu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny preberaci a
odovzdavaci protokol.

Néjomcovia zodpovedaju za $kodu nimi sposobenti v byte a v spolo&nych priestoroch
bytovej ¢asti Budovy $kolského klubu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku najomcov pocas trvania tejto
najomnej zmluvy. Ndjomcovia st povinni uzatvorit’ si poistenie domécnosti (poistenie
bytu), v opa¢nom pripade sami znadaju Skodu, ktora im vznikne.

Néjomcovia nesmu vykonavat' akékol'vek stavebné tipravy a podstatné zmeny v byte,
vratane zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpovedaju za vzniknuta $kodu, V pripade
sthlasu prenajimatel’a, niklady na realizaciu navrhnutych zmien znadaju v plnom
rozsahu najomcovia, a to bez naroku na ich nahradu po skonéeni n4gjmu.

Najomcovia sa zavizuju predmetny byt ako aj spolo¢né priestory a zariadenia bytovej
Casti Budovy $kolského klubu uZivat' riadne a s potrebnou starostlivostou. Pri vykone
svojich prav budd najomcovia postupovat’ tak, aby ostatnym nijomcom a uzivatel'om
inych priestorov Budovy skolského klubu nevznikla wma pri vykone ich prav,
v opa¢nom pripade ndjomcovia zodpovedajii za $kodu, ktort spdsobia svojim konanim
alebo nekonanim.

Ndjomcovia si povinni dodrziavat v predmete najmu prislu$né hygienické,
bezpecnostné a protipoziarne predpisy, predpisy BOZP v zmysle vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Najomcovia st oprévneni prijimat navstevy v predmete najmu v obvyklom rozsahu a
trvani, priom st povinni zabezpetit, aby nedochadzalo k poruSovaniu pokojného
spolunaZivania ostatnych najomcov ani k poruseniu noéného kl'udu v &ase od 22:00
hod. DodrZiavanie tejto povinnosti je jednou z podmienok na opakované uzavretie
najomnej zmluvy alebo prediZenie trvania tejto najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny dodrziavanie povinnosti zo strany najomcov kontrolovat’
prostrednictvom  nim  poverenych osob. Ndjomcovia sa zaviizuji umoznit
prenajimatel'ovi alebo nim poverenym osobdm po predchddzajiicej dohode vstup do
predmetu ndjmu za ugelom kontroly dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto
zmluve,
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13.

14.

13.

Zmenu poétu &lenov domacnosti (narodenie diet’ata, odst'ahovanie ¢lena rodiny ai.) su
nijjomcovia povinni oznamit' do jedného mesiaca odkedy ktomu doslo,
prenajimatel'ovi, ktory tito zmenu vyzna¢i na evidencnom liste.

Néjomcovia mdzu v predmete najmu chovat domdce zvierata iba s predchadzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatel’a a za podmienok stanovenych prenajimatelom.

Najomcovia nie sa opravneni daf predmet nijmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

F. Najomné

Néjomcovia sa zavizujl platit’ prenajimatelovi mesané ndjomné vo vyske 24,13 EUR
za kazdy kalendarny mesiac, a to vzdy za prisludny kalendarny mesiac do 15. dna
prisludného kalenddrneho mesiaca na bankovy ulet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy alebo osobne do pokladne prenajimatel’a, pricom ako variabilny symbol
platby uvedu &islo tejto zmluvy uvedené na prvej strane tejto zmluvy.

V dohodnutom nijomnom, uvedenom v &l. F. v bode 1. tejto zmluvy, nie st zahrnuté
thrady za energie. Ndjomcovia sa zavizuju vykondvat’ uhrady za energie (voda, sto¢né,
plyn, elektrickd energia ai.) priamo dodavatefom jednotlivych energii vo vlastnom
mene.

Ak ndjomcovia riadne a v&as neuhradia splatné plnenia za dodanie tej-ktorej energie jej-
dodavatel'ovi a z tohto dévodu bude dod4vanie tej-ktorej energie na odberné miesto,
ktorym je byt &. 3 prerusené, si najomcovia povinni uhradit’ prenajimatelovi vietky
naklady, ktoré mu vznikni v stvislosti s obnovenim dodavok tej-ktorej energie.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodné pre vypodet najomného, prenajimatel ma pravo
jednostranne zmenit' vysku ndjomného. Rozhodné skutoCnosti vyplyvaji najmd zo
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb
7o strany prenajimatel’a, resp. zo zmeny po&tu byvajicich 0sdb, miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike oproti predchédzajicemu
kalendarnemu roku (indexacia najomného o mieru inflacie raz ro¢ne). Prenajimatel’ sa
zaviizuje, Ze bezodkladne pisomne ozndmi najomcom zmenu vySky najomného
pisomne, a to formou vyhotovenia nového eviden¢ného listu. Nova vyska ndjomného je
i¢inn4 od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude doru¢eny novy evidencny
list ngjomcom.

V pripade, ak st ndgjomcovia v omeskani s tthradou platieb podl'a tohto ¢lanku zmluvy o
viac ako 5 kalendarnych dni, ndjomcovia st povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske urlenej v ustanoveni § 4 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika (Poplatok z
omeskania je za kazdy defi omeskania 0,5 promile dlZznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.)

G. Skondenie najmu

Najom v zmysle tejto zmluvy skonéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby ndjmu, uvedenej v ¢l. C. v bode 1.
tejto zmluvy, je mozné tito zmluvu ukonéit’ pisomnou vypoved’ou ndgjomcov dorudenou
prenajimatel'ovi aj bez uvedenia dévodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby najmu, uvedenej v &l. C. v bode 1.
tejto zmluvy, je mozné tito zmluvu ukonéit pisomnou vypovedou prenajimatel’a
doru¢enou najomcom z dévodov uvedenych v ust. § 711 Obé&ianskeho zakonnika.

Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je 3-mesacnd a zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane na adresu predmetu najmu alebo
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktord bola po uzatvoreni tejto
zmluvy pisomne oznamena druhej zmluvnej strane.

Po skon€eni ndgjmu nemajii ndgjomeovia préavo na Ziadnu bytovii ndhradu.

H. Zaverecné ustanovenia

V ostatnych pripadoch, ktoré nerie$i tito zmluva, platia prisluné ustanovenia
Obcianskeho zékonnika a stvisiacich pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenie je uréené pre
potreby prenajimatel’a a 1 vyhotovenie je uréené pre potreby najomcov.

Menit' alebo dopliiiat tito zmluvu je mozné len pisomnou formou so sthlasom
zmluvnych stran, okrem zvySenia ndjomného v stlade s ¢&1. F. bod 4. tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’
dfiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni ani
pod nétlakom, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Vavrecke, dna 31.03.2021

Za prenajimatel’a: Za najomcov:
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