
ZI]MLUvA
o nájme nebytových priestorov

( uzavretá v zmysle zák. č. |l6/l990zb. a súvisiacich právnych predpisov )

1. Obec Vavrečka
Sídlo: Vavrečka 203,029 0l Vavrečka, Slovenská republika
ICO:00 314 95l
DlČ:202057395|
bank. spojenie: Prima banka Slovensko. a.s.. IBAN: SK38 5600 0000 0040 0473 5002
štatutámy zástupca: Peter Kružel - starosta obce

d'alei ako,,prenajímatel'..

a

2. Marta Urbanová
miesto podnikania: Červeného kliža 65/22,029 0l Námestovo, Slovenská republika
IČo:33 601 852
DIČ 1021498379
zaPisanáv Živnostenskom registri Okresného úradu Niimestovo, číslo živnostenského registra:
507-1399

d'alej ako ,,nájomca''

ktod po prehlásení, že sú spósobilí na pnívne úkony a oprávnení nakladat' s predmetom zmluvy
uzaweli nasledovnú Zmluvu o nájme nebytových priestorov.

A. Úvodné ustanovenia
l. Prenajímatel' je výluČným vlastníkom nehnutel'nosti - administratívnej budovy so súp, číslom

203, nachádzajúcej sa v k. ú, Vavrečk4 obec Vavrečka, okres Námestovo, zaiísanej na LV č.
499.

2. Nájomca je fYzická osoba - podnikatel', vykonávajúca podnikatel'skú čirurosť v zrnysle
vy,daných živnostenských oprávnení, a ktorá prejavila opakovaný áujem o nájom časti
nehnutelhosti vo vlastníctve prenajímatel'a, uvedenej v ěl. A. bod t. iejto imluvy. "

l.
B. Predmet nájmu

predmetom nájmu je časť nebytových priestorov s podlahovou plochou o výmere 93,50 m2
(edna miestnost'so samostatným vchodom, wc), nachádzajúcici sa na prizemí u bujo.,re so
súp. č. 203, druh stavby: administratívna budova, popis stávby: obecný dom, postavená na
pozemku C-KN, parc. č.255/2 ako zastavaná plocha a nádvorie o výmere l048 mi, k. ú. a obec
Vavrečka, okres Námestovo (ďalej aj ako ,predmet nájmu'').

prenajimatel' dáva nájomcovi do dočasného nájmu predmet nájmu, a to nebytové priestory
špecifikované v čl. B. v bode 1. tejto zmluvy, v zmysle § 3 záŘona č. |16/90 Zb. v platnom
a účinnom zneni za podmienok dohodnutých v tejto zmluve.
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c. Účel nálmu

Účelom nájmu je využitie predmetu nájmu na podnikateťské účely, a to na vykonávanie
obchodnej činnosti nájomcu - konkrétne za účelom prevádzky maloobchodnej predajne
potravín a zmiešaného tovaru.

Nájomca sa zavázuje uživat' predmet nájmu, uvedený v čl. B. v bode 1. tejto zmluly, iba na
účel uvedený v čl. C. v bode l. tejto zm|uvy. Zmena účelu využitia predmetu nájmu podlieha
predchádzajúcemu písomnému súhlasu prenajímatel'a.

D, Doba nájmu

Zm|uvné strany sa dohodli, že láto zmluva sa uzatvára na dobu určitú, ato od 01.10.2021 do
30.09.2024.

Nájom sa skončí:

a) uplynutím doby, na ktoru bol uzatvorený alebo
b) písomnou dohodou zmluvných strán alebo
c) písomnou výpoveďou.

V písomnej dohode o zániku nájmu sa uvedie deň, ku ktorému nájom skončí. Ak deň skončenia
nájmu nie je v dohode uvedený, skončí sa nájom dňom nasledujúcim po dni, keď bola písomná
dohoda uzavretá.

Vypovedat' zmluvu o nájme móžu obe zmluvné strany, a to z dóvodov uvedených v ust. § 9
ods. 2, 3 zákona č. 116/1990 Zb.

Výpovedná lehota je 3-mesačná a zaěína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po
doručení výpovede druhej zmluvnej strane.

E. Cena nájmu

Dňom vzniku nájmu je nájomca povinný platit' prenajimateťovi odplatu za nájom a za s|užby,
ktorých poskytovanie je spojené s užívaním predmetu nájmu.

Zmluvné strany sa dohodli na odplate za nájom za celý predmet nájmu vo výške 374,00 Eur
mesačne (nájomné vo uýške 4,00 EUR/I m2 mesačne schválilo Obecné zastupiteťsno
uznesením č. 2/20l1 pod bodom A/9). Odplatu za nájom je nájomca povinný hradiť pravidelne
mesačne vopred, a to vždy do posledného dňa predchádzajúceho kalendámeho mesiaca s tým,
že v mesiaci október 2021 uhradí nájomca nájomné za mesiac október a november 202l.
Odplatu za nájom uhradí nájomca vždy prevodom na bankový účet prenajímateťa uvedený
v záhlaví tejto zmluvy. Podkladom pre úhradu nájomného bude faktura - daňový doklad
vystavená prenajímatel'om. Odplata za nájom sa považuje za uhradenú dňom pripísania
finančnej čiastky na účet prenajímatel'a.

V cene nájmu je zahmuté vodné a stočné. V cene nájmu nie je zahrnutá spotreba elektrickej
energie ani iné plnenia spojení s nájmom. V predmete nájmu je vytvorené samostatné odbemé
miesto elektrickej energie a nrlklady spojené s odberom elektrickej energie hladí nájomca
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priamo dodávatel'ovi elektrickej energie na zák|ade samostatného zmluvného vzt'ahu
s dodávatel'om elektrickej energie.

Nájomca sa zavázule z|ožiť zábezpeku za uživanie predmetu nájmu vo výške 2 mesačných
splátok nájomného dohodnutého v zmysle tejto zmluvy, a to bezhotovostným prevodom na
bankový účet prenajimatel'a uvedený v záhlaví tejto zmluvy najneskór do 15 dní odo dňa
účinnosti tejto zmluvy. Nájomca súhlasí s tým, že prenajímatel' je oprávnený jednostranne
započitat' zloženú zábezpeku na nezaplatené splatné nájomné ako aj na niihradu vzniknutej
škody v predmete nájmu, za ktoru nájomca zodpovedá podl'a tejto zmluvy, o čom prenajímatel'
nájomcu bez zbytočného odkladu upovedomi písomným oznárnením. Po vykonaní zápočtu
podl'a predchádzajúcej vety sa nájomca zaviizuje doplniť zábezpeku do póvodnej výšky
najneskór do 7 dní odo dňa doručenia oznámenia o započítaní.

Ak nájomca neuhradí odplatu za nájom aza služby spojené s nájmom vo výške a v lehote
určenej podl'a tejto zmluvy, je povinný zaplatit' prenaj ímatel'ovi úrok z omeškania vo výške
0,05 %o z dlžnej sumy zakaždý začatý deň omeškania.

Prenajímatel' je oprávnený jednostranne zmenit' výšku odplaty za nájom o výšku inflácie
meranej indexom spotrebitel'ských cien v Slovenskej republike oproti predchádzaj úcemu
kalendámemu roku (indexácia nájomného o mieru inflácie raz ročne, vždy spátne od 01.0l,
príslušného kalendámeho roka na základe pisomného oznámenia nájomcovi; zvýšenie odplaty
za nájom bude vyúčtované na základe samostatnej faktúry vystavenej zo strany prenaj ímatel'a).
Zvýšenie odplaty za nájom podťa tohto bodu zmluvy sa uskutoční bez potreby uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve.

F. Práva a povinnosti zmluvných strán

Prenajímateť je povinný odovzdať predmet nájmu nájomcovi v stave spósobilom na dohodnuté
užívanie a v tomto stave ho na svoje náklady udržiavat'. Prenajímatel' íaktiež zodpovedá za
riadne poskytovanie služieb spojených s užívaním predmetu nájmu.

Nájomca prehlasuje, že je podl'a svojho uváženia dostatočne oboznámený so stavom predmetu
nájmu a prenajima si ho v takom stave v akom sa tento nachádza v čase uzavretia tejto zmluvy.

Nájomca prehlasuje, žeje oprávnený vykonávat' činnosť, na ktorú si predmet nájmu prenajal.

Nájomca sa zavázuje nevykonávať prestavbu, alebo iné stavebné zásahy do prenajatého
objektu bez výslovného písomného súhlasu prenajímatel'a. Nájomca nesmie prenechat'
nebytový priestor do užívania tretim osobám bez predchádzaj úceho písomného súhlasu
prenajímateťa.

Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámit' prenajímatel'ovi potrebu opráv a prác,
ktoré má vykonat' prenaj ímateL a umožnit' ich vykonanie, inak zodpovedá za škodu, ktorá
nesplnením tejto povinnosti vznikla. Nájomca je povinný poskytnút' v súvislosti s výkonom
opráv potrebnú súčinnosť, najmá je povinný sprístupnit'v nevyhnutnej miere predmet nájmu.
Nájomcaje rovnako povinný na základe výzvy prenajímatel'a poskytnút' nevyhnutnú technickú
súčinnost'pri údržbe a opravách vykonávaných v predmete nájmu v miestach, kde má nájomca
inštalované svoje zariadenia.
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Nájomca povinný na svoje nák\ady zabezpečovat' bežnú údržbu predmetu nájmu, vrátane
drobných opráv, pričom za drobnú opravu sa považuje jednotlivá oprava, ktorá nepresiahne
200,- EUR.

Nájomca je povinný po skončení nájmu vrátiť prenajaté priestory prenajimatel'ovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a prípadné odsúhlasené stavebné
úpravy. Ak nájomca nebytový priestor neodovzdá prenajímatel'ovi najneskór v posledný deň
trvania nájmu, je povinný zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnú pokutu vo q/ške 30,- Eur (slovom
tridsat' eur) za každý deň nesplnenia povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je nájomca povinný
uhradit'prenajimatel'ovi sumu zodpovedajúcu aliktvótnej časti dohodnutej úhrady za nájom.

Nájomca sa zavázuje umožniť prenajímateťovi najeho požiadanie pdstup do objektu nájmu za
účelom kontroly užívania predmetu nájmu, dodržiavania podmienok tejto zmluvy a
príslušných právnych predpisov o požiamej ochrane, BOZP a hygienických predpisov.

Nájomca zabezpeči v predmete nájmu všetky povinnosti vyplývajúce zo zÁkona č. 31412001
Z. z, o ochrane pred požiarmi v zneni neskoršich predpisov na vlastné náklady. Nájomca
preberá na seba všetky povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 12412006 Z. z. o bezpeěnosti
a ochíane zdravia pri práci a o zmene a doplnení niektor,ých zákonov, v znení neskorších
predpisov, ako aj platných predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeěi ich plnenie na
vlastné nriklady.

Nájomca je ako póvodca odpadu povinný dodržiavat' ustanovenia zákona č. 79l20l5 Z. z.
zákon o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

Nájomca je povinný oznilLrnit' prenajímatel'ovi bez zbytočného odkladu akékol'vek zmeny
týkajúce sajeho adresy, obchodného mena, právnej formy podnikania, registrácie za platitel'a
DPH a i.

Prenajímatel' nie je povinný v pripade skončenia nájmu akýmkoťvek spósobom posk}.tnúť
nájomcovi nii,lrradné priestory.

Prenajímatel' sa zavázlje zabezpeěiť nájomcovi prístup do prenajatých priestorov.

Nájomca je zodpovedný za všetky škody na predmete nájmu, spoločných priestoroch a
zariadeniach, ako i majetku tretích osób, ktoré spósobí siim, alebo jeho zamestnanci alebo
cudzie osoby, ktoré sa zdržujú v predmete nájmu pri plnení pokynov nájomcu alebo osoby,
ktoré vstupujú do predmetu nájmu s vedomim nájomcu.

V prípade havárie, vyššej moci alebo zásahu štátnych alebo verejných uradov, nájomca nemá
voči prenajímatel'ovi právo na náhradu pripadnej škody, ktorá vznikne v dósledku niektorej z
uvedených skutoěností.

Prenajímateť nezodpovedá za škody vzniknuté na majetku nájomcu počas trvania tejto
nájomnej zmluvy. Nájomcaje povinný uzatvorit'si na vlastné náklady vhodné poistenie svojho
majetku, v opačnom pfipade sám znáša škodu, ktorá mu vznikne.

Nájomca nie je oprávnený postúpit' práva a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu bez
písomného súhlasu prenaj ímatel'a.
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G. záverečnéustanovenia
zmluvné strany sa dohodli, že menit' alebo dopíňať túto zmluvu je možné len formou
písomného dodatku so súhlasom oboch zmluvných striitr.

zmluvné strany beru na vedomie, že vzájomné vzt'ahy, ktoré nie sú upravené touto zmluvou,
sa riadia pdslušnými ustanoveniami Občianskeho ziikonníka (zákon č. 40/1964 Zb. v zneni
neskorších predpisov), obchodného zrikonníka (zákon č. 5l3/1ggl Zb. v znení neskorších
predpisov) a zákona č, 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení
neskorších predpisov.

Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom
nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle prenajímatel'a.

Táto zmluva bola vyhotovená v dvoch exemplároch z ktoných každý má platnosť originálu a
každá zo zmluvných strán preberá jeden origináL

Táto zmluva je jedinou platnou zmluvou medzi zmluvnými stranami vo vzt'ahu k predmetu
nájmu a nahrádza akékol'vek doposial' uzatvorené zmluvy, dohody alebo ústne dójednania
medzi stranami.

zm]uvné strany prehlasujú, že túto zmluvu uzatvorili slobodne a vážne, nie v tiesni ani pod
nátlakom, ani za nápadne nevýhodných podmienok. zmluvné strany si zmluvu prečítali, jej
obsahu porozumeli a na znak súhlasuju vlastnoručne podpísali

Vo Vavrečke, dň^ .....l...?...+.l )
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