Zmluva o najme bytu
ktoru uzavreli v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

CL 1.
Utastnici

Prenajimatel”: Obec Velky Grob, 272, 925 27 Vel’ky Grob
ZastUpend starostom obce — Viliamom Rigom
1CO: 00306291
DIC: 2021006779
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'nia Bratislava
IBAN: SK76 0900 0000 0050 1757 0985

a

Najomca:

Trvale bytom: Velky Grob‘ 925 27 Velky Grob

Nar.:

za nasledovnych podmienok:
CLIL
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat ndjomcovi na uzivanie byt

uvedeny v €l. IIL. tejto zmluvy a zavdzok nadjomcu uzivat’ takto uréeny predmet ndjmu v stlade
s podmienkami dohodnutymi v zmluve a =zaplatit prenajimatelovi dohodnutd vysSku
najomného.

CL Il
Predmet, rozsah a icel najmu

1. Predmetom najmu podrla ¢l. IT zmluvy, je 2- izbovy byt ¢. 3, nachadzajuci sa v bytovom
dome so stpisnym ¢islom 268 vo Velkom Grobe na parc.¢. 622/2, 622/1, 622/4, a 623 v k.U.
Velky Grob, evidovany v katastri nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Galanta, na liste vlastnictva ¢. 631 a k nemu prislichajuce nebytové priestory. Byt ¢.3

pozostava z: zadverie, kuchyna, kapel'na, toaleta, obyvacia izba, izba a komora.



2. Byt $pecifikovany v ods.1 tohto ¢lanku zmluvy ma podlahovi plochu 74,78 m?,

3. K bytu prislichaju aj nebytové priestory, ktoré s rovnako predmetom najmu a to
chodba a schodiste.

4. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu specifikovany v ods.1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy
do najmu ndjomcovi za podmienok, ktoré si vymedzené v tejto zmluve.

5. Najomca bude predmetné bytové priestory uzivat' vyluéne na dohodnuty ucel - na
byvanie.
6. Prenajimatel’ prehlasuje, ze ma pravo nakladat’ s predmetom najmu, v zmysle ,,Kupne;j

zmluvy o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov ¢. 1/2015 — nadstavba 5-tich b.j.
nad existujucim zdravotnym strediskom €. 268.

Cl V.
Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu ur¢itt, od 01.07.2023 do 28.02.2025

2. Najom skonci:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prenajom dojednany,
b) po vzajomnej dohode zmluvnych stran, ktort uzavrd acastnici v pisomnej forme,
C) vypoved'ou prenajimatela z dévodov uvedenych v ust. § 711 zakona ¢. 40/1964
Zb. (Obciansky zédkonnik),
d) vypoved’ou ndjomcu z akéhokol'vek dovodu,
e) z inych zdkonom stanovenych dévodov.

3. Vypovedna doba podl'a ods. 2 pism. c) a d) je 3-mesac¢na a zac¢ina plyntat’ prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po doru¢eni pisomnej vypovede druhej strane.

4. Najomca sa zavazuje, ze po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatel'ovi v
stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

5. V pripade, ak najomca predmetny byt po skon¢eni doby najmu nevyprace, nagjomca
splnomociuje tymto prenajimatela na jeho vypratanie na naklady najomcu; prenajimatelovi
vznika zadrzné pravo k hnutel'nym veciam nachadzajucim sa v predmete najmu.

6. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, v pripade ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych nadjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,



b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najméa tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

C) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze
byt nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) najomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné tcely ako na byvanie.

7. Ku diu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany
oboma zmluvnymi stranami a obsahujuci Gdaje o technickom stave bytu a stave merac¢ov vody.
Po ukonc¢eni ndjmu bude spisany odovzdavajuci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujuci Gdaje o technickom stave bytu a stave merac¢ov vody.

8. Po ukonceni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost

poskytnit’ ndjomcovi bytovil nahradu alebo obdobné zabezpecenie ubytovania.

CL V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované za uZivanie bytu

1. Uhrada najomného pozostava z:
- thrady za uZivanie bytu 147,32 Eur
- Uhrady do fondu oprav 39,63 Eur

Najomné sa uhradza mesacne vopred, pricom je splatné vzdy do posledného dna
predchadzajiuceho mesiaca na ucet prenajimatela.

2. Najomné nezahfia Ghradu za pInenia poskytované s uzivanim bytu. Uhradu za pInenia
poskytované s uzivanim bytu (napr. vodné, poplatky za vyvoz zumpy, poplatky za odvoz
odpadu, prispevky na chod a opravy bytového domu) je povinny v plnom rozsahu uhradzat’
ndjomca podla rozpisu, vypoctu a pokynov prenajimatera.

CL VL.
Zabezpeka
1. Najomca zlozil penaznu zdbezpeku vo vyske 1121,70 Eur slovom:

tisicstodvadsatosem eur a tridsat’ centov do depozitu prenajimatel’a, ktord garantuje splnenie
podmienok zo strany najomcu na zaklade tejto zmluvy.

2. V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zaklade ¢1. V ods. 1 a2 tejto
zmluvy, budu tieto zavazky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’ pisomne upozorni



najomcu na ¢erpanie penaznych prostriedkov zo z&bezpeky tak, ze uvedie vysku cerpanych
penaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a datum cerpania.

3. Kedykol'vek za trvania ndjomného vzt'ahu na zaklade tohto pravneho tkonu je najomca
oprdvneny pisomne poziadat' prenajimatela o informéciu o aktualnej vyske zlozenej
zébezpeky, tato povinnost’ sa prenajimatel’ zavazuje splnit’ v lehote do 5 dni odo dia dorucenia
pisomnej ziadosti najomcu.

4, Po ukonc¢eni ndgjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny ¢erpat’ penazné prostriedky
z0 zébezpeky, ak najomca za trvania nagjomného vztahu spbsobil prenajimatel'ovi na predmete
najmu skodu alebo na zéklade tohto pravneho Ukonu méa voci najomcovi iné splatné
pohladavky. O cerpani tychto penaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit
najomcovi potvrdenie spolu s dévodom ich ¢erpania.

5. Po ukonceni ndjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi zlozenu
zabezpeku, znizenu 0 penazné prostriedky ¢erpané nazaklade ods. 2a4tohto ¢lanku zmluvy.

CL. VII.

Prava a povinnosti
ucastnikov

1. Prenajimatel’ je povinny:

a) o0do dna ucinnosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu, ato
pocas celej doby najmu,

b) odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

C) prijat’ predmet najmu spat’ od ndjomcu po skonceni doby najmu.

2. Né&jomca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu riadne a v stlade s u¢elom dohodnutym v ¢l. 1. ods. 5 zmluvy a
umoznit’ prenajimatelovi pristup k predmetu njmu za acelom jeho kontroly,

b) uzivat riadne predmet najmu a plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,
C) uhradzat’ riadne awas na zéklade ust. ¢l. V tejto zmluvy najomné anaklady spojené s
uzivanim bytu,

d) privykone svojho prava dbat’, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
nadjomcom vykon ich prav,

e) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktordnesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

f) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom upozorneni nagjomcu, zavady a poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od ndjomcu nahradu,




g) uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim (Priloha 1 a Priloha 2),

h) starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevzniklaskoda,

i) poskon¢enidoby najmu vratit’ predmet najmu vstave minimalne porovnatel’nom, v akom ho
prevzal ndjomca od prenajimatela, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim na beznt
amortizaciu.

3. Néajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so suc¢asnym technickym stavom predmetu
najmu a ze v takom stave ho prebera.

4. Né&jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzivanie (do podnajmu) tretim
osobam, bez predchadzajlceho suhlasu prenajimatela.

5. V pripade ukonéenia ndgjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ
(hrubé poskodenie bytu a jeho prislusenstva ) je najomca povinny uhradit’ vzniknut( skodu po
vyzve prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu.

CL VIILI.
Osobitné dojednanie

1. V pripade, ak nagjomca v priebehu trvania najomného vztahu na zéklade tejto zmluvy
splni riadne vsetky svoje povinnosti uvedené v ¢l. VII. ods.2 tejto zmluvy, prenajimatel je
povinny uzatvorit’s najomcom dodatok ktejto zmluve, ktorym sa doba najmu predlzuje o dalSie
tri roky.

2. Ak ndjomca na zéaklade tohto pravneho ukonu bude uzivat' predmet najmu minimalne
pocas 30 rokov, na zéklade tohto pravneho Ukonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu
najmu.

3. Najomca je opravneny na vlastné naklady a bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela vykonat’ zamenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu ndjmu. Vykonanie
takejto vymeny zamkov je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit
prenajimatelovi a su¢asne mu v zalepenej a podpisom najomcu zabezpecenej obalke, odovzdat’
jeden duplikat klaca.

4, Prenajimatel’ smie pouzit' rezervnykl'a¢ avstapit’do predmetu najmu bez sihlasu najomcu
lenv pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku skody na predmete ndjmu a to najmé v
pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej zivelnej udalosti. Pouzitie rezervnéeho kl'uca je
prenajimatel’ povinny ihned’ pisomne oznamit’ ndjomcovi.

Cl IX
Prechodné a zavereéné



ustanovenia
1. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Pre prdva a povinnosti zmluvnych strdn su rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v
d’alsom platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

3. Vsetky dodatky, zmeny alebo iné dojednania zmluvnych stran vyzaduja k svojej platnosti
pisomnu formu.

4. Tato zmluvu uzavreli jej ucastnici slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v bududcnosti nevzbudzovala ziadne pochybnosti o tom, ¢o chceli jej obsahom prejavit’.

5. Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaja ucastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né

podpisy.

Vo Velkom Grobe, dina 30.06.2023

Viliam Rigo - Prenajimatel’
starosta obce



Priloha 1

Nariadenie vlady Slovenskej republiky z 18. aprila 1995, ktorym sa vykonavaju niektoré

ustanovenia Obdianskeho zakonnika

Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZznou udrzbou bytu
(k 8 687 ods. 2)

§5
1)
Drobnymi opravami v byte stivisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy*) st opravy
bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe tohto nariadenia.
)
Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesluZiacej na byvanie, ktord je sicast'ou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia (Priloha
2), ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac
oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci stéet nakladov na vsetky tieto opravy.

§6
Naklady spojené s beznou udrzbou bytu su naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dlhSom wuzivani (d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*), ako napriklad mal'ovanie,
napustanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného
oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

§7
Néjomca neuhradza ndklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie ndklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je povinny
znasat’ prenajimatel’.

§8
Ak niet inej dohody, uhradza najomcovia bytov so spoloénym prisluSenstvom naklady na
drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady spojené s uZivanim spolocného prisluSenstva
pomerne podl'a poctu osdb, ktoré v byte byvaji. UZivatelia miestnosti nesliiZiacej na byvanie
uhradzaju tieto ndklady podl'a pomeru plochy, ktorti uzivaju.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1964/40/#paragraf-687.odsek-2

Priloha 2
Priloha €. 1 k nariadeniu vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim

A. Sanitérne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zaichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, veSiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohdtika,

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadoveého a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k v§etkym predmetom,

. oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stapadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,
15. zabrdsenie padadkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kipelnové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych naterov,

2. vymena rostu,

3. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16zka,
4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
5. oprava Samotového povrchu,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kdreniska,

7. vymena a dopianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a prislusenstva,
8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rdr a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie $kar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.



D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
. oprava horékov,

. oprava, vymena uzavieracich kohdatikov plynu,

. vymena a doplanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,

. oprava, vymena vypina¢ov elektrického prudu,

. oprava platniCiek a rury na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rury na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

CONO TR~ WNE

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka, rar a
kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusnovacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rar,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyCistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzatora,

5. vymena hnacieho remena,

6. nastavenie termostatu,

7. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniCiek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'iCov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich priecCeli a 1i§t zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
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. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, nahrada podlahovych list.

. Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nuiry,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreziach alebo zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Doméce telefony:

1.
2.
3.

oprava, vymena telefonnej Snury,
oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,
nastavenie domaceho telefonu.



