Najomné zmluva a
Zmluva o uzatvoreni buducej zmluvy o prevode

vlastnickeho prava k pristupovej komunik@cii
uzatvorené podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik v z.n.p. a podl'a
§ 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik v z.n.p. a
osobitnych pravnych predpisov u¢innych na izemi SR
(dalej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ a buddci kupujuci:

Néazov: Obec Vel’ky Grob
Statutarny zastupca: Viliam Rigo, starosta obce
Sidlo: 925 27 Velky Grob 272
ICO: 00306291

DIC: 2021006779

IBAN:

(dalej len ,prenajimatel™ alebo ,,buduci kupujuci®)

a

Najomca a buduci predavajuci:

Obchodné meno: UNICO Invest SK s. r. 0.

Sidlo: Pestovatel'ska 2/134, Bratislava 821 04
Statutarny zastupca: LCubos Kubista, konatel’

ICO: 45 459 584

DIC: 2023010264

IC DPH: SK 2023010264

Bankové spojenie: Tatrabanka a.s., ¢.0.: 2923835224/1100
Cislo uétu IBAN: SK89 0200 0000 0045 7304 3751

Zapisany v Obch. reg. Mestského sudu Bratislava Il1, odd. Sro, vlozka ¢. 64288/B
(d’alej len ,,najomca“ alebo ,,buduci predavajuci a spolu s prenajimatel’'om alebo buducim
kupujacim aj ako ,,zmluvné strany*).

Zmluvné strany uzatvaraju zmluvu za nasledujicich podmienok:

Clanok 1
Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je:
a) najom Ccasti parcely Specifikovanej v ¢l. 2 ods. 1 a 2 zmluvy na ucel podla ¢l. 2 ods. 2
zmluvy za ndjomné podla ¢l. 3 ods. 1 zmluvy a na dobu podl’a ¢l. 4 ods. 1 zmluvy,
b) dohoda zmluvnych stran o uzatvoreni budiicej zmluvy podla ¢l. 6 zmluvy.



Clanok 2
Predmet a icel n4jmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v kat.Uz. Velky Grob, obec Velky Grob, okres
Galanta — pozemku evidovaného Okresnym Uradom Galanta, katastralnym odborom na
LV ¢. 631 ako parcela reg. ,,C*, parc.¢. 2299/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4.110
m? (d’alej len ,,pozemok).

2. Dévodom (u¢elom) uzatvorenia zmluvy je skutoénost’, ze ndjomca ma zaujem vybudovat’
na ¢asti pozemku o vymere 100 m?, ktoré je $pecifikovana situaénym ndkresom V prilohe ¢.
1 ktejto zmluve a ktord je jej neoddelitelnou stcastou (d’alej len ,,predmet najmuc),
pristupovi komunikaciu, a nasledne uzivat’ pristupovi komunikéciu, ktort ndjomca planuje
vybudovat’ k stavbe nového polyfunkéného objektu ,,.Bytovy dom Srdce Grobu*, na ktoru
bolo vydané rozhodnutie obce Velky Grob ¢. OcUVG/205/2021-1164-3 zo dita 04.06.2024
0 umiestneni stavby. (dalej len ,, polyfunkcny objekt ) V prilohe €. 2 Kk tejto zmluve, ktora je
jej neoddelitel’nou sucast’ou, je Specifikacia pristupovej komunikéacie (d’alej len ,, pristupova
komunikdcia*).

3. Predmet najmu prenajimatel’ zdvizne prenechdva najomcovi a nagjomca sa zavizuje uzivat
ho v stlade s ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze su si vedomé rozsahu predmetu ndjmu a tento je dostatocne
urcity a njjomny vztah k predmetu ndjmu za podmienok uvedenych v zmluve akceptuji.

5. Pripadné zmeny ucelu vyuzitia predmetu ndjmu je najomca opravneny realizovat’ len po
udeleni predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca je pri uzivani
predmetu ndjmu povinny dodrziavat’ v§eobecne zavidzné pravne predpisy platné a ¢inné na
Uzemi SR, dohodnuty téel najmu a dbat’ o predchadzanie vzniku $kody na predmete najmu.

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za predmet ndjmu bude platené za dobu najmu v zmysle ¢lanku 4 a bolo dohodnuté
zmluvnymi stranami vo vyske: 45 €/m?/rok, t.j. roéné najomné za predmet najmu je vo
vyske 450 € (dalej len ,,ndjomné ). Najomné je urcené v stlade s § 9aa ods. 3 zakona ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o majetku
obci*); vSeobecna hodnota ndjomného je urcend na zaklade preukazatel'ného porovnania s
obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom obdobnej veci, a to na
zaklade odborného vyjadrenia realitnej kancelarie (Casmar reality, s.r.0. zo dia 30.1.2025).
Zmluvné strany vyhlasujd, ze dohodnuté najomne povazuju za primerané vzhl’'adom na ¢l. 2
ods. 2 zmluvy.

2. Ngjomné za predmet nijmu sa ndjomca zavdzuje uhraddzat’ prenajimatelovi mesacne VO
vyske 37,5 €/predmet ndjmu na zéklade faktur vystavenych prenajimatel'om najomcovi.
Prenajimatel’ vystavi najomcovi faktlru za mesa¢né najomné vzdy vopred na dany
kalendarny mesiac a to vzdy do 10-teho dna daného kalendarneho mesiaca. Splatnost’
faktdry je 60 dni od vystavenia faktlry. Vystavena faktira musi spiiat’ vietky kritéria
riadneho Uctovného dokladu v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Pri pred¢asnom ukonéeni najmu predmetu najmu ma prenajimatel’ narok len na pomerna
¢ast’ najmu podl'a 0ds. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

4. Beznu udrzbu, ako aj mimoriadnu Gdrzbu predmetu najmu je povinny na vlastné naklady
zabezpeCovat' nagjomca, pricom je povinny zachovat' kritérium odbornej starostlivosti a
minimalizovat’ doby, po ktoré nemozno v dosledku tdrzby uZivat’ predmet ndjmu riadnym
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spdsobom.

. V pripade ome$kania najomcu s Uhradou ndgjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy je
prenajimatel’ opradvneny fakturovat najomcovi Urok zomeskania vo vyske 0,05%
z fakturovanej sumy za kazdy zacaty den omeskania.

. Prenajimatel’ bude zasielat’ faktury najomcovi elektronicky na emailovi adresu:
priprava@unico.sk a unico@unico.sk .

Clanok 4
Doba ndjmu a ukonéenie zmluvy Vv ¢asti tykajicej sa najmu predmetu najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, ze doba nijmu je doba ur¢ita, za¢ina diiom G¢innosti zmluvy
a kon¢i diiom pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k polyfunkénému objektu. (resp.
prislusného obdobného rozhodnutia v zmysle aktualnej pravnej Gpravy).

. Zmluva zanika (v ¢asti tykajucej sa najmu predmetu najmu) primarne uplynutim doby podrl'a
ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, nasledne dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou zmluvy
ktoroukol'vek zmluvnou stranou s trojmesa¢nou vypovednou lehotou alebo odstipenim od
zmluvy z dévodov uvedenych v prislusnych pravnych predpisoch platnych a G¢innych na
Uzemi SR. Zmluva zanikd (v Casti tykajucej sa najmu predmetu najmu) tiez zanikom
predmetu ndjmu alebo zanikom zmluvnej strany bez pravneho nastupcu. Zmluvné strany sa
dohodli, ze ak dbjde k ukonceniu zmluvy (v Casti tykajucej sa najmu predmetu najmu) po
vybudovani pristupovej komunikacie, zanikne zmluva len v casti tykajicej sa najmu,
zéviazok buduceho predavajuceho podla ¢l. 6 ods. 1 zmluvy nezanika. Ukoncenie ndjmu
nema vplyv na trvanie zavazky podrla ¢l. 6 zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstapit’ (V Casti tykajicej sa najmu
predmetu ndjmu) v pripade, ak ndjomca neuziva predmet najmu riadne, t.j. uziva ho v
rozpore s podmienkami a téelom dohodnutymi v zmluve a riadnost’ uzivania predmetu
najmu neobnovi ani v primeranej lehote urCenej prenajimatel'om v pisomnej vyzve zaslanej
najomcovi. U¢inky odstipenia od zmluvy (V Gasti tykajucej sa najmu predmetu najmu)
nastavaju diiom dorucenia listiny o odstipeni od zmluvy.

. Vypoved’ zmluvy alebo odstupenie od zmluvy (v ¢asti tykajiacej sa najmu predmetu najmu)
musia byt’ pisomné a doru¢ené druhej zmluvnej strane na adresu uvedent v zahlavi zmluvy.
Vypovedna doba za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena.

. Na G¢innost’ zmluvy nema vplyv pripadné scudzenie predmetu ndjmu prenajimatelom do
vlastnictva inej osoby alebo ak vlastnictvo k predmetu najmu zo zakonom stanovenych
dovodov prejde na od prenajimatela odli$né osoby.

Clanok 5
Sposob uzivania predmetu najmu

. N&jomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu riadne a Setrne tak, aby predchadzal vzniku $kod
na predmete najmu (nad ramec bezného opotrebenia), pricom zodpoveda (voci
prenajimatel'ovi) za deliktudlne konanie tretich osdb. Najomca berie na vedomie a akceptuje,
Ze uZivanie predmetu ndjmu musi byt’ vykonané len v stilade s pravnymi predpismi platnymi
a ucinnymi na uzemi SR a tieto sa zavdzuje dodrziavat. Vzniknuté poSkodenie, stratu alebo
znienie predmetu najmu je ndjomca povinny ohldsit’ prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu, najneskor do 15 dni odo dna zistenia uvadzanych skuto¢nosti.
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2. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu, ani k nemu zriadit’ akékol'vek
vecné bremeno, zalozné ¢i iné obdobné pravo, ktoré by obmedzovalo vlastnicke pravo
prenajimatel’a k predmetu najmu. Najomca je opravneny umoznit’ vstup na predmet najmu
a pristupovl komunikéciu na nom vybudovanu svojim dodavatel'om, ktori sa budu podiel’at’
na realizacii stavby pristupovej komunikacie“ a stavby polyfunkéného objektu.

Clanok 6
Zmluva o uzatvoreni buduicej zmluvy o prevode vlastnickeho
prava k pristupovej komunikacii

1. Buduci predavajuci je povinny zaslat’ budicemu kupujicemu bezodkladne, najneskdr do 30
dni po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia pristupovej komunikécie
predmetné kolaudacné rozhodnutie.

2. Buduci kupujaci je povinny v lehote do 30 dni po schvéleni uznesenia Obecnym
zastupitel'stvom obce Velky Grob (dalej len ,,obecné zastupitel'stvo*) o sUhlase s
nadobudnutim pristupovej komunikacie do vlastnictva budiiceho kupujuceho zaslat
buddcemu predavajicemu pisomni vyzvu uvedenu v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Obecna zastupitel'stvo je opravnené tento stihlas vyslovit’ az po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia pristupovej komunikacie, avSak najneskér do 120 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Buduci kupujuci je povinny bezodkladne, najneskér do 30 dni po schvaleni uznesenia
obecnym zastupitel'stvom 0 sUhlase s nadobudnutim vlastnictva k pristupovej komunikacii
buddcim kupujucim, zaslat’ buducemu predavajicemu vypis z uznesenia obecného
zastupitel'stva 0 schvaleni nadobudnutia pristupovej komunikécie do vlastnictva budiceho
kupujuceho.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze budtci predavajuci uzatvori v lehote do 90 dni od dorucenia
pisomnej vyzvy, ktoru zasle buduci kupujici budicemu predavajucemu, zmluvu,
predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava k pristupovej komunikacii z vylu¢ného
vlastnictva buduceho predavajuceho do vylu¢ného vlastnictva buduceho kupujuceho za
ktpnu cenu vo vyske 1 Eur s tym, ze budtci predavajuci si nebude uplatiiovat’ Ziadny narok
v suvislosti so zhodnotenim predmetu najmu (atohto naroku sa vyslovne vzdava) a za
podmienok dohodnutych v budicej zmluve o prevode vlastnickeho prava k pristupovej
komunikacii.

4. V pripade, ak buddci kupujaci nevyzve budiceho predavajuceho v lehote 6 mesiacov po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia pristupovej komunikacie na
uzatvorenie zmluvy podl'a ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy napriek tomu, ze buddci predavajuci
postupoval podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, je buddci predavajuci opravneny zaslat
buducemu kupujicemu vyzvu na uzatvorenie zmluvy podla ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy.

5. Buddci predavajuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Zze prevod vlastnickeho prava podl'a
ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy podliecha schvaleniu Obecnym zastupitel'stvom v sulade s ¢1. 3
ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Velky Grob (d’alej len “Zasady*).



Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

. Vzajomné vztahy zmluvnych stran, pokial’ nie s upravené v zmluve, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v.z.n.p., zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zé&konnik v z.n.p. aostatnymi vSeobecne zA&vaznymi pravnymi predpismi
platnymi na GOzemi SR. Pre pripad sporov alebo nezrovnalosti ohladom zavizkov
vyplyvajlcich zo zmluvy sa stanovuje nasledovné poradie ddlezitosti:

I.  Zmluva,

ii.  Obciansky zakonnik, Obchodny zakonnik a ostatné v§eobecne zavéazné pravne

predpisy.

. Zmluvu moZno menit a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran. Navrhy dodatkov st opravnené podavat’ obidve
zmluvné strany.
. Zmluvné strany sa zavdzuji, ze pripadné spory vyplyvajice z0 zmluvy budu riesit
dobromysel'ne vzajomnym rokovanim. Ak sa nedosiahne dohoda v spornych otazkach, spor
bude predloZeny k rozhodnutiu prislusnému vSeobecnému sudu podla zdkona ¢. 160/2015
Z. z. Civilny sporovy poriadok.
. Do plynutia lehét pocitanych na dni sa nezarattiva denn rozhodujicej udalosti. Listiny
zasielané medzi zmluvnymi stranami prostrednictvom postového podniku sa povazuju za
dorucené aj v pripade, ze sa zasielka vrati odosielatel'ovi s reldciou postového podniku
,Adresat neznamy“ alebo ,,Neprevzaté v odbernej lehote®, alebo ak ju adresat odmietol
prevziat, a to diiom, ked’ sa zasielka vratila odosielajucej zmluvnej strane. Zmenu sidla alebo
koreSpondencnej adresy sa zmluvné strany zaviazuju oznamit’ druhej zmluvnej strane do 10
dni, odkedy nastane ich zmena.
. Zmenu obchodného mena, sidla, DIC, pravnej formy, adresy pre postovy styk, &isla uétu,
telefonnych Cisiel, e—mailovej adresy a mien kontaktnych osdb (vratane povereného
zastupcu najomcu) nie je potrebné vykonat dodatkom, postacuje jednostranné pisomné
oznamenie tychto skutocnosti dorucené druhej zmluvnej strane, ktoré bude podpisané
opravnenymi zastupcami konajucej zmluvnej strany. Zmluvné strany sa zavizuja, ze kazdu
zmenu udajov uvedenych v predchadzajucej vete oznamia druhej zmluvnej strane do 10 dni,
odkedy ku zmene doslo.
. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran a ucinnost’ v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik v z.n.p. je
vyhotovend v 2 rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana obdrzi pri jej podpise 1 rovnopis.
. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sthlasia, nakolko je
prejavom ich slobodnej a vaznej vole zbavenej akychkol'vek omylov, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani
za zjavne nevyhodnych podmienok.
. 'V zmysle ¢L. 6 ods. 3 pism. ¢) Zasad je starosta obce opravneny uzatvorit’ tito nadjomnu
zmluvu (;, 3. Starosta a Statutarny organ sprdavcu je opravneny bez schvalenia obecnym
zastupitel'stvom uzatvorit' C) zmluvu o ndjme hnutelného alebo nehnutelného majetku, ak
uhrn sum najomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne 9500 €).
. Touto zmluvou najomca ako stavebnik preukazuje v sulade s § 58 ods. 2 ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavenom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon*), Ze ma iné pravo k pozemku podla § 139 ods. 1 stavebného
zakona, ktory ho opraviuje zriadit’ na pozemku stavbu pristupovej komunikacie.



Prilohy:

Q< Q< O

Vo Velkom Grobe, dna 25.02.2025

Prenajimatel’ a buduci kupujdci
Obec Velky Grob

V.I.
Viliam Rigo
starosta obce

. 1 - situac¢ny ndkres S vyznacenim pristupovej komunikacie
2 - Specifikacia pristupovej komunikacie
. 3 - urcenie ceny najmu nehnutel'nosti

diia 25.02.2025

Néajomca a budici predavajuci
UNICO Invest SK s. r. 0.

V.I.
Lubos§ Kubista
konatel’
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Priloha ¢. 2

Najomné zmluva a
Zmluva o uzatvoreni buducej zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k pristupovej komunik@cii
uzatvorené podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik v z.n.p. a podl'a
§ 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik v z.n.p. a
osobitnych pravnych predpisov u¢innych na izemi SR

Vjazdy na pozemok investora Unico Invest SK budu zrealizované podl’a noriem a technickych
Standardov. Povrchova tprava cesty bude betdénova, chodnik pre peSich bude z betdnovej
zamkovej dlazby. Vjazdy budi priamo napojené do nivelety obecnej komunikacie.



N
MAR

realitod hanceldrin

CASMAR REALITY, s.r.0., ICO: 50 981 561, Paulinska 19, 917 01 Trnava, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro, vioZka C. 40325/T, zasttpena:
Peter Markovi¢, konatel, e-mail: markovic.p@casmar.sk

UNICO Invest s.r.0.
Pestovatelsks 2/134
821 04 Bratislava

V Trnave, dia 30.01.2025

Vec: Uréenie ceny ndimu nehnutelnosti

Nehnutefnosti, ktoré st predmetom uréenia sa nachadzaji v katastrdlnom Gzemi Vefky Grob, obec
Velky Grob, okres Galanta, zapisané na liste vlastnictva ¢. 631 Okresného uradu Galanta, katastralny

odbor ako:

- pozemok parcela registra ,C” parcela C. 2299/1, zastavana plocha a nédvorie, v celkovej vymere
4110m?2 (v celku 1/1)

Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a dcelova komunikacia, lesna
cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

cena prenajmu asti uvedenej nehnutefnosti (100m2) 450,-EUR/roéne (slovom Styristopatdesiat
eur).

Pri uréeni ceny za nehnutefnosti sme vychadzali z trhovej ceny nehnutefnosti t.j. z ceny, ktora by sa
mala dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej sutaze pri poctivom prendjme, ked' zmluvné strany
budu konat s naleZitou informovanostou a opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

VydSie uvedend cena vychadza z cien za ktoré sa prenajimaju nehnutefnosti v danej lokalite,
s ohfadom na na3u realitnu ¢innost.

CASMAR
Paulingkq 7 9RE ITY s.ro,
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CASMAR REALITY, s.r.0.

Peter Markovic, konatef
v.z. Michal Ondica
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