Najomné zmluva

uzatvorena podl'a § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,, Obciansky zdkonnik )

Prenajimatel’:

Statutarny zastupca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Pravna forma:
Statutarny zastupca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

Zapis:

Obec Velky Grob

Viliam Rigo, starosta obce

Velky Grob 272, 925 27 Velky Grob
00306291

2021006779

SK57 0200 0000 0000 1972 5132

TENENET o.z.

obc¢ianske zdruzenie

PhDr. Elena Kopcova, PhD., prezidentka zdruzenia
Oravska 3083/4, 903 01 Senec

42 255 015

2023343729

SK34 0900 0000 0051 2870 7454

Register mimovladnych neziskovych organizacii vedeny
Ministerstvom vnutra SR pod ¢. VVS/1-900/90-38068

(dalej ako ,, ndjomca*, spolu aj ako ,,zmluvné strany *)

Zmluvné strany uzatvaraju v sulade s uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Velky Grob ¢.
28/2025 zo dna 24.04.2025 tato najomna zmluvu (d’alej len ,,zmluva ©) v nasledovnom zneni:

CL 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v stavbe,
stp. €. 268, druh stavby: ina budova, popis stavby: obv. zdrav. stredisko a byt.j. (dalej len
., Obvodné zdravotné stredisko ), postavenej na parcele registra ,,C*, parc. ¢. 622/2,
0 vymere 755 m?, zastavana plocha a nadvorie evidovanej na LV ¢&. 631 pre Kkatastralne
uzemie Velky Grob, obec Velky Grob, okres Galanta; stavba je evidovana Okresnym
uradom Galanta, katastralnym odborom na LV ¢. 2047 pre katastralne uzemie Vel'ky Grob,
obec Velky Grob, okres Galanta.

2. Predmetom najmu podla zmluvy st nasledovné nebytové priestory o celkovej vymere 75,14

m?:

priestory ordinacie o vymerach 22,5 m? + 14,63 m? + 13,91 m?,
cakareni o vymere 14,08 m?,

sprcha a WC o vymerach 3,23 m? + 1,8 n??,

WC pre pacientov o vymerach 1,77 m? + 2,16 m?+ 1,06 m?,



Predmet ndjmu sa nachddza v Obvodnom zdravotnom stredisku. Situa¢ny nakres
polohového urcenia predmetu nadjmu v Obvodnom zdravotnom stredisku tvori prilohu
zmluvy a je jej neoddelite'nou sucast'ou (d’alej len ,, predmet najmu ).

3. Prenajimatel’ zmluvou prenechava najomcovi do do¢asného uzivania predmet najmu v stave
sposobilom na riadne uzivanie s cielom uzivania predmetu najmu na tcel - poskytovanie
zdravotnej starostlivosti v odbornom zamerani vseobecné lekarstvo.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na ucel
uvedeny Vv ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy. Akakol'vek zmena dohodnutého Géelu vyuZivania
predmetu ndjmu nie je pripustna.

5. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, tento mu je dobre znamy
a Vv tomto stave ho prebera do uzivania.

6. Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu ndjomcovi v stave podla podmienok stanovenych
touto zmluvou, a to na zéklade pisomného protokolu, ktory podpisu obe zmluvné strany, a to
spolu so vSetkymi klI'a¢mi, pristupovymi ¢ipmi a/alebo akymikol'vek d’al§imi zariadeniami
umoziujicimi vstup do predmetu najmu a/alebo Obvodného zdravotného strediska;
odovzdanie podl'a tohto bodu zmluvy sa uskuto¢ni najneskor do 7 dni odo dia uzavretia tejto
zmluvy, ak sa zmluvneé strany nedohodnu inak.

CL1I
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, ze doba najmu je doba neur¢ita, a to od 01.05.2025, minimalne v§ak
3 roky.

CL 1l
Sposob skondenia najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomny vzt'ah mdze byt ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v zmysle 8 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov; zmluvné strany
sl povinné reSpektovat’ minimalnu dobu trvania zmluvy podla ¢l. II tejto zmluvy;
vypovedna lehota je 2 mesiace a zacina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane;

c) odstdpenim od zmluvy zo strany ktorejkol'vek zmluvnej strany zo zakonnych doévodov;

d) odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak najomca porusi povinnost uvedenu v ¢l
V ods. 17 tejto zmluvy; to neplati, ak doslo k predizeniu doby podla predmetného
ustanovenia zmluvy;

e) odstdpenim ndjomcu od zmluvy, ak prenajimatel’ porusi povinnost uvedenu v ¢l. V ods.
14 tejto zmluvy.

2. Odstapenie od zmluvy musi byt pisomné a musi sa v iom vymedzit’ dovod odstiipenia od
zmluvy ato tak jeho skutkovym zdbvodnenim, ako aj s uvedenim, o porusenie
ktorého zmluvného alebo zdkonného ustanovenia ide. Odstupenie od zmluvy je uéinné
okamihom jeho dorucenia. Dorucenie sa vykona podl'a ¢l. VI ods. 5 zmluvy.



CL IV
Vyska najomného a zalohy za energie a sluzby spojené s najmom,
spdsob Uhrady a splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) rocné najomné za predmet ndjmu je vo vyske 1 euro (slovom jedno euro),

b) mesacné zalohové platby za energie (elektrickd energia, vodne, plyn) a sluzbu ( vyvoz
zumpy) sU ur¢ené vo vyske 248 eur (slovom dvestostyridsatosem eur) (d’alej spolu len
energie a sluzby*).

Dohodnuté najomné je znizené oproti vSeobecnej hodnote najomného v stlade s ¢l1. 6 ods. 9
pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Velky Grob, pretoze ide
0 nadjom majetku obce — najom nebytovych priestorov a budov pre poskytovatelov zdravotnej
starostlivosti a inej verejnoprospesnej cinnosti, a obec (prenajimatel’) ma velky zaujem
zabezpeCit' pre svojich obyvatelov poskytovanie zdravotnej starostlivosti v odbornom
zamerani vSeobecné lekdrstvo. VSeobecna hodnota najomného je urCend na zaklade
preukézate'ného porovnania s obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou ponukou
na najom obdobnej veci, a to na zaklade odborného vyjadrenia realitnej kancelarie k trhovej
cene prenajmu nehnutel'nosti (CMA analyza konkurencnych poniik zo dna 28.03.2025), ktoré
vypracovala realitnd kancelaria Winners Reality Slovakia s.r.o., sidlo Mlynské Nivy 73, 821
05 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, ICO: 52 802 612.
Roc¢né ndjomne podla ¢l. IV ods. 1 pism. a) tejto zmluvy je splatné raz ro¢ne spolu so
zalohami za energie a sluzby za mesiac maj prislusného roka. Zalohy za energie a sluzby za
prislusny kalendarny mesiac st splatné vzdy do 15-eho dna prislusného kalendarneho
mesiaca vopred na cely mesiac, priamou thradou na ucet prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi
zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny prenajimatelovi uhradzat skuto¢né
ndklady na energie a sluzby, najmd v stvislosti so zabezpeCenim dodavky elektricke;j
energie, vody, plynu uréené pomerovo na pocet nagjomcom prenajatych m? (75,14 m?)
k celkovym m? Obvodného zdravotného strediska (393,74 m?), a to na zaklade vytétovania
dodavatel'ov jednotlivych energii a so zabezpeCenim sluzby - vyvoz Zumpy, urceny vo
vyske Y4 zo skutoénych nakladov na zaklade vyuctovania dodavatela sluzby; k refakturacii
skuto¢nych nédkladov bude uctovana DPH podla pravnych predpisov platnych ku diu
zdaniteI'ného plnenia v pripadoch, ak to vSeobecne zaviazné pravne predpisy vyzaduju.
Ustanovenie predchadzajlcej vety sa pouzije aj v pripade, ak zmluva zanikne a vyuctovanie
odberu spotrebovanych jednotlivych energii a poskytnutych sluzieb pocas trvania zmluvy sa
uskutocni az po jej zaniku. Skutoénil spotrebu energii na zaklade vytGctovania dodavatel'ov
jednotlivych energii a sluzieb sa prenajimatel’ zavizuje vykonat’ najmenej raz ro¢ne, a to
vzdy k 31.12. kalendarneho roka (alebo ku diiu skoncenia najmu), a to najneskor do 31.03.
nasledujiceho kalendarneho roka. Pripadné preplatky na zalohovych platbach podl'a ods. 1
pism. b) tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel’ zavdzuje najomcovi vratit' v lehote do 30 dni
od vyuétovania skutoénej spotreby jednotlivych energii a sluzieb; to plati i v pripade, ak
najomny vzt'ah z tejto zmluvy pred vyuétovanim zanikol za predpokladu, ak sa vyuctovanie
tyka obdobia trvania najmu. V pripade, Ze pri vyGctovani energii a sluzieb budu zistené
nedoplatky, peitlazné plnenie vo vySke nedoplatku sa ndjomca zavdzuje uhradit
prenajimatelovi v lehote do 10 dni odo dia dorucenia vyucétovacej faktiry najomcovi; to
plati ivpripade, ak najomny vztah ztejto zmluvy pred vyactovanim zanikol za
predpokladu, ak sa vyictovanie tyka obdobia trvania najmu.

Néjomca sa zavizuje vo vlastnej rézii, na vlastné ndklady a na vlastni zodpovednost’ plnit’

svoje povinnosti podla vseobecne zavdznych pravnych predpisov, najmi v oblasti

nakladania sodpadmi aich likvidaciou, v oblasti ochrany pred znecistovanim vod
aovzdusia a V oblasti ochrany pre poziarmi a zavdzuje sa splnenie tejto povinnosti



prenajimatel’ovi preukazat’ na vyzvu prenajimatela kedykol'vek v priebehu trvania najmu,
a to aj opakovane. Najomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu a priebezne odstranovat’
odpad z predmetu najmu. V pripade, ak pri ¢innosti najomcu v predmete ndjmu alebo
v stvislosti s jeho uzivanim buda vznikat odpady, na nakladanie s ktorymi vyzaduju
osobitné pravne predpisy zvlastny rezim, je najomca povinny uzatvorit’ zmluvu o plneni
vyhradenych povinnosti a akikol'vek ini zmluvu, ktorej uzavretic vSeobecne zavizné
pravne predpisy ndjomcom predpokladaju alebo budu predpokladat, so subjektom
disponujicim prislusnym opravnenim; ndjomca sa splnenie tejto povinnosti prenajimatel’ovi
zavazuje preukazat’ na vyzvu prenajimatel’a kedykol'vek v priebehu trvania najmu, a to aj
opakovane.

CL v

Podmienky nadjmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny na predmete ndjmu na vlastné naklady
vykonat’ stavebné tpravy suvisiace s poskytovanim zdravotnej starostlivosti v odbornom
zamerani  vSeobecné lekarstvo V predpokladanej vyske 10.000 €, ato najmd vymenu
osvetlenia, poloZenie novej podlahy (vinyl), vymenu vypinacov a el. zasuviek, doplnenie
novych el. zasuviek, rekonstrukciu toalety, vymenu obkladov na stenach, vyrobu a instalaciu
nabytku nevyhnutneho na prevadzku predmetu najmu v stlade s poziadavkami prislusného
regionalneho Uradu verejneho zdravotnictva, instalaciu zaltizii a sietok proti hmyzu, opravu
omietok, malovanie a iné drobné stavebné Upravy. Ndjomca je povinny pred zacatim
vykonavania tychto stavebnych tprav pisomne predlozit’ prenajimatelovi na pisomné
odsuhlasenie ich rozsah. V suvislosti so stavebnymi tpravami predmetu najmu podla prvej
vety najomca vyhlasuje, Ze sa vzdava naroku na vydanie zhodnotenia predmetu najmu po
skon¢eni najmu (bez ohl'adu na vysku tohto zhodnotenia) a na akukol'vek nahradu nakladov
spojenych so stavebnymi uUpravami, ktoré na predmete ndjmu vykona so suhlasom
prenajimatel’a (alebo aj bez sthlasu prenajimatela, ¢im nie je dotknuta dohoda obsiahnuta
V ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy). Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak ddjde k zaniku
tejto zmluvy z dévodov na strane prenajimatel’a (najma, ale nielen podl'a ¢1. III ods. 1 pism.
e) tejto zmluvy) je ndjomca opravneny sa od prenajimatel'a domahat’ nahrady sposobene;j
Skody, ktora predstavuje neodpisanu hodnotu investicie podla tejto zmluvy vynaloZenej
nadjomcom na zhodnotenie predmetu najmu.
Najomca je opravneny predmet najmu pouzivat’ na obvyklé uzivanie v suvislosti s u¢elom
podla tejto zmluvy, a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.
Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podngjmu tretim osobam bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Prehliadky, sktsky, revizie a kontroly predmetu najmu v zakonnych lehotach zabezpecuje
a hradi prenajimatel’.
Technické opatrenia na Useku BOZP a PO na predmete najmu v plnej miere zabezpecuje
najomca, ktory tiez zabezpecuje prijatie organiza¢nych opatreni na tseku BOZP a PO.
Néjomca je opravneny vykondvat zmeny a stavebné Upravy na predmete ndjmu len s
predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a, s vynimkou tych, ktoré s dohodnuté
v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, a na z&klade platného stavebného povolenia, alebo iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’.
Najomca je opravneny technické zhodnotenie predmetu ndjmu vykonané na vlastné naklady
odpisovat’ v stlade s platnymi a u¢innymi pravnymi predpismi.
Ak sa najom skonci, ndjomca je povinny predmet najmu vratit’ prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom tejto zmluve atcelu vyuzitia predmetu najmu, pricom najomca nema
narok na vydanie plnenia za zhodnotenie predmetu najmu, ked’ze ndjomca sa touto zmluvou



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

(ods. 1 tohto ¢lanku) vzdal ndroku na vydanie zhodnotenia predmetu najmu po skonceni
najmu; posledna veta odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy tym nie je dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli a nadjomca stihlasi s tym, Ze v pripade, ak ndjomca predmet najmu
Vv lehote podl'a predchadzajiiceho odseku nevyprace, je prenajimatel’ opravneny vypratanie
vykonat’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby a vypratané veci uskladnit’ v chranenom
sklade na néklady najomcu.

V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete najmu zmeny a stavebné ipravy so stthlasom
prenajimatel’a, nie je tieto Upravy a zmeny opravneny po skonceni ndjmu odstrafiovat,
pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni sihlasu na vykonanie Uprav nevyhradil ich odstranenie.
Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skonceni najmu odstranovat’ désledky ¢innosti, na
ktorych vykonanie dal prenajimatel stihlas.

N4ajomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi skody, ktoré na predmete najmu
sposobil, resp. bol ich svedkom.

Néajomca je povinny pisomne nahlasovat’ prenajimatel'ovi kazdu poistnl/skodova udalost’
najneskor do 24 hodin po zisteni poistnej/Sskodovej udalosti a v pripade Skody spdsobene;j
trefou osobou, nahlasit’ poistni/Skodovu udalost’ aj prislusnému obvodnému oddeleniu
Policajného zboru SR.

Ak najomca sposobil Skodu porusenim zavéazku alebo inej pravnej povinnosti, je povinny
vzniknutt Skodu prenajimatel'ovi nahradit’.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by branilo najomcovi v
pokojnom uZivani predmetu ndjmu, okrem pripadov ked’ prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi
pripadné obmedzenia a/alebo by bolo akymkol'vek inym vaznym spdsobom narusené
prevadzkovanie predmetu najmu na Gcéel a za podmienok podla tejto zmluvy (t. j. najma
akékol'vek konanie prenajimatel’a, ktoré bude mat’ za nasledok, Ze poskytovanie zdravotnej
starostlivosti v predmete najmu zo strany ndjomcu bude obmedzené, tplne vyluicené alebo
bude akokol'vek st'azené).

N4ajomca umozni prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu. Prenajimatel’
je opravneny pozadovat’ a najomca je povinny umoznit’ pristup k predmetu najmu s cielom
kontroly, ¢i najomca predmet ndjmu uziva dohodnutym sposobom a na dohodnuty ucel.
Vykon kontroly je prenajimatel’ povinny najomcovi vopred pisomne oznamit’, a to najmenej
3 dni pred vykonanim kontroly akontrolu vykonat vyluéne pocas pracovnych dni
a v obvyklom pracovnom ¢ase, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ je povinny uzavriet’ poistni zmluvu, ktorej predmetom je poistenie predmetu
nadjmu. Na hnutelny majetok nachadzajuci sa v predmete najmu je ndjomca opravneny
uzavriet’ poistnl zmluvu na vlastné naklady, pricom prenajimatel’ nezodpoveda za ich stratu,
znicenie ¢i poskodenie.

N&jomca je povinny do Siestich mesiacov od uzatvorenia tejto zmluvy ziskat podla
prislusnych pravnych predpisov pravoplatné rozhodnutie (povolenie) na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti v odbornom zamerani vSeobecné lekarstvo s miestom
prevadzkovania na adrese predmetu najmu a toto povolenie je povinny udrziavat’ v platnosti
pocas celej doby trvania najmu. Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnat’ ndjomcovi pripadnd
sucinnost’ za G¢elom zabezpeCenia vydania povolenia v zmysle predchadzajlcej vety na
poskytnutie, ktorého ho najomca vyzve. Doba podla prvej vety tohto bodu zmluvy sa
predlZuje o ¢as prekazok, za ktoré nezodpoveda najomca, pricom zmluvné strany sa dohodli,
ze v pripade vzniku takychto prekdzok nie je potrebné uzatvorenie dodatku k tejto zmluve
vo vztahu k predizeniu doby podl’a prvej vety tohto bodu zmluvy.

Najomca je opravneny ozna¢it predmet najmu svojim obchodnym menom/logom a
umiestnit’ v/na predmete najmu a/alebo Obvodné zdravotné stredisko reklamu.



CL VI

Zavereéné ustanovenia
Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prejednanie
a rozhodovanie akychkol'vek a vSetkych sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo s fiou
stvisiacich maju pravomoc vyluéne vSeobecné sidy Slovenskej republiky.
Zmluva je vyhotovena v dvoch originalnych vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvné strana
dostane po jednom vyhotoveni.
AK tato zmluva neustanovuje inak, menit’ alebo dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné
len na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve.
V pripade, ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, net¢innym
alebo nevykonatelnym, nema toto neplatné, neucinné alebo nevykonatelné ustanovenie
vplyv na platnost’, ucinnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
V takom pripade sa zmluvné strany zavdzuju bezodkladne nahradit’ povodné neplatné,
neucinné alebo nevykonatelné ustanovenie, novym ustanovenim, ktoré sa Co najviac
priblizuje ucelu sledovanému neplatnym, netCinnym alebo nevykonatel'nym ustanovenim.
Do plynutia lehot pocitanych na dni sa nezarativa den rozhodujucej udalosti. Listiny
zasielané medzi zmluvnymi stranami prostrednictvom postového podniku sa povazuji za
dorucené aj v pripade, Ze sa zasielka vrati odosielatel'ovi s relaciou postového podniku
,JAdresat neznamy“ alebo ,,Neprevzaté v odbernej lehote®, alebo ak ju adresat odmietol
prevziat, a to diiom, ked’ sa zasielka vratila odosielajiicej zmluvnej strane.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu Statutdrnymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran a Géinnost’ v stilade s § 47a Obcianskeho zakonnika 01.05.2025, za podmienky jej
riadneho zverejnenia v centralnom registri zmlav. Najomca berie na vedomie a akceptuje,
7e tato zmluva podlieha rezimu zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov ako povinne zverejiiovanad zmluva a nema namietky voci zverejneniu
akéhokol'vek udaju obsiahnutého v tejto zmluve.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich pravej, slobodnej a vaznej
voli, ze tuto zmluvu neuzatvorili v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na dékaz
toho pripajaju svoje podpisy.

Priloha: Situacny nakres predmetu najmu

Vo Velkom Grobe, diia 30.04.2025 V Senci, dna 30.04.2025
Prenajimatel’ Najomca

Obec Vel’ky Grob TENENET o.z.

Viliam Rigo PhDr. Elena Kopcov4, PhD.
starosta obce prezidentka zdruzenia
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