NAJOMNA ZMLUVA & 3161002508/2021-20210301
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika medzi zmiuvnymi stranami

Prenajimatel:
Mesto Velky Meder
so sidlom: Mestsky urad, Komdriianskd 9/207, 932 01 Velky Meder
ICO: 00305332
DIC: 2021002082
§tatutémy zastupca: Gerg6 Holényi, primator mesta
v zastlpeni
Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o.
so sidlom: M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder
1CO: 34112 502
DIC /1C DPH: 2020365512 / SK2020365512
Registracia: Obchodny register Okresného stdu v Trnave, odd.: Sro, vI.&. 821/T
Statutérny zastupca: PhDr. Imrich Bognér, konatel

(dalej len ,Prenajimatel”)
a

Ndjomca:

Priezvisko a meno: Stojkova Iveta a druh Banda Pavol
Datum narodenia:

Rodné &islo:

Trvale bytom: 94111 Paldrikovo, Stefanikova 378/254 95113 Brang, Hlavna 15/14
(dalej len ,,Ndjomca”)

(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolu ako ,zmluvné strany”) za nasledovnych podmienok:

Cl. 1
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu je ndjomny byt pre Gcely socidlneho byvania (dalej len ,,ndjomny byt” alebo
»DYt), na vystavbu ktorého bola poskytnuta dotacia z prostriedkov $tétneho rozpo&tu SR v sulade
s ustanoveniami zakona €. 443/2010 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov a doplneni.

2. Prenajimatel prenechdva Najomcovi do uZivania (najmu) nizie identifikovany byt (dalej len ako
,Oyt“) na adrese Jahodovd 3161, Velky Meder, vedeny Okresnym Gradom Dunajskd Streda,
katastralny odbor, na liste viastnictva & 2287, pre okres Dunajska Streda, cbec Velky Meder,
katastralne Uzemie Velky Meder:
= ¢ bytu: 25
* nal nadzemnom podlaZi stavby so supisnym &islom 3161 postaveného na parcele ¢. 2452/31
= Cislo vchodu: 3161
= poletizieb v byte: 2
= prisluSenstvo bytu: podla preberacieho protokolu
* celkova vymera podlahovej plochy bytu je 41,40 m2.
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Nzjomna zmluve £ 2151002508/2021-20210301

Presny opis bytu a prisluenstva bytu sa nachidza v Prilohe €. 1, ktorou je Protokol o odovzdani
a prevzati bytu a v Prilohe &. 2, ktorou je Evidencny list - stanovenie zalohovych platieb pre vypocet
najomného a sluzieb (dalej len “Evidencny list“) s tym, 7e obe prilohy st st¢astou ndjomnej zmluvy.

Spravu bytu vykondva Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o., so sidlom M. Corvina 1232/20,
932 01 Velky Meder, ICO: 34 112 502 (dalej len ,Spravca®), a to na zaklade Zmluvy o vykone spravy
nehnutelnosti uzatvorenej s Mestom Velky Meder.

Cl 1
Doba, tcel a rozsah najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd, a to odo dfia 01.03.2021 do 28.02.2022.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e Najomca je opravneny prenajaty byt uZivat len na byvanie,
Najomca sa zaroveri zavazuje, Ze bude byt vyuZivat v stlade s dohodnutym Géelom uzivania.

Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziju v spoloénej domécnosti, maju popri prave uzivat
byt aj prévo na uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maju pravo uzivat
pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Najomca berie na vedomig, 7e pocas doby trvania ndjomného vztahu ohladne bytu nie je mozné
uzatvorit podndjomnd zmluvu a je nepripustné prevadzat vlastnicke préava k bytu na ndjomcu.

CL
Podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy na dobu ur¢ity

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na dobu uréity za podmienok
urenych v zakone & 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidinom byvani v znenf
neskorsich zmien a doplneni, vo VEeobecnom zadvdznom nariadeni Mesta Velky Meder & 139 -
Zasady pridelovania najomnych bytov v meste Vetky Meder, schvdlené dfia 24.10.2012 v zneni
neskorsich zmien a za podmienok stanovenych v tejto zmluve za predpokladu, Ze Ndjomca pocas
trvania najomného pomeru bude riadne a véas splnit vietky svoje povinnosti vyplyvajlice z tejto
zmluvy ako i z prisludnych ustanoveni Obtianskeho zakonnika upravujucich najom bytu.

Prenajimatel pisomne informuje Najomcu o moZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy
minimalne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu podla tejto zmluvy.

Najomca je povinny pisomne poZiadat vlastnika bytu o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu bytu pod/a tejto zmluvy, inak
jeho ndrok na prediZenie zanika. Ziadost sa povazuje za doruent v lehote, pokial je podana na
postovu prepravu alebo osobne do podatelne Mestského Uradu mesta Velky Meder.

ClLiv
Spdsob platenia Ghrady za najom a za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu

Vyska ndgjomného sa stanovuje podia Opatrenia MF SR €. 01/R/2008, zo difa 23.04.2008 o reguldcii
cien ndjmu bytov vzneni Opatrenia MF SR & 02/R/2008, zo dfia 25.09.2008 vychadzajuc
Z obstardvacej ceny bytu, ktorg je vo vydke 20.352,08 Eur.
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VySka rofného ndjomného je stanovend Rozhodnutim Mesta Velky Meder & ZPR-
17646/10604/2012-17652/12, zo dila 07.12.2012. Roné n&jomné od 01.01.2013 je vo vyike 540,00
Eur s DPH, slovom patstostyridsat a 00/100 Eur. Vy3ka mesatného ndjomného &ini 45,00 Eur s DPH,
slovom Styridsatpat a 00/100 Eur.

Najomca sa zavézuje uhradzat mesacné ndjomné vopred, najneskdr do 25. dfia predchadzajdceho
kalenddrneho mesiaca nasledovne:

Suma s DPH Banka IBAN Ucel platby
0,00€ Ndjomné
3564 € Fonfj prevadzky, udriby a
oprav
9,36 € Poplatok za spravu

Najomca je povinny po celli dobu trvania ndjomného vztahu uhrddzat mesacne najneskdr do 25. diia
prislusného kalenddrneho mesiaca okrem pefaznych plneni uvedené vods. 3 tohto &ldnku aj
preddavky na poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim bytu (dalej len ,sluzby”) podla rozsahu
predpokladanych nédkladov nasledovne:

Suma s DPH Banka IBAN Ucel platby

70,00 € .. | SluZby

Druh poskytovanych sluzieb a vyska preddavkov na tieto plnenia su uvedené v Evidencnom liste.
Prenajimatel je oprévneny jednostrannym rozhodnutim - predpisom zmenit vyiku preddavkov na
zaklade skutonej spotreby najomcu.

a.v
Dohoda o financnej zébezpeke

Najomca za UCelom zabezpecenia vietkych jeho buducich zévazkov s prisluéenstvami vznikajucich na
zaklade tejto zmuvy, zloZil na nenbitny U¢et Mesta Velky Meder vedeny v
¢islo: , finanénu zabezpeku v sume 135,00 Eur s DPH.

FinanCna zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, jeho prisluenstva
(poplatkov z omeskania), dohodnutych Uhrad spojenych suZivanim najomného bytu (sluZieb
spojenych s uZivanim bytu) vrétane jeho prisluenstva (zékonnych alebo zmluvnych Grokov
z omeskania) a nepoSkodzovania uZivaného ndjomného bytu (zodpovednosti za $kodu, ktord vznikne
na predmete najmu, na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obytného domu).

Ak Ndjomca neuhradf riadne avéas ndjomné, preddavok na slufby spojené s uZivanim bytu,
Prenajimatel je opravneny nie viak povinny uspokojit svoju pohladdvku vratane jej prisiusenstva
z finan¢nej zdbezpeky.
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4. Financnu zdbezpeku je moZné Cerpat vylutne potas plynutia vypovednej doby resp. po ukon&eni
najomneého vztahu, okrem dalej uvedenej vynimky. Finanna zabezpeka je urfend na uhradenie
pohladdvok Prenajimatela vzniknutych pocas vypovednej doby resp. pohladéavok, vznik ktorych bol
dévodom vypovedania n&jomnej zmluvy. Vo vynimo&nych pripadoch je mozné finanénu zébezpeku
Cerpat aj poclas trvania ndjomného vztahu ato wylucne na zdklade pisomnej Ziadosti Najomcu,
pricom Prenajimatel ma pravo odmietnut #iadost Najomcu aj bez odévodnenia. Tymto ustanovenim
viak nie je dotknuté pravo Prenajimatela doméhat sa uspokojenia svojich pohladdvok stdnou
cestou.

5. Ndjomca sa zavazuje zdbezpeku udriiavat v pbvodnej vyske. Ak ddjde k jej Eerpaniu na zéklade
odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy, Ndjomcea je povinny do 15 dni po Cerpani z finan¢nej zébezpeky ju
doplnit na pbvodni vysku.

6. Vpripade, Ze po riadnom skonceni ngjmu podla CI. 1l tejto zmluvy dbjde k prendjmu tohto bytu na
dalsie obdobie pre toho istého Najomcu, zabezpeka uhradena podla tejto zmluvy bude prevedena
ako zabezpeka podla novej, opakovanej najomnej zmluvy na daliie obdobie.

7. Zabezpeka resp. jej zostatok do 30 dni po riadnom ukon&en{ ndjomného vztahu a po vyrovnani
vietkych zavdzkov Ndjomcu voli Prenajimatelovi sa vracia Ndjomcovi. V pripade skonéenia
najomného pomeru v priebehu kalendérneho roka pocas zu&tovacieho obdobia, Prenajimatel je
opravneny zadrzat finanénl zabezpeku alebo jej Cast aZ do realizécie koneéného vylctovania
nakladov sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

8. Ndjomca md narok na vyplatenie zabezpeky resp. jej zostatku len po predioZeni potvrdenia
o odhléseni odberu elektrickej energie a plynu a o Uhrade vietkych zdvazkov voci doddvatelom.
Pokial' Najomca nemal uzatvorend zmluvu s tymito doddvatelmi, predioZenie potvrdenia sa
nevyZzaduje.

9. Najomca pre ten pripad, Ze nepredlo?l potvrdenia podla predchadzajiceho odseku, zarover
spinomocriuje Prenajimatela na uhradenie jeho zévizkov vo&i dodivatelovi elektrickej energie
a plynu z prostriedkov zabezpeky a na rozviazanie jeho zmluvného vztahu s doddvatelmi.

cLwi
Omeskanie, vylGctovanie a iné prava

1. Vpripade, Ze Ndjomca nesplini riadne a v&as svoje povinnosti penaZnej povahy vyplyvajuce z tejto
zmluvy, je povinny uhradit Prenajimatelovi zékonné Uroky z omegkania podla ustanovenia § 517 ods.
2 Obcianskeho zdkonnika.

2. Vpripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac,
ktory uZz bol uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie N&jomca Ghradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sém. Prenajimate!
v takomto pripade zapo&ita pinenie na najstargiu splatnu pohladévku, a to najprv naistinu a potom
na prislusenstvo pohladavky (Groky z omegkania).
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Pri Ciastotnom pineni jednotlivych zalohowych platieb alebo nedoplatku z vylctovania sa ma za to,

Ze nizsie uvedené polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a) poplatok za vykon sprévy,

b) uhrada za 3kody, ktoré ndjomca bytu spdsobil ostatnym najomnikom umyselnym alebo
nedmyselnym poskodenim prenajatého bytu, spoloénych Casti a zariadeni, prisluienstva
a prifahlého pozemku alebo ak takéto potkodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uzivat byt
resp. nebytovy priestor odvodzujd od jeho ndjomného prava,

¢) sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru,

d) prispevok do FPUO.

’

Za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povazuje:
a) dodavka tepla a teplej vody,
)} dodavka vody od vodarenskych spolo¢nosti,
) odvadzanie odpadovych a zrézkovych vad,
) osvetlenie spolo¢nych &asti domu,
) uZivanie vytahov,
Cistenie Zump,
poplatok za spracovanie vy(¢tovania
) posdtovné-listové zasielky,
poplatky pefiazného Ustavu za vklad hotovosti na Ucet bytového domu.

e N o g i e

=

Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skutoént cenu zajednotlivé druhy sluZieb, ktoré spravca
poskytuje sdm alebo prostrednictvom dodévatelov. Skitoényd cenu sluZieb za zi¢tovacie obdobie
vZdy k 31. decembru zG&tuje sprévea v sdlade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujlicom,
ako rozdiel medzi zaplatenymi zélohami za jednotlivé sluzby a ich skutonou cenou. Spravca dorugi
vytctovanie Ndjomcom bez zbytoéného odkladu PO jeho vyhotoveni, najneskdr véak do 31. maja
nasledujliceho kalendarneho roka.

V pripade, ak vytG¢tovanim vznikol nedoplatok, Je Ndjomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni
odo dnia dorucenia vylctovania alebo v tej istej lehote vzniest vo&i nemu namietky. Prenajimatel sa
zavazuje najneskdr do 30 dni od dorulenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku
upovedomit Najomcu.

Vpripade, ak vydctovanim vznikol N&jomcovi redlny finanény preplatok, zavdzuje sa ho

Prenajimatel uhradit N&jomcovi v lehote do 45 kalendarnych dnf odo dfia odoslania vyuctovania,

najneskdr do 30.6. kalendérneho roka, ak sa Najomca s Prenajimatelom nedohodli inak.

Uhradu podla prvej vety tohto odseku je moiné realizovat

a) bezhotovostnym spdsobom, tJ. poukazanim financnych Ciastok na bankovy et opravneného
subjektu resp. na bankovy U&et pisomne oznameny ndjomcom bytu alebo

b) postovym periaznym poukazom na adresu, kde sa byt alebo nebytovy priestor nachadza, prip.
na ind adresu, ozndmend nijomcom bytu. Sprévca je oprdvneny odpotitat v roEnom
vyuCtovani vy¢isleného preplatku cenu pod!a tarify Slovenskej posty, a.s. za pogtovy poukaz na
adresu.

Ak viak Ndjomca ma voci Prenajimatelovi iny nevyrovnany finanény zavazok vzniknuty podla tejto

zmluvy, Prenajimatel vykona kompenzéciu tohto zavazku z preplatku.
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Prenajimatel si zéroveri vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vy$ku ndjomného ako aj
mesacnych zéloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich
ceny alebo ak na to bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluZieb, zvysenie cien
sluZieb a pod.). O tejto skutocnosti bude Ndjomca pisomne upovedomeny najneskdr do 30 dnf odo
dria vykonania zmeny Prenajimatelom.

Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu st zabezpectené tym, Ze
Prenajimatel je opravneny kontrolovat pred uzatvaranim novych ndjomnych zmldv eventudine pred
uzatvérani dodatkov k ndjomnej zmluve stav bytu a jeho vybavenia; o kontrolach sa vyhotovi kratka
zapisnica. Ak stav bytu alebo zariadenia bude vykazovat opotrebovanie nad mieru zodpovedajuicu
riadnemu uZivaniu, Ndjomca sa zavazuje uhradit Prenajimatelovi takto spbsobent gkodu. Uvedens
zapisnica bude podkiadom aj na zaznamenania stavu ndjomného bytu ajeho prisiuenstva.
V pripade potreby Prenajimatel je oprévneny zdokladovat stav bytu fotodokumentaciou alebo
videozaznamom.

Cl. vl
Zakladné prava a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatela

Prenajimatel deklaruje, 7e odovzdava N&jomcovi byt spbsobily na riadne uivanie.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpetovat Najomcovi Upiny anerudeny wykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym G¢elom umogni Najomcovi uZivat spolocné priestory a spoloné zariadenia
domu, ako aj poZivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca sa zavizuje riadne a véas platit najomné, preddavky na sluzby spojené s uzfvanim bytu,
riadne a v€as zloZit finanénu zabezpeku a doplRat ¢erpanu (kompenzovanu) finanénu zabezpeku na
p&vodnu vysku.

Najomca je povinny umoinit po prechadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, Okresného Gradu Trnava,
zamestnancom Prenajimatela a spravcu ainych kontrolnych organov sciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Najomca je povinny byt udrfiavat v stave spbsobilom na riadne uZivanie a diiom skon&enia najmu
byt vypratat a protokoldrne odovzdat Prenajimatelovi v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie a s hygienickou malovkou.

Nadjomca je povinny umo?nit zamestnancom Prenajimatela a spravcu vstup do bytu za Gcelom
vykonavania oprav aza Ucéelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako 3j za
ucelom vykonania oprav a za Ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu Ndjomcom ako i za
uCelom vykonania montaZe, Upravy, odpo&itania meracov na technickych alebo inych zariadeniach.

Drobné opravy v byte (identifikované na konci zmluvy) a naklady spojené s be?nou udribou bytu
bude hradit Ndjomca v zmysle Nariadenia viddy €. 87/1995 Z.z. v zneni neskoréich predpisov, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré je povinny znd3at Prenajimatel a umo?nit ich vykonanie. Ak Najomca nesplini svoju povinnost
podia tohto ¢lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutd Ekodu.
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10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca nesmie vykondvat bez pisomného sahlasu Prenajimatefa stavebné dpravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady. Tym nie je dotknuta kompetencia prisludného stavebného
dradu.

Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit do bytu, ktory je predmetom najmu za
uCelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia jej nasledkov.

Najomca sa zavézuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré snim Ziju v spolo¢nej domacnosti, budu
dodrziavat domovy poriadok, budd dodriiavat vieobecne zavizné pravne normy upravujuce
bezpenost aochranu zdravia, hygienické predpisy anormy a protipoZiarnej ochrany. Ak
Prenajimatelovi vznikne $koda, N&jomca zodpoveds za spbsobend Skodu vzmysle pristugnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.

Najomca je povinny podfa ust. § 417 Obcgianskeho zdkonnika na odvratenie hroziacej sa $kody na
byte, alebo na spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu zakrocit spdsobom primeranym
okolnostiam chrozenia.

Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu (najneskor do 30 dni) ozndmit Prenajimatelovi vietky
skutotnosti rozhodné pre stanovenie vysky preddavkov za poskytované sluzby, vratane kazdej
zmeny v pocte Clenov domacnosti, alebo osdb uZivajicich byt, dalej sa zavazuje bez zbyto¢ného
odkladu oznamit Prenajimatelovi zmenu skutoCnosti, ktoré mdZu byt déleZité z hladiska inych prav
a povinnosti zmluvnych stran.

Najomca nie je opravneny byt alebo jeho &ast prenechat do podnajmu alebo do dalsieho najmu inej
osobe.

Najomca je povinny akceptovat zakonné zalozné prévo Prenajimatela podla ust. § 672 Obtianskeho
zékonnika.

Ndjomca sa zavdzuje nedrzat a nechovat v byte ¥iadne zvierata. Vynimka je povolend iba na zaklade
pisomného sthlasu Prenajimatela a vietkych najomcov byvajlcich v bytoch toho istého vchodu
obytného domu.

. vl
Evidencia prisludnikov domacnosti

V Evidennom liste je uvedeny pocet a zoznam 0sdb zijucich s Ndjomcom v spolo¢nej domacnosti
a ich vztah k Najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy.

Pri- zvySeni alebo zniZeni po&tu 0séb podla odseku 1 tohto ¢lanku, Ndjomca tato skutoénost
najneskdr do 30 dni odo diia jej vzniku oznémi majetkovo-pravnemu oddeleniu, referdtu spravy
bytov anebytovych priestorov Mesta Velky Meder a spravcovi bytu. Podmienkou akceptécie
oznamenia je prislusny pisomny osvedéeny doklad (rodny list, rozsudok stdu, sobagny list, amrtny
list).
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3. PrizniZeni pottu oséb Zijdcich s Najomcom v spolo¢nej domacnosti trvajucom dlhsie ako tri po sebe
idice kalenddrne mesiace alebo vpripade, ak Najomca nebude méact sam byt po rovnakd dobu
uzivat (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lie¢enie, dlhodoby $tudijny pobyt,
vazba alebo vykon trestu odriatia slobodyy) je tito skuto¢nost povinny pisomne najneskdr do 30 dni
od jej vzniku oznamit Prenajimatelovi.

4. Vpripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej vodseku 2 tohto &lanku
vztahujucej sa k znizeniu pottu 0sdb, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vyl¢tovania slugieb za
prislusny rok na docasné znienie poctu osdb v byte alebo docasnt nemo3nost uZivania bytu
najomcom prihliadat.

L. IX
Hrubé porusenie ngjomnej zmluvy

1. Za hrubé porugenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved z najmu
bytu zo strany Prenajimatela podla ust. § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorgich
predpisov sa povazuju nasledovné skutoénosti:

a) Najomca alebo ten, kto je clenom jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt ajeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeclnost alebo porusuje dobré mravy v dome
najma poukazom na vieobecné zavazné nariadenia Mesta Velky Meder sa povaZzuje na tomto
Useku;

b) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu po dobu dlhgiu ako
3 mesiace;

) porudovanie povinnostf vyplyvajlcich z tejto zmluvy;

d) opakované obmedzovanie vykonu prév ostatnych najomcov;

e) wvykondvanie stavebnych dprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajliceho
pisomného sthlasu Prenajimatela;

f)  prenechanie bytu alebo jeho Casti inému do podndjmu;

g8) uZivanie bytu bez sthlasu Prenajimatela na iné tcely ako byvanie.

Cl. X
Zanik ndjmu bytu

1. Zmluvné strany sa mdzu pisomne dohodnut na skonéenf najomného pomeru kedykolvek.

2. Ndjom bytu zanikéd dfiom uplynutia doby dohodnutej v najomnej zmluve, ak s Najomcom nie je
opakovane uzatvorens najomna zmluva na daliie obdobie.

3. Najom bytu pred uplynutim ukonéenia platnosti nadjomnej zmluvy mdZe zaniknut pisomnou
dohodou alebo vypovedou. Vypoved sa riadi prisludnymi ustanoveniami Obg&ianskeho zdkonnika.
Vypovedna lehota je 3 mesaéna azaCne plyndt prvym driom nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni.

4. Prenajimatel moze odstupit od najomnej zmluvy, ak Ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajaty byt alebo jeho prisluenstvo, spolo¢né &asti alebo spolotné zariadenia btového domu
alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, ze Prenajimatelovi vznikd $koda, alebo mu hrozi znacna
Skoda.

[08)
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Prenajimatel mbZe odstupit od najomne] zmluvy aj vtedy, ak Ndjomca porusi svoju povinnost
uvedent v Cl. VI, odsek 5 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote uvedenej
v upozorneni (nie krat3ej ako 15 dni odo dria jeho dorucenia) nezaplati, alebo nedoplni finanéni
zabezpeku. Odstupenim sa zmluva zruduje diiom dorucenia odstipenia Najomcovi.

Ku dru skonCenia najmu je Ndjomca povinny vypratat byt aodovzdat ho protokoldrne
Prenajimatelovi po vykonani zakladnej hygienickej malovky na viastné naklady.

Najomca po skonceni ndjomného vztahu nema narok na Uhradu nékladov stavebnych UGprav
realizovanych v byte resp. nakladov vynaloZenych na skvalitnenie stavu bytu, a to ani v tom pripade,
ak Prenajimatel netrva na uvedeni bytu do pdvodného stavu.

Ak N3jomca riadne a v€as nevyprace byt a zdpisni¢ne ho neodovzdéd Prenajimatelovi, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvny pokutu za kazdy deri omeskania vo vyske 10,00 Eur. Pravo
Prenajimatela na vydanie bezddvodného obohatenia (ktoré sa rovnd ndjomnému a sluzbam
spojenym s uZivanim bytu) alebo na ndhradu $kody tym nie je dotknuté.

Cl. X
Zaveretné a prechodné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dhom podpisania zmluvnymi stranami, Ucinnost driom nasledujicim po
zverejneni na webovom sidle Mesta Velky Meder nie viak skér ako dria 01.03.2021.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuja prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vietky prdva a povinnosti vyplyvajlice z tejto ndjomnej zmluvy budd
riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu v3etky spory, ktoré sa tykaju ndjmu bytu, prednostne riesit
vzajomnou dohodou.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjomného pomeru nema narok na bytovd
nahradu. Najomca dalej berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tato
povinnost bude vynitena sidnym exeklUtorom. Trovy exekdcie znasa Ndjomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca pisomne neczndmi Prenajimatelovi iny svoj prechodny
alebo trvaly pobyt, alebo iné svoje doCasné bydlisko, alebo iné miesto svojho zdrzania sa, listinné
zasielky sa budu zasielat na adresu bytu prenajatého na zaklade tejto zmluvy. Pisomnost sa
povaZuje za dorucent aj diiom, ked bola odosielatefovi vratend ako nedorucitelnd, | ked sa adresat
o tom nedozvedel.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ak ndjomcami su:

a) manzelia, ide o spologny ndjom bytu manzelmi, kde platia ust. § 703 Obdianskeho zakonnika
a pod pojmom ,,Ndjomca“ sa rozumeju manzelia uvedené v zahlavi tejto zmluvy;

b) viaceré osoby (napr. druh a druzka, matka a dcéra a pod.) ide o spolocny ndjom bytu podla ust.
§ 700 Obcianskeho zakonnika a pod pojmom ,Najomca” sa rozumeju vietci osoby uvedené
v zdhlavi tejto zmluvy.

Najomna zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi Najomca, dva obdrzi
Prenajimatel (spravca, MsU).
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8. Zmuvné strany zhodne vyhlasuju, 7e st opravneni s predmetom zmluvy nakladat, zmiuvné prejavy
sU dostatoéne zrozumitelné, ur&ité, zmluvna volnost nie je obmedzend, pravny Ukon je urobeny
v predpisanej forme, bol spisany pod!a ich slobodnej vole a na zaklade pravdivych udajov, zmluva
bola nimi precitand, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

9. Neoddelitelnou sucastou tejto njomnej zmluvy sd nasledovné prilohy:

® Protokol o odovzdani a prevzati bytu

e Evidencny list - stanovenie zalohovych platieb pre vypo&et ndjomného a sluzieb

Vo Velkom Mederi, diia 03.03.2021

Prenajimatel:
Mesto Velky Meder, v zastipeni

Mestskym podnikom bytového hospodarstva, s.r.o.

Najomca:

PhDr. Imrich Bogn'ar, konatel

Stojkova Iveta

Banda Pavol

w1
fa¥)
]
o
—
(&)
~
b
58]





Nariadenia vlddy Slovenskej republiky &. 87/1995 Z.z.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim

A. Sanitarne zariadenie

1.

LN Wwm ks WwN

I = R Y
P W o

15.
16.
17.
18.

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu, zdchodovej nadrze,
zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzot vediakov,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

oprava, vymena sifénu a lapada tukuy,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

oprava, vymena vesiakov, variovych drzadiel,

oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizatného stupadla,

oprava, vymena nasosky splachovads, plavakove] gule s pakou, padakového drdtu a paky, sedacej dosky s poklopom,
priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zachodovej manZety,

zabrusenie padakového sedla,

vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych siéast,

oprava, vymena ochrannych réamov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie

1.

2.

oprava, vymena vypinaCov vietkych druhov, poistiek aistiCov vdetkych druhov, zadsuviek, tlacidiel, objimok
zvoncekového a signalizatného zariadenia, véitane taidla pri vchode, transformétora, zvonéeka i miestnej batérie, ak
patri k bytu,

oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych st&asti.

C. Kuchynské, izbové a kidpelfiové pece (na tuhé paliva)

1.

DL ooNOUL A WN
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18.

vykondvanie ochrannych naterov,

vymena rostu,

oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového [67ka,
vymazanie kudreniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
oprava Samotového povrchu,

Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych su&iastok na kostre pece a prisiudenstva,
vymena platov,

upevriovanie a oprava ochrannych rédmov,

oprava, vymena dvierok,

oprava, vymena popolnika,

vymena dymovych rdr a kolien,

oprava vymena reguldtora tahu,

vymazanie $kar,

nahrada kruhovych platniiek na izbovych peciach,
vymena sludy,

oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky

1.

O NOUL A WN

oprava hordkov,

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a doplAzanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stigiastok,
oprava, vymena vypinacov elektrického pridu,

oprava platniciek a rdry na pelenie,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a rostu do rdry na peéenie,

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebiom.
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky
1. oprava, vymena membrany, ventilov a pdky, tlakovéheo pera, regulatného zariadenia horaka, rir a kolien na odvod
spalenych plynov,
Cistenie,
vykondvanie ochrannych naterov,
oprava vyhrevnej patrény,
oprava termostatu.
F. Merace spotreby tepla
1. oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.
G. EtdZové kirenie
oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventily, tesnenia jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusniovacieho ventiléeka,
vykondvanie ochrannych naterov,
oprava dvierok,
vymena rostu,
vymena dymovych rdr,
tmelenie kotla okolo dvierck a plasta,
vycistenie kotla od sadzi a popola,
nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych teleséach.
ladlace zariadenie
vymena néplne na chladiace zmesi alebo oleje,
mazanie a fistenie motora kompresora,
vymena tesnenia,
vymena rozbehového kondenzétora,
vymena hnacieho remeria,
nastavenie termostatu,
7. oprava, vymena privodového kabla.
I. Kovanie a zdmky
1. oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tacidia prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov, medzidverovych spojov,
zachytédvalov roliet, zapadiek, zavesov kolajnitiek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zémkov,
kfucov.
J. Okna a dvere
1. tmelenie okien,
2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a li3t zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,
4. mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
K. Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych [ist.
L- Rolety a Zaltzie
1. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,
2. opravaplatna,
3. vymena 3$ndry,
4. oprava drevenej zvinovace] rolety (Zaluzie),
5. oprava vyklapacieho zariadenia zallzie,
6
7
8.
D
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=
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spojenie list, vymena pliesku,
oprava zamku na ndzkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
vymena pier na zeleznych roletach.
M. Domace telefény
1. oprava, vymena telefénnej Snury,
2. oprava, vymena mikrotelefonnej viozky,
3. nastavenie doméceho telefdnu.

Najomné zmluva
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Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o.
M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder
IC0: 34112502 DIC: 2020365512

Priloha k Ndjomnej zmluve &. 3161002508/2021-20210301, zo dia 03.03.2021
Protokol o odovzdani / preberanf bytu

Preberajlci ndjomnik:

Telef., e-mail:

Odovzdavajici:

Datum prevzatia bytu:

OPIS BYTU

Jahodovd 3161

VCHOD ¢.: =——~

BYT¢.: 25

Stojkovd Iveta, Banda Pavol

0951493 215

zdstupca MPBH, s.r.o.

3.3.2021

Déatum kolaudacie bytu,

Stav bytu resp. jeho vybavenia (novy, funkény

OPIS VYBAVENIA BYTU Pocet in3talacie resp. ddtum vyhovujici, primerany k veku zariad., nad
vymeny mieru opotrebeny, vyZaduje apravu)

Dvere bytové 5 30.11.2000/1.3.2021 vyhovujlice, 2 ks nové

Kuchynska linka so skriffami 1 30.11.2000 primerane opotrebovany

Kuchynsky drez 1 30.11.2000 vyhovujici

Vodovodnd batéria - drezova 1 30.11.2000 funkénd

Plynowy spardk 1 30.11.2000 funk&ny

Umyvadlo fajans 1 30.11.2000 neposkodené

Vodovodna batéria - umyvadlova 1 30.11.2000 funkéna

Sprcha 1 30.11.2000 funké&na

Vodovodnd batéria - sprchové 1 30.11.2000 funk&na

Elektr.ohrievac vody 80 | 1 30.11.2000 funkény

Zéchodova misa Combi 1 30.11.2000 neposkodena, funkina

Splachovacia nadr Combi 1 30.11.2000 neposkodend, funkéng

Sedatko WC 1 30.11.2000 neposkodené

Osvetlovacie telesd + vonkajiie teleso 4+1 1.3.2021 nové

Poistna skrinka 1 5/2012 bez pogkodenia

Vykur.telesa - korad 2 9/2016 funkené, bez poskodenia

Vykur telesd - rebrik 1 9/2016 funkéné, bez poskodenia

Pomerovy rozdelovad vykurovacich nakladov 1 1/2019 bez poskodenia

Stav podlahy - v kuchyni dlazba, v ostatnych miestnostiach laminatové: primerana k veku

Stav stien: neposkodené, vymalované

Stav kachlic¢iek: nepotkodeng, ¢isté

Stavy meraéov Stav
vodomer SV &.: 63115748 207 m®
mera¢ UK: 95394970 917
mera¢ UK: 95394971 1198
klice - od bytu v potte: 3
klice - od postovej schranky v pocte: 1
elektromer ¢, 22716
plynomer ¢. 6158323-089-06-1 805

Stav bytu v &ase prevzatia: byt bol pred odovzdanim komplet vymalovany,

Stav bytu je primerany k veku objektu.

(stru¢ne popiste vidit~fagé vady a madnctatky preberaného bytu {

podpis odoyzdévaylceho

poskytovatel: SPP
poskytovatel: SPP

boli vymenené 2 vnitorné dvere a 4 osvetlovacie telesa.

napr. prasklina na stene, vihké mury, pleseri na stenach, poskodené parkety, atd.'

b?d pis preberajlceho






... Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o.

Sy Shhe M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder
1CO: 34112502 / DIC: 2020365501

Priloha k Ndjomnej zmluve & 3161002508/2021-20210301, zo dfia 03.03.2021

Evidencny list - stanovenie zalohovych platieb

pre vypocet ndjomného a sluieb podra Najomnej zmluvy

Néjomca: Stoikova Iveta a druh Banda Pavol

Datum narodenia:

Obec: Velky Meder Supisné Cislo: 3161 Byt &. 25 Kategdria bytu: 2
Ulica: Jahodova Orientacné Cislo: PodlaZie: 1. Datum prevzatia bytu:  01.03.2021

UZivatelia bytu - Gdaje o osobach byvajicich v byte

P.L Priezvisko a meno Datum narodenia Vztah k ndjomcovi P.&. Priezvisko a meno Ddtum narodenia Vztah k ndjomeovi
1. |Stojkova Iveta
2. |Banda Pavol
Udaje o byte a vymera bytu
Vytah nie Obytna plocha (m?) Plocha vedfajsich miestnosti (m?) Podlahové plocha bytu v m?: 38,10
Kdrenie: diakove | 1. izba: 22,70|Kuchyfia do 12 m*: Kupelfia - m*: 3,30
Vlastné kirenie:  nie 2. izba: 12,00|Kuchyia nad 12 m*: WC-m?*: 0,00
Kapelfia: vbyte |3.izba: Predsien: 1,20|Vykurovacia plocha bytu v m?: 41,40
WC: vbyte |4.i1zba: Neobytna hala: Balkén: 0,00
Vyika miestnosti: 2,60 5. izba Komora: 2,20
Spol. tel. anténa:  ano Obytné hala:
Spolu: 34,70 m¥|spolu: 3.40 m? Plocha pre vypotet prispevku do FPUaP 41,40 m?
Vypocet roénej Uhrady za uZivanie bytu (ndjomného)
Objekt: Byt:
Kalaudaéné rozhodnutie vydané da: 30.11.2000
Obstardvacia cena stavby: 713502,78 € Obstarévacie naklady: 20352,08 €
Potet prinlasenych oséb utivajdcich byt: 2
Spdsob Ghrady: - SIPC
Splatnost zalohového predpisu: mesiac vopred, do 25.dfa mesiaca
Rofné najormna: 540,00 €
Zalohovy predpis na obdobie: od 2021/03
Mesacné Ghrady na Mestsky (rad Velky Meder ] Mesalné dhrady na MPBH, s.r.o. Velky Meder
Cislo G&tu: Cislo Gctu:
Variabilny symbol: Variabilny symbol:
I SIPO:
Rozpis:
Najomng 0,00€ 0101 |UK 39,00€
0201 [Vodnostocné 3002€
0404  |Poplatky SIPO 036€
0427 |Vylltovanie ' 062€
6021 |vykon spravy 936 €
7011 |Fond prevédzky, Udriby a oprav domu 3564 €
Suget - Sumna k Uhrade na Ucet Mestského Gradu VM: 0,00 € Sucet - Suma k Ghrade na GZet MPBH VM: 115,00 €
Velky Meder, 3.3.2021
23stupca spravorishisg sm rajomea bytu

Upozornenie pre ufivatelov bytov :

Ziadame Vs, aby ste pri Ghradéch zalohového predpisu uvadzali vidy spravne &islo Uftu Vash. | _véhodomua spravne Eislo variabilného symbolu.

Pokial poZadované Gdaje nie s uvedené alebo st uvedené nespravne, systém Vase platby nesparuje a naga spolotnost Vas bude evidovat ako dl¥nika.

Pripadné zmeny je mo¥né nahlasit:

Osobne: v dradnych hodinach: Po.Ut. 7:30-14:30, Str. 7:30-16:30, prestavka: 12:00-12:30, Stvrtok: nestrankovy defi, Pia: 7:30-13:00 Elektronicky: erika.makoova@mpbhvm.sk
Telefonicky: 0903 244 269 al. 031 555 22 23 PoStou: MPBH, s.r.o. M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder

Prehldsenie uZivatefa bytu:
Uzivate! bytu sa zavézuje:

ozndmit spravcovi bytu najneskdr do 10 dni od datumu zmeny vietky zmeny tykajuce sa Udajov stvisiace s uFivanim bytu
{zmena v pocte oséb byvajlcich v byte, narodenie dietata, zmena priezviska, ... )
udriiavat Udaje v aktualnom stave

Velky Meder, 3.3.2021

najomcea bytu










