NAJOMNA ZMLUVA &, 3161004104/2021-20210701
uzatvorend podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel:

so sidlom:

1ICO:

DIC:

Statutdrny zastupca:

v zastdpeni

so sidlom:

ICO:

DIC/ IC DPH:

Registracia:

Statutarny zéstupca:
(dalej len ,Prenajimatel”)

a

Ndjomca:

Priezvisko a meno:
Datum narodenia:
Rodné &islo:

Trvale bytom:

(dalej len ,,Ndjomca“)

Mesto Velky Meder

Mestsky drad, Komarfianska 9/207, 932 01 Velky Meder
00 305 332

2021002082

Gergd Holényi, primator mesta

Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o.

M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder

34112502

2020365512 / SK2020365512

Obchodny register Okresného sudu v Trnave, odd.: Sro, vI.¢. 821/T
PhDr. Imrich Bognar, konate!

Varga Eva

932 01 Velky Meder, Jahodova 3161/41

(Prenajimatel a N&jomca dalej spolu ako ,,zmluvné strany”) za nasledovnych podmienok:

Cli
Predmet ngjmu

1. Predmetom ndjmu je ndjomny byt pre Glely socidlneho byvania (dalej len ,ndjomny byt alebo
~byt“), na vystavbu ktorého bola poskytnuta dotécia z prostriedkov $tdtneho rozpoctu SR v stlade
s ustanoveniami zakona &. 443/2010 Z.z, v zneni neskor&ich predpisov a doplneni.

2. Prenajimatel prenechdva Najomcovi do u¥ivania (najmu) niZsie identifikovany byt (dalej len ako
~byt) na adrese Jahodovd 3161, Velky Meder, vedeny Okresnym Gradom Dunajska Streda,

katastralny odbor, na liste vlastnictva & 2287, pre okres Dunajskd Streda, obec Velky Meder,
katastralne Gzemie Velky Meder:

= ¢ obytu: 41

* nal. nadzemnom podlaii stavby so stpisnym ¢islom 3161 postaveného na parcele & 2452/31

= ¢&islo vchodu: 3161

= poletizieb v byte: 3

* prisludenstvo bytu: podla preberacieho protokolu
®* celkové vymera podlahovej plochy bytu je 61,80 m2.

NEjomné zinfuva £ 218100

CLL0A/2021 20210700, 7 :





Néjomns rmluva & 31ol004104/2021-2025C700, 2 1 7 2027

Presny opis bytu a prisludenstva bytu sa nachadza v Prilohe &. 1, ktorou je Protoko! o odovzdani
a prevzati bytu a v Prilohe €. 2, ktorou je Evidencny list - stanovenie zélohovych platieb pre vypocet
najomného a sluZieb (dalej len “Evidenény list) s tym, Ze obe prilohy sd st¢astou ndjomnej zmluvy.

Spravu bytu vykondva Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.0., so sidlom M. Corvina 1232/20,
932 01 Velky Meder, ICO: 34 112 502 (dalej len »Spravea‘), a to na zaklade Zmluvy o vykone spravy
nehnutelnosti uzatvorenej s Mestom Velky Meder.

Cl
Doba, Ucel a rozsah najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to odo dfia 01.07.2021 do 30.06.2024.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny prenajaty byt uZivat len na byvanie,
Najomca sa zéroveri zavazuje, 7e bude byt vyuZivat v stlade s dohodnutym uéelom u¥ivania.

Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziju v spolo¢nej doméacnosti, maju popri prave uZivat
byt aj pravo na uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktie? maju pravo uzivat
pinenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Najomca berie na vedomie, Ze po&as doby trvania ndjomného vztahu ohladne bytu nie je mozné
uzatvorit podnajomnu zmluvu a je nepripustné prevadzat viastnicke prava k bytu na najomcu.

Cl.
Podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy na dobu urditd

Najomca ma prévo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na dobu uritd za podmienok
urenych v zakone €& 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich zmien a doplneni, vo Vieobecnom zavaznom nariadeni Mesta Velky Meder ¢. 139 -
Zasady pridelovania ndjomnych bytov v meste Velky Meder, schvélené dfia 24.10.2012 v zneni
neskorSich zmien a za podmienok stanovenych v tejto zmiuve za predpokladu, e Ndjomca pocas
trvania ndjomného pomeru bude riadne a v&as spinit vietky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluvy ako i z prisludnych ustanoveni Obg&ianskeho zakonnika upravujucich najom bytu.

Prenajimatel pisomne informuje Ndjomcu o moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomne;j zmluvy
minimalne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skongenia najmu bytu pod!a tejto zmluvy.

Najomca je povinny pisomne po?iadat vlastnika bytu o opakované uzatvorenie nijomne; zmluvy
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu podfa tejto zmluvy, inak
jeho ndrok na predizenie zanika. Ziadost sa povazuje za doruent v lehote, pokial je podand na
postovu prepravu alebo osobne do podatelne Mestského Uradu mesta Velky Meder.

cl v
Sposob platenia Ghrady za ndjom a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjomného sa stanovuje podla Opatrenia MF SR &. 01/R/2008, zo dria 23.04.2008 o reguldcii

cien najmu bytov vzneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008, zo dfa 25.09.2008 vychadzajic
z obstaravacej ceny bytu, ktord je vo vyike 30.380,65 Eur.
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Nijo

Vyska rofného ndjomného je stanovend Rozhodnutim Mesta Velky Meder ¢ ZPR-
17647/10604/2012-17647/2012, zo dfia 07.12.2012, od 01.01.2013 vo vySke 708,00 Eur s DPH,
slovom sedemstoosem a 00/100 Eur. VySka mesacného najomného ¢inf 59,00 Eur s DPH, slovom
pdtdesiatdevat a 00/100 Eur.

Najomca sa zavdzuje uhradzat mesadné najomné vopred, najneskor do 25. dfia predchédzajliceho
kalenddrneho mesiaca nasledovne:

Suma s DPH Banka IBAN Ucel platby
0,00 € ~ | N3jomné
4964 € FonEj prevadzky, udrzby a
oprav
9,36 € Poplatok za spravu

Najomca je povinny po cell dobu trvania najomného vztahu uhradzat mesatne najneskdr do 25. dria
prisludného kalendarneho mesiaca okrem penaznych plneni uvedené vods. 3 tohto &lanku aj
preddavky na poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim bytu (dalej len ,SluZby”) podfa rozsahu
predpokladanych ndkladov nasledovne:

Suma s DPH Banka IBAN Ucel platby

71,00 €

| l Sluzby
|

Druh poskytovanych sluZieb a vyka preddavkov na tieto pinenia su uvedené v Evidenénom liste.

Prenajimate! je oprévneny jednostrannym rozhodnutim - predpisom zmenit vy3ku preddavkov na

zaklade skutocnej spotreby najomcu.

ClLv
Dohoda o finan¢nej zabezpeke

Najomca za G¢elom zabezpelenia vietkych jeho buddcich zavizkov s prislusenstvami vznikajucich na
zaklade tejto zm s 7In%il ng osobitny U¢et Mesta Velky Meder vedeny v
Cislo: finanénu zébezpeku v sume 177,00 Eur s DPH.

FinanCna zabezpeka slUZi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, jeho prisiuienstva
(poplatkov z omeskania), dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu (sluZieb
spojenych s uZivanim bytu) vratane jeho prisluienstva (zdkonnych alebo zmluvnych Urokov
z omesdkania) a neposkodzovania ufivaného nadjomného bytu (zodpovednosti za $kodu, ktoré vznikne
na predmete ndjmu, na spoloénych astiach a zariadeniach obytného domu).

Ak Ndjomca neuhradi riadne a v¢as najomné, preddavok na sluby spojené s uzivanim bytu,
Prenajimatel je opravneny nie viak povinny uspokojit svoju pohladavku vrétane jej prisluienstva
z finantnej zédbezpeky.

Financnu zébezpeku je mozné Cerpat wylutne pocas plynutia vypovednej doby resp. po ukon&eni
najomneého vztahu, okrem dalej uvedenej vynimky. Financnd zabezpeka je urtend na uhradenie
pohladavok Prenajimatela vzniknutych potas vypovednej doby resp. pohladavok, vznik ktorych bol
dévodom vypovedania najomnej zmluvy. Vo vynimoénych pripadoch je mozné finanénu zabezpeku
Cerpat aj pocas trvania ndjomného vztahu ato wluCne na zédklade pisomnej Ziadosti Najomcu,
pricom Prenajimatel mé& pravo odmietnut ¥iadost Najomcu aj bez odévodnenia. Tymto ustanovenim
viak nie je dotknuté pravo Prenajimatela domahat sa uspokojenia svojich pohladavok stdnou
cestou.
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Najomca sa zavédzuje zdbezpeku udrziavat v pbvodnej vyske. Ak dbjde k jej Eerpaniu na zdklade
odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy, Ndjomca je povinny do 15 dni po Cerpanf z finan¢nej z3bezpeky ju
doplnit na pévodnad vysku.

V pripade, Ze po riadnom skongeni najmu podra Cl. 11l tejto zmluvy déjde k prendjmu tohto bytu na
dalSie obdobie pre toho istého Najomcu, zdbezpeka uhradend podia tejto zmluvy bude preveden3d
ako zdbezpeka podla novej, opakovanej ndjomnej zmluvy na dalsie obdobie.

Z3bezpeka resp. jej zostatok do 30 dni po riadnom ukonéeni ndjomného vztahu a po vyrovnani
vSetkych zdvazkov Ndjomcu vodi Prenajimatelovi sa vracia N&jomcovi. V pripade skonéenia
najomného pomeru v priebehu kalendarneho roka pocas zuctovacieho obdobia, Prenajimatel je
opravneny zadrzat finanénd zébezpeku alebo jej Cast aZ do realizdcie kone&ného vyuctovania
nakladov sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

Ndjomca ma ndrok na vyplatenie zabezpeky resp. jej zostatku len po predlozent potvrdenia
o odhlaseni odberu elektrickej energie a plynu a o Uhrade v3etkych zavazkov vodi dodavatelom.
Pokial' Ndjomca nemal uzatvorent zmluvu stymito doddvatelmi, predloZenie potvrdenia sa
nevyzaduje.

Najomca zdrovenl splnomoctiuje Prenajimatefa, vpripade, ak nepredloZi potvrdenia podla
predchadzajuceho odseku, na uhradenie jeho zévizkov vodi dodavatelovi elektrickej energie a plynu
z prostriedkov zabezpeky a na rozviazanie jeho zmluvného vztahu s doddvatelmi.

CLvi
Omeskanie, vyic¢tovanie a iné prava

V pripade, Ze Najomca nespinf riadne a vias svoje povinnosti pefiaznej povahy vyplyvajlce z tejto
zmluvy, je povinny uhradit Prenajimatelovi zakonné Uroky z omeskania podfa ustanovenia § 517 ods.
2 Obcianskeho zékonnika.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac,
ktory uZz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca dhradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urdit Prenajimatel sdm. Prenajimatel
v takomto pripade zapocita plnenie najprv na mesaéné preddavky na plnenia spojené s u¥ivanim
bytu, nasledne na najstarsiu splatnu pohladavku, ato najprv na istinu a potom na prislusenstvo
pohladdvky (Uroky z omeskania).

Pri Ciastocnom plneni jednotlivych zalohovych platieb alebo nedoplatku z vyuctovania sa ma za to,

Ze niZSie uvedené polozky boli uhradené v nasledujucom poradi:

a) poplatok za vykon spravy,

b) Uhrada za 3kody, ktoré najomca bytu spbsobil ostatnym ndjomnikom umyselnym alebo
nedmyselnym poskodenim prenajatého bytu, spoloénych Casti a zariadeni, prisluienstva
a prifahlého pozemku alebo ak takéto pogkodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uzivat byt,
resp. nebytovy priestor odvodzuji od jeho ndjomného prava,

¢) sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

d) prispevok do FPUO.
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4. Zaplnenie spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povaZzuje:

N2

a) dodavka tepla a teplej vody,

b) dodavka vody od vodarenskych spoloénosti,
) odvadzanie odpadovych a zrézkovych vod,

) osvetlenie spolo¢nych Zasti domu,

) uZivanie vytahov,

D O O

f) Cistenie ZUmp,
g8) poplatok za spracovanie vytctovania
h) postovné-listové zasielky,

=

poplatky periazného Ustavu za vklad hotovosti na Géet bytového domu.

Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi skuto&nt cenu zajednotlivé druhy sluzieb, ktoré spréavca
poskytuje sdm alebo prostrednictvom dodavatelov. Skito&n cenu sluzieb za zuétovacie obdobie
vidy k 31. decembru zU¢tuje spravca v stlade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom,
ako rozdiel medzi zaplatenymi zélohami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou. Sprdvca dorudf
vyuctovanie Ndjomcom bez zbyto¢ného odkiadu po jeho vyhotoveni, najneskdr viak do 31. méja
nasledujiceho kalendarneho roka.

V pripade, ak vytctovanim vznikol nedoplatok, je N&jomca povinny ho uhradit najneskdr do 15 dni
odo dnia dorucenia vyld&tovania alebo v tej istej lehote vzniest voci nemu ndmietky. Prenajimatel sa
zavazuje najneskdr do 30 dni od dorudenia namietok preverit ich opravnenost ao vysledku
upovedomit Ndjomcu.

Vpripade, ak wvyuctovanim vznikol Najomcovi redlny finanény preplatok, zavdzuje sa ho

Prenajimatel uhradit Ndjomcovi v lehote do 45 kalendarnych dni odo dfia odoslania vyuctovania,

najneskér do 30.6. kalendérneho roka, ak sa Najomca s Prenajimatelom nedohodli inak.

Uhradu podla prvej vety tohto odseku je mozné realizovat

a) bezhotovostnym spdsobom, tj. poukazanim finan¢nych Ciastok na bankovy Gget opravneného
subjektu resp. na bankovy U&et pisomne ozndmeny ndjomcom bytu alebo

b) postovym periaznym poukazom na adresu, kde sa byt alebo nebytovy priestor nachadza, prip.
na ind adresu, ozndmenu najomcom bytu. Spravca je oprdvneny odpoditat vro&nom
vyuctovani vycisleného preplatku cenu podla tarify Slovenskej posty, a.s. za postovy poukaz na
adresu.

Ak v8ak Ndjomca md voci Prenajimatelovi iny nevyrovnany finanény zavazok vzniknuty podfa tejto
zmluvy alebo neuhradenim poplatku za odvoz komunalneho odpadu v plnej sume, Prenajimatel
vykond kompenzaciu tohto zavazku z preplatku.

Ak v prvom polroku be?ného roka ddjde k zmene v osobe ndjomcu bytu, spravca je opravneny
ponechat na Ucte bytového domu preplatok byvalého ndjomcu dotknutého bytu vyCisleny
v rocnom vyuctovani sluzieb spojenych s uzivanim bytu za predchadzajici rok najviac vo vyske troch
mesacnych preddavkov na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov, ako
zabezpeku na Uhradu pripadného nedoplatku tohto ndjomcu vyéisleného v rocnom vyuctovani
sluZieb spojenych s uZivanim bytu za bezny rok. Sprévca tuto zabezpeku je opravneny zapoditat na
Uhradu vykdzaného nedoplatku najomcu k 31.05. nasledujuceho roka a v pripade, ak nedoplatok je
nizsi ako zabezpeka, rozdiel je povinny vydat ndjomcovi do 30.06. nasledujdceho roka.

Prenajimatel si zdroveri vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vy3ku ndjomného ako 3j
mesacnych zdloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak ddjde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich
ceny alebo ak na to bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluZieb, zvydenie cien
sluZieb a pod.). O tejto skutoénosti bude Ndjomca pisomne upovedomeny najneskdr do 30 dnf odo
dfa vykonania zmeny Prenajimatelom.
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10.

Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu si zabezpetené tym, se
Prenajimatel je opravneny kontrolovat pred uzatvéranim novych ndjomnych zmidv eventudine pred
uzatvarani dodatkov k ndjomnej zmluve stav bytu a jeho vybavenia; o kontrolach sa vyhotovi kratka
zapisnica. Ak stav bytu alebo zariadenia bude vykazovat opotrebovanie nad mieru zodpovedajlcu
riadnemu uZivaniu, Najomca sa zavizuje uhradit Prenajimatelovi takto spdsobent gkodu. Uvedend
zapisnica bude podkladom aj na zaznamenania stavu najomného bytu ajeho prisluenstva.
V pripade potreby Prenajimatel je opravneny zdokladovat stav bytu fotodokumentaciou alebo
videozaznamom.

Cl.vil
Zakladné prava a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatela

Prenajimatel deklaruje, Ze odovzdava Najomcovi byt sposobily na riadne uZivanie.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpelovat Najomcovi Uplny anerudeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Za tym Gcelom umozni Najomcovi uZivat spolotné priestory a spoloéné zariadenia
domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Najomca sa zavazuje riadne a v¢as platit ndjomné, preddavky na sluZby spojené s uZivanim bytu,
riadne a v€as zloZit financnu zébezpeku a doplfiat ¢erpant (kompenzovanu) finanén zabezpeku na
pbvodnu vysku.

Najomca je povinny umoznit po prechadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej
miere vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, Okresného Uradu Trnava,
zamestnancom Prenajimatefa a spravcu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Najomca je povinny byt udrziavat v stave spbsobilom na riadne uZivanie a diiom skon&enia najmu
byt vypratat a protokolarne odovzdat Prenajimatelovi v uZivania schopnom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie a s hygienickou malovkou.

Najomca je povinny umoznit zamestnancom Prenajimatela a sprévcu vstup do bytu za Géelom
vykonavania oprav aza Géelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako 3] za
ucelom vykonania oprav a za tGcelom kontroly spésobu a rozsahu uZivania bytu Ndjomcom ako i za
uCelom vykonania montédze, Gpravy, odpocitania meracov na technickych alebo inych zariadeniach.

Drobné opravy v byte (identifikované na konci zmiuvy) a naklady spojené s be?nou Gdribou bytu
bude hradit Ndjomca v zmysle Nariadenia viddy €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorgich predpisov, ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré je povinny znd3at Prenajimatel a umoZnit ich vykonanie. Ak N&jomca nesplni svoju povinnost
podla tohto ¢lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutd tkodu.

Najomca nesmie vykondvat bez pisomného sthlasu Prenajimatela stavebné Gpravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to anina vlastné naklady. Tym nie je dotknutd kompetencia prisluSného stavebného
Uradu.

Prenajimatel je oprdvneny v pripade hroziacej Skody vstupit do bytu, ktory je predmetom najmu za
uCelom vykonania opatreni potrebnych na Jej zamedzenie alebo zmen3enia jej nasledkov.
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12.

13.

14.

15.

16.

Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré snim Zji v spolo¢nej doméacnosti, budu
dodrZiavat domovy poriadok, budu dodrsiavat vieobecne zavazné prdvne normy upravujice
bezpetnost aochranu zdravia, hygienické predpisy anormy a protipoZiarnej ochrany. Ak
Prenajimatelovi vznikne $koda, Ndjomca zodpovedd za spdsobent $kodu vzmysle prislusnych
ustanoven! Obcianskeho zékonnika.

Najomca je povinny podla ust. § 417 Ob&ianskeho zakonnika na odvratenie hroziacej sa Skody na
byte, alebo na spolo&nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu zakrogit spdsobom primeranym
okolnostiam ohrozenia.

Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu (najneskor do 30 dni) ozndmit Prenajimatelovi vietky
skutocnosti rozhodné pre stanovenie vysky preddavkov za poskytované sluzby, vratane kazdej
zmeny v polte Clenov domdcnosti, alebo osdb uZivajucich byt, dalej sa zavézuje bez zbytotného
odkladu ozndmit Prenajimatelovi zmenu skutocnosti, ktoré mézu byt délezité z hladiska inych prav
a povinnosti zmluvnych stran.

Najomca nie je opravneny byt alebo jeho Zast prenechat do podndjmu alebo do daléieho najmu inej
osobe.

Najomca je povinny akceptovat zakonné zaloiné pravo Prenajimatela pod!a ust. § 672 Ob&ianskeho
zdkonnika.

Najomca sa zavazuje nedr¥at a nechovat v byte Ziadne zvieratd. Vynimka je povolend iba na zaklade
pisomného sthlasu Prenajimatela a vsetkych ndjomcov byvajticich v bytoch toho istého vchodu
obytného domu.

a. v
Evidencia prisludnikov domacnosti

V Eviden¢nom liste je uvedeny poet a zoznam osdb Zijucich s Najomcom v spolo¢nej doméacnosti
a ich vztah k Ndjomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy.

Pri- zvySeni alebo zniZeni poctu oséb podfa odseku 1 tohto Cldnku, Ndjomca tuto skutocnost
najneskér do 30 dni odo diia jej vzniku oznami majetkovo-prévnemu oddeleniu, referétu spravy
bytov anebytovych priestorov Mesta Velky Meder a spravcovi bytu. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prisludny pisomny osvedteny doklad (rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, tmrtny
list).

Pri zniZeni potu 0s6b Zijucich s Ndjomcom v spolo¢nej domdcnosti trvajicom dihie ako tri po sebe
iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak Ndjomca nebude mdct sam byt po rovnakt dobu
uZivat (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie, dihodoby Studijny pobyt,
vazba alebo vykon trestu odfiatia slobody) je tuto skutonost povinny pisomne najneskdr do 30 dni
od jej vzniku oznamit Prenajimatelovi.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej vodseku 2 tohto &lanku
vztahujlcej sa k znizeniu poctu osdb, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vyG&tovania slufieb za
pristudny rok na docasné znizenie poltu 0sdb v byte alebo doZasnd nemo?nost uZivania bytu
ndjomcom prihliadat.
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Cl. IX
Hrubé porudenie ndjomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré ma za nésledok vypoved z ndjmu
bytu zo strany Prenajimatela podia ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika v zneni neskor&ich
predpisov sa povaZuju nasledovné skutoénosti:

a) N3ajomca alebo ten, kto je &enom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloné priestory aspolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne naruduje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpetnost alebo poruluje dobré mravy v dome
najma poukazom na vieobecné zavazné nariadenia Mesta Velky Meder sa povazuje na tomto
useku;

b) neplatenie ndjomného a preddavkov za pinenia poskytované s uzZivanim bytu po dobu dlhgiu ako
3 mesiace;

¢} porusovanie povinnosti vyplyvajtcich z tejto zmluvy;

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov;

e) vykondvanie stavebnych dprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;

f)  prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu;

g) uZivanie bytu bez suhlasu Prenajimatela na iné Ucely ako byvanie.

Cl. X
Zanik najmu bytu

Zmluvné strany sa mdzu pisomne dohodnut na skonéenf najomného pomeru kedykolvek.

Najom bytu zanikd driom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s Ndjomcom nie je
opakovane uzatvorend ndjomna zmluva na daldie obdobie.

Najom bytu pred uplynutim ukonéenia platnosti najomnej zmluvy modZe zaniknlUt pisomnou
dohodou alebo vypovedou. Vypoved sa riadi prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.
Vypovednd lehota je 3 mesacnd azaéne plynut prvym driom nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni.

Prenajimatel mdZe odstupit od ndjomnej zmluvy, ak Najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajaty byt alebo jeho prislusenstvo, spoloéné &asti alebo spolocné zariadenia btového domu
alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, 7e Prenajimatelovi vznika skoda, alebo mu hrozi znana
Skoda.

Prenajimatel méZe odstipit od ndjomnej zmluvy aj vtedy, ak Najomca porusi svoju povinnost
uvedend v Cl. VI, odsek 5 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote uvedenej
v upozorneni (nie kratSej ako 15 dni odo dria jeho dorucenia) nezaplati, alebo nedoplini finanénu
zabezpeku. Odstipenim sa zmluva zruduje dfiom dorucenia odstupenia Najomcovi.

Ku driu skonéenia ndjmu je Nijomca povinny vypratat byt aodovzdat ho protokoldrne
Prenajimatelovi po vykonani zakladnej hygienickej malovky na viastné naklady.

Ndjomca po skonceni ndjomného vztahu nemd narok na Ghradu nékladov stavebnych Uprav
realizovanych v byte resp. nékladov vynaloZenych na skvalitnenie stavu bytu, a to ani v tom pripade,
ak Prenajimatel netrvé na uvedeni bytu do pévodného stavu.

Gva E 31ATO0A 1OA/I0S T SN IATIRT 5t 7 3eaa S
uva € 3REL0C4AL04/202 8-20210701, £ 1.7 3031 Stranz 27 12



Ak Najomca riadne a v&as nevyprace byt a zapisniéne ho neodovzda Prenajimatelovi, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnl pokutu za kazdy def omeZkania vo vySke 10,00 Eur. Prdvo
Prenajimatela na vydanie bezddvodného obohatenia (ktoré sa rovna najomnému a sluzbam
spojenym s uZivanim bytu) alebo na néhradu gkody tym nie je dotknuté.

a.x
Z3verecné a prechodné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami, Gcinnost diiom nasledujucim po
zverejneni na webovom sidle Mesta Velky Meder nie viak skor ako dfia 01.07.2021.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravene touto zmluvou, sa spravuju prislugnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zékonnika.

Zmluvné strany sa zavazuju, 7e vietky prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto ndjomnej zmluvy budu
riadne dodrZiavat. Zmluvné strany budu vietky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu, prednostne riegit
vzdjomnou dohodou.

Néjomca berie na vedomie, 7e v pripade zaniku najomného pomeru nemd narok na bytovi
nahradu. Najomca dalej berie na vedomie, e ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tato
povinnost bude vynitend sidnym exekdtorom. Trovy exekiicie znaga Najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak N&jomca pisomne neoznami Prenajimatelovi iny svoj prechodny
alebo trvaly pobyt, alebo iné svoje do&asné bydilisko, alebo iné miesto svojho zdrzania sa, listinné
zasielky sa budu zasielat na adresu bytu prenajatého na zdklade tejto zmluvy. Pisomnost sa
povaZuje za dorucent aj diiom, ked bola odosielatelovi vratena ako nedorucitelng, i ked sa adresat
0 tom nedozvedel.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze ak ndjomcami su:

a) manZelia, ide o spolo¢ny ndjom bytu manzelmi, kde platia ust. § 703 Obéianskeho zdkonnika
a pod pojmom ,Ndjomca“ sa rozumeju manzelia uvedené v zahlavi tejto zmluvy;

b) viaceré osoby (napr. druh a druzka, matka a dcéra a pod.) ide o spolo¢ny ndjom bytu pod!a ust.
§ 700 Obcianskeho zakonnika a pod pojmom »Najomca“ sa rozumejui v3etci osoby uvedené
v zahlavi tejto zmluvy.

Najomna zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, z ktorych jeden obdrZi Najomca, dva obdr#i
Prenajimatel (spravca, MsU).

Zmuvneé strany zhodne vyhlasuj, Ze su opravneni s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné prejavy
su dostato¢ne zrozumitelné, ur¢ité, zmluvna volnost nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, bol spisany podfa ich slobodnej véle a na zaklade pravdivych Udajov, zmluva
bola nimi pre¢itana, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju viastnoruéne podpisali.



S. Neoddelitelnou stcastou tejto ndjomnej zmluvy su nasledovné prilohy:
e Protokol o odovzdani a prevzati bytu
® Evidencny list - stanovenie zalohovych platieb pre vypocet ndjomného a sluzieb

Vo Velkom Mederi, dfia 01.07.2021

Prenajimatel:
Mesto Velky Meder, v zastipeni
Mestskym podnikom bytového hospodarstva, s.r.o.

PhDr. imrich Bagnarkonatel

Najomca:

Varga Eva
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Mestsky podnik bytového hospodarstva, s.r.o.

M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder
1CO: 34112502 / DIC: 2020365501

Prilcha k Najomnej zmluve & 3161410004/2020-20200701, z0 diia 30.06.2020

Evidencny list - stanovenie zalohovych platieb

pre vypocet ndjomného a slufieb podra Ndjomnej zmiuvy

Najomca: Varga Eva
Détum narodenia: o
Obec: Velky Meder Supisné Eislo: 3161 Byt . 41 Kategoria bytu: 2
Ulica: Jahodova Orientacné €islo: PodlaZie: 1. Datum prevzatia bytu:  01.07.2020
UZivatelia bytu - Gdaje o osobach byvajdcich v byte
PE Priezvisko a meno Datum narodenia Vziah k ngjomcovi P2 Priezvisko a meno Détum narodenia Vziah k najomcavi
1. |Vargs Eva B
2. |Vargs Roderik syn
3. |Nagyows Klaudia dcéra
£ |Nagy Bence vnuk
Udaje o byte a vymera bytu
Vytah nie Obytna plocha (m?) Plocha vedfajich miestnosti (m?) Podlahova plocha bytu v m*: 58,30
Kirenie: ustredne | 1. izba: 25,60|Kuchyia do 12 m™: Kipelfia - m%: 3,50
Viastné karenie:  nie 2. 1zba: 14,50|Kuchyfia nad 12 m* WC-m? 0,00
Kapelfia: vbyte |3.izba: 10,40|Predsieri: 5,60|Vykurovacia plocha bytu v m®: 61,80
e vbyte |4 izba: Neobytné hala: Balkon: 0,00
Vy3ka miestnosti: 2,60 5. izba Komora: 2,20
Spol. tel. anténa:  dno Obytna hala:
3 2| Plocha pre vypoéet prispevku do FPUaP 61,80 m?
Spolu: 50,50 m*|Spolu: 7,80 m
Vypocet roénej Uhrady za u¥ivanie bytu (ndjomného)
Objekt: Byt:
Kolaudacné rozhodnutie vydané da: 30.11.2000
Obstaravacia cena stavby: 713502,78 € Obstaravacie néklady: 30380,65€
Pocet prihlasenych osdb uzivajlcich byt: 4
Spscb dhrady: SIPO
Splatnost zélohového predpisu: mesiac vopred, do 25.dfia mesiaca
Rofné ndjomné: 708,00 €
Zlohovy predpis na obdobie: od 2021/07
Mesacné Ghrady na Mestsky drad Velky Meder Mesalné Ghrady na MPBH, s.r.o. Velky Meder
Cislo Gétu: Cislo tG&tu: T
Variabilny symbol: Variabilny symbol:
SIPO:
Rozpis:
Majomné 000£ 0101 UK 5300¢
0201 |Vodnostofné 17,02¢
C4C4  |Poplatky SIPD 036€
0427 |Wydétovanie D62€
BO21  |Vykaon spravy 936 €
7011 [Fond prevadzky, Udriby a oprav domu 4964 €
Siéet - Suma k Ghrade na Glet Mestského Uradu VM: 0,00€ Stget - = ma k hrade na udet MPBH VM: 130,00 €
Velky Meder, 28.6.2021 ‘
. wske) spolognosti najomca bytu

Upozornenie pre ufivatelov bytov :

Ziadame Vs, aby ste pri Uhradach zalohového predpisu uvadzali vidy sprévne &islo O

£tu Vasho bytového domu a spréavne gislo variabilného symbolu.

Pokial poZadované Gdaje nie st uvedené alebo st uvedené nespravne, systém nesparuje Vase platby a naga spolocnost Vas bude evidovat ako dl¥nika.

Pripadné zmeny ie mo?né nahlgsit:

Osobne:

Telefonicky: 031/555 2223 Postou:

Prehldsenie uZivatela bytu:
UZivatel bytu sa zavéazuje:

v Uradnych hodinach: Po.Ut. 7:30-14:30, Str. 7:30-16:30, Pia: 7:30-13:00, prestavka: 12:00-12:30, Stvrtok: nestrankovy def
MPBH, s.r.o. M. Corvina 1232/20, 932 01 Velky Meder

Elektronicky:

»  ozndmit spraveovi bytu najneskdr do 10 dni od datumu zmeny vietky zmeny tykajlce sa Gdajov sdvisiace s ufivanim bytu
(zmena v pocte 0s6b byvajicich v byte, narodenie dietata, zmena priezviska, ... )

»  udrZiavat Udaje v aktudinom stave

Velky Meder, 28.6.2021

erika.makoova@mpbhvm.sk

ndjomca bytu









