Najomna zmluva
¢. RSMM - -17945/2026

uzatvorend podla ust. Zakona & 116/1990 Zb. o najme a padndjme nebytovych priestorov v znen{

neskorSich predpisov a podla § 663 Obcianskeho zakonnika, medzi

Prenajimatelom: Mesto Vel’ky Meder

Sidlo: Komartianskéd 207/9, 932 01 Velky Meder
ICO: 00305332

DIC: 2021002082

V zastipeni: PaedDr. Marian Sooky, primétor
(dalej len ,,prenajimatel’ )

Najomcom: AMB;s.r.o.

Sidlo: Adorska 21, 929 01 Dunajska Streda
ICO: 36244546

DIC: 2021585291

V zastupeni: MUDr. Karol Branyik — konatel’
(dalej len ,,najomca *)

L. Predmet a iéel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutePnosti v katastralnom tzemi Velky Meder, vedenej
na LV ¢&. 2287 ako BUDOVA POLIKLINIKY so stpisnym ¢&slom 1679 postavena na
pozemku registra C-KN parcela &. 4185/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 739 m2, nachddzajlcej sa na adrese Polovnicka 1679/41, 932 01 Velky
Meder.
Prenajimatel’ prenajima néjomcovi nebytové priestory v celkovej rozlohe 45,84m?2, a to:

- miestnost’ &. 1.37 o vymere 20,60m?

- miestnost' ¢. 1.38 o0 vymere 4,53m?

- miestnost’ & 1.39 o vymere 5,66 m?

- miestnost' &. 1.40 o vymere 4,23m?

- miestnost &. 1.41 o vymere 10,82m?
a ostatn¢ spolon¢ priestory (schodistia, chodby a pod.) nachadzajiice sa v predmetne;j
budove (d'alej spolu len ako ,,prenajaté priestory*).
Najomné zmluva sa uzatvdra v zmysle §6 bod (3) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Vel'ky Meder a s majetkom $tatu, ktory mesto uZiva.

I1. Doba najmu
Néjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu neuréitii a to od 01.10.2026 do 30.09.2036.
HI. Ugel najmu
Néjomca prenajaté nebytové priestory identifikované v &ldanku I. je opravneny uival
vylu¢ne za utelom prevddzkovania gynekologickej ambulancie. Ndjomea mé moznost’
zmeny Ucelu vyuzitia predmetnych priestorov len s pisomnym sithlasom prenajimatela.
1V. Technicky stav nebytovych priestorov

Prenajimatel” sihlasi, aby ndjomca vykonal v prenajatych priestoroch rekondtrukéné
Upravy, ktoré st podrobne $pecifikované v pisomnom plane prestavby a rekonstrukcie.
Podmienkou prc zahdjenic rekon$trukényeh prac je schvalenie plinu prestavby
a rekondtrukcie primdtorom mesta. Plan prestavhy a rekonstrukeic musi obsahovat aj
rozpotet rckonstrukénych prac a materialov.



2. Prenajimatel prehlasuje, Ze prenajaté nebytové priestory st bez pravnych vad a v takom
stave sa aj najomcovi odovzdavaju ku ditu podpisania tejto zmluvy. Najomcea prehlasuje,
e s predmetom najmu sa dokonale oboznamil a bude ho uzivat podla dohodnutého
Gcelu.
Osobitné povolenia predpisané osobitnymi pravnymi predpismi je povinny zabezpedéit
najomca sdm na vlastné naklady.

V. Ndjomné a ceny za sluzby spojené s najmom
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1. Zmluvné strany vysku najomného stanovili v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o
cendch v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Zasad hospodédrenia a nakladania s
majetkom mesta Velky Meder a s majetkom §tdtu, ktory mesto uZiva. V stilade s § 15
ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Velky Meder a s majetkom
§tatu, ktory mesto uziva, z dovodu hodného osobitného zretel'a, ktorym je podpora
vieobecne akceptovatelného verejnoprospesného ucelu, sa ndgjomné zniZuje o 50 %
oproti stanovenej vyske. Vyska najomného po uplatneni zniZenia predstavuje:

Celkova rozloha Roéné Celkové rocné Celkové mesa¢né |
nebytovych priestorov nidjomné za 1 ndjomné najomné ;
m?2
45,84m’ 15,00eur | 687,60eur 57,30eur |
Ostatné sluzby spojené s najmom Cena celkom rocne Cena celkom
€ mesa¢ne €
o vodné, sto¢né, elektrickd energia, teplo, 1112,40eur 92,70eur
spravna rézia, upratovanie a ostatné sluzby

Celkom za sluZby spojené s najmom 1112,40eur | 92,70eur

2. Prenajimatel’ nebude k cene ndjmu uétovat’ DPH v stlade s §38 ods.5 zékona &.
222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskor$ich predpisov.

3. Najomca bude uhriddzat’ nijomné prenajimatelovi mesadne, na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktiry je 14 kalendarnych dni odo dia
jej doruCenia ndjomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady suvisiace s
rekongtrukciou prenajatych priestorov, vykonanou na zéklade schvéleného planu
prestavby a rekonstrukcie a v stlade so schvalenym rozpo&tom, nebuda zapocitavané
proti roénému ngjomnému. V pripade skonéenia najmu nema najomca narok na nahradu
nakladov vynaloZenych na rekon$trukciu prenajatych priestorov.

4. Néajomca sluzby a energie bude uhrddzat' na ziklade faktir vystavenych
prenajimatelom.

5. Vyuétovanie zalohovych platieb na zaklade faktur od dodévatel’'ov vykona prenajimatel’
raz roéne najneskdr do 30. jina nasledujiceho roka. Prenajimatel si vyhradzuje prava
na zmenu terminu vyuétovania. Takto vyuétované pripadné nedoplatky sa najomca
zavizuje uhradit’ do 30 dnf odo diia prevzatia vytactovania.

6. Naklady jednotlivych dodanych sluZzieb pripadajucich na najomcu sa vypocitaju
nasledovne: podla fakturaénych podkladov dodavatela sa vypolita pomerom
najomcom uzivanej plochy predmetu ndjmu a celkovej najomnej plochy priestorov
prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ bude opravneny upravit' primerane vys$ku najomného a cenu za sluzby
spojené s najmom, vratane dodanych energii, v pripade zmien vieobecne zavdznych
pravnych predpisov, upravujucich ceny najmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade
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preukazate'ného zvysenia cien energii, vodného a stodného ako aj ostatnych sluziep
poskytovanych najomcovi spolu s ndjmom.

VI. Prava a povinnosti prenajimatePa

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie, s prihliadnutim na dohodu o vykonani rekonstrukénych prac zo
strany najomcu.
Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu najomcu vstipit do
predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za ¢elom
kontroly technického stavu a za i¢elom vykondvania oprav a udrzby, na ktoré je povinny
prenajimatel’ podla ¢l. VII bod 3 tejto zmluvy. Vo vynimo&nych pripadoch je
prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu najmu i bez pritomnosti ndjomcu, za
G¢elom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku $kody a nasledne o tejto
skuto€nosti pisomne informovat’ najomcu.
Prenajimatel’ zabezpe¢i na vlastné néklady poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet
najmu nachadza.
VII. Prava a povinnosti ndjomcu
Nijomca je povinny uZivat’ predmet najmu riadne, v silade s dohodnutym téelom
uZivania tak, aby nedoilo k jeho poskodeniu a dodrZiavat vieobecne zavizné
protipoziarne predpisy, bezpeCnostné predpisy, hygienické predpisy a vnittorny
prevadzkovy reZim budovy prenajimatela.
Na zaklade §6 ods. 2 zikona &. 314/200 1 Z. z. o ochrane pred poZiarmi je nijomca
povinny zabezpelit' v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred poZiarmi podla
ustanoveni citovaného zakona.
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav,
ktoré je prenajimatel’ povinny zabezpetit, inak zodpovedd za $kodu, ktora vznikla v
dosledku nesplnenia tejto povinnosti ndjomcom. Najomca je povinny znasat
obmedzenia v uzivani predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav predmetu ngjmu, ktoré je povinny vykonat' prenajimatel. Najomca sa zavizuje
zabezpetit' na vlastné naklady drobné opravy a beznu udrzbu, spojené s obvyklym
udrZiavanim predmetu ndjmu. Pod pojmom drobné opravy a be#na udrzba sa rozumie:
a) drobnymi opravami stvisiacimi s udrZiavanim nehnutelnosti je vymena drobnych
suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty max.
335,00 eur za jeden kus
b) beznou tdrzbou st néklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlhsom
uZivani, napr. malovanie, drobné opravy nébytku, interiérového vybavenia a
technického zariadenia.
Nédjomca je opravneny vykonat stavebné tpravy v predmete ndjmu len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’ a v stilade so zdkonom &.50/1976 Zb.
(stavebny zdkon). N4jomca nemd ndrok na Uhradu nakladov vynaloZenych na takto
vykonané stavebné tpravy, pokial sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. V
pripade udelenia predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatelom na vykonanie
stavebnych tprav, ktoré maji charakter technického zhodnotenia, hodnotu tohto
technického zhodnotenia je opravneny uétovne viest a odpisovat’ prenajimatel na
zaklade GCtovnych dokladov preukazujucich vydavky na technické zhodnotenie majetku
mesta Vel'ky Meder. Ndjomca je povinny odovzdat’ kdpie uétovnych dokladov vydavkov



vynaloZenych na technické zhodnotenie bezodkladne po uvedeni technického
zhodnotenia do uZivania.

S. Najomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatel’a o kazdej ddlezite] Zmene
udajov a skuto&nosti na jeho strane, ktoré mdzu mat’ vplyv na plnenie tejto zmluvy.

6. Néajomca je oprdvneny prenajat’ jednotlivé nebytové priestory tretim osobdm len s
predchadzajacim pisomnym sahlasom prenajimatela a za podmienok stanovenych
prenajimatel'om.

7. Nijomca sa zavizuje predmet ndjmu po skondeni ndjmu bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na vykonané rekonStrukéné
préace a obvykié opotrebenia, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak.

VIII. Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
Obtianskeho zdkonnika a ustanoveniami prisludnych pravnych predpisov platnych v
Slovenskej republike.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si uhradit’ $kody, ktoré by spésobili porusenim

svojich povinnosti vyplyvajlcich zo zmluvy, a to do 14 dni do diia preukézania ich

vzniku a vysky.

V3ietky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané

obidvomi zmluvnymi stranami, inak si neplatné.

4. Této zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st pre prenajimatela
a dva pre ndjjomcu.

5. Zmluva sa stava platnou ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u€innou
dilom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta Velky Meder.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze ju
uzatvaraja slobodne, vaZne, urtite a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuju.

(V%)

Prenajimatel’: Néajomca:

~ - MestoVel'ky Meder AMB,s.r.o.
V zdst.: PaedDr. Marian Sooky V zast.: MUDr. Karol Branyik
Primaétor



