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ZMLUVA 0 VIKONE SPRAVY & 16/09/2019
vretd podl'a zdkona €. 182/1993Z2.2. 0 viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni {d'alaj len LZdkon)

CLANOK I

Zmiuvné strany

Této zmiuva sa uzatvara medzi:

viastnikomy-mi

bytu alalebo nebytoweha priestoru v bytovom dome vo Velkom Grobe, zapisaného na LV &

2011, parcela registra ,C evidovana na katastréine] mape, parcela £47114 s E522 kat. Uz
Velky Grob, okres Galanta, Trnavsky kraj (dale len objektbytovy domidom”},

[ Viastniki-ci NP Uitkova Spoluviast. podiel: |
NP - garaZe | |""i'm (m®) |
&1
| suterén Obecny drad Vefky Grob 54,65 | 5465/79620
_Umtﬂpllﬁ:\'lﬂimﬂlgﬂ.sumﬁh |E|24$
£.6 |B2!27erfﬁmhi?i : | 9246/79620
 suterén | |

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.8.
Cislo bankového Gty bytového domu; SK741 1000000002826892013

(d'alej len Jwlastnikiviastnici®),
pricom viastnikom v zmyshe tejto zmiuvy sa rozumie a8 budici viastnlk bytu  afalebo
nebytového prieston, ktory ma wzavretd platnl  zmiuvu o budtcej  zmiuve a

prevode  viasnictva bytu/nebytoveho prieston v bytovom dome.

a

sprivcom
Obechodné meno: Ing. Ludavit Bajti - L Byty
ICo: 43 348 963
Miesto podnikania: Malinovska 148, 900 28 Zalesie
Zapisany v Zivnostenskom registri Obvodneho uradu v Bratislave, & 110-163641
(d'alej len L Spravca“)
{dralej spolu len Zmiuvné strany")
CLANOK T
Predmet zmiuvy

1 Viastnici poverujil spravcu zabezpedtovanim prevadzky. udriby a oprav spolonych Lasti
a spoloénych zariadenl, prisludenstva, dalej zabezpetenim pineni spojenych s uZivanim bytov
a dalsich sutieb za podmienck dejednanych touto rmiluvou v zmysle Zakona.

A Spoloéné tast domu:

zaklady domu, strecha, ehodby, obvodoveé mury priedelia, vehody, schodibtia, zvisle
nosné kondtrukcie, vodorovng nosné kondtrukele a izolatne kondtrukcie, kioré si nevyhnutne
pre jeho podstatu a bezpetnost

B/ Spoloéné zariadenia domi,
hramozvody, kominy, vodorovnd, kanalizatnd, elektricks, telefonne domove pripojky. a to )
v pripade, ak su urniestnené mimo domu a shidia vifluéne domu, v ktorom sa byt nachadza




C/ Prislutenstve domu: parcela domu

2 Pradmetom zmiluvy je sprava bytového domu, a to najma:

a) Oprava vzdjomnych prav @ povinnosti spravcu & viasinlow pa zabarpetovani
prevadzky, Gdriby a oprav domu,

b) vykon spravy spoloénych éasti domu, spolofnych zariadend, prisiudenstva a pozemku,

¢} uréenie zasad hospodérenia s prostriedkami fondu prevadsky, Gdriby & oprav, vratane
rozsahu opravnenia disponovat s nimi,

d)  urtenie zasad platenia Uhrad za pinenia a hospodarenie s nimi,

28] urtenie visky platiab za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o cinnosti spraveu.

CLANOK 111
Priva a povinnosti spravcu

. Spravca sa zavézuje vykondval spravu spoloCnych tasti a spolofnjch zaradenl domu,
jeho prislugenstva a prevadzku domu v zmysle zakona tak, aby bol zaberpeleny nerufeny
vykon viastnickych a uZlvacich prav k bytom a nebytovym priestorom.

. Spravca zabezpetuje prevadzku, Odribu a opravy spolotnych ¢asti a spolofnych zaraden!
a prislufenstva domu podla poliadaviek nadpoloviéne) vatsing (v zmysie § 14 ods. 2
zakona) vietkych viastnikov 8 v sllade s osobitnymi pravnymi  predpismi  (napr.
stavebny zakon, predpisy o poliarne| ochrane, bezpetnosti @ ochrany zdravia pri praci,
hygeena).

. Spravca zodpoveda viasinikom za vaetky tkody vzniknuté v dosledku nepinenia alkebo
nedostatoéného pinenia svojich povinnost! vyplivajicich zo zakona.

. Spravca sa zavazuje:
a) sprévca vykondva spravu majetku viastnikov samostatne, vo svojom mene a na udst
'H"Iﬂ'ﬂhfhﬂ"l' W Iln'_ﬁlE Ei i || ! g S e e S ey — -

b} viest fond prevadzky, Gdriby a oprav domu na samostatnych pologkach v evidencii na Octe
viastnikov (dalej len fond®),

¢) zabezpefovat vykon spravy domu len do vysky prostriedkov vo fonde, pokial je nutné
pre zamedzenie vzniku Skid vynalodit prostriedky vyitie, je sprévca povinny o potrebe
dalgich finanénych prostriedkov bezodkladne informavat vlastnikow,

d) zabezpefovat ginnosti podfa predmetu zmiuvy & maximéinou odbormou starostivostou a
chranil zaujmy viastnikov,

e] uzatvaral v mene viastnlkov zmiuvy 8 tretimi stranami na zabezrpefenie prevadzky,
zmiuvy na opravy a Gdribu domu po odsthlaseni nadpoloviénou vatsinou (v zmysle §
14 ods. 2 zakona) vietkych viastnikov, Pre kvalifikované rozhodnute viastnikov
spravea prediodi ponuky minimaine troch dodavatelov predmeing| sludby,

f) zabezpetoval vykon spravy domu tak, aby boli Gtelne vyuZité prostriedky s tym, 2e vykona
vietky potrebné dkony k tomu, aby sa predchadzalo Skodam na dome,

q) pouZival fond len na Ocely, na kiore je tento v zmysle § 10 ods. 3 zékona € . 1821993
Zz. resp. &l Vi ods. 4, 5 tefio zmiuvy uréeny, pritom musi osobitne evidovat' zalohove
platby za sluby spojenéd s prevadzkou domu,

h} sledoval dhrady za pinenia a uhrady praddavkov do fondu prevadzky udriby a oprav od
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

i} poutival prostriedky z fondu v nasiedovnom poradi:

1) ohrady za sluZby spojend s prevadzkou domu, vodne, stotné, elekiricka anergia,
odvoz a likvidécia odpadu, upratovanie a ité,

2) odmeana za spravu,

3) opravy a Gdriba

1) prediodil najneskés do 31. méja nasledujbceho roka viastnikom spravu o svoje] Einnosti
za predchadzajoci rok tykajicej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o
stave spolofnych Easti a spoloénych zarladeni domu a prisludenstva, ako aj o inych
vyznamnych skutoénostiach kioré slvisia so  spravou domu. Zaroved |a povinny
vykonat vyOétovanie poufitia fondu prevadzky, ddriby a oprav, uhrad za pinenia,
rozuctovand na jednotivé byty a nebytove priestory v dome,

k) raz &tvriroéne prediodi sprévea zéstupcom viastnikov vigplsy z Uétu zriadendého spravoom
k nahliadnutiu akebo képe dodlych faktr, prehfad o celkovom pohybe na O&te domu,
podla dohodnutych terminav kioré su v Case strankovych dni.




}  wlastnici sthlasia s poskytnutim zoznamu neplatifov, kiory bude obsahoval spalu s vySkou
nadoplatku aj meno, prezvisko 8 &isio bylu neplatita. Tento zoznam neplablov bude
poutity pre pracu zastupcov viastnikov 2 ako podklad k informacii o neplatitoch na
schodzach viastnikov, V Ziadnom pripade nesmie byt zoznam neplatitov poudity v rozpore
g prislusnymi ustanoveniami zakona NR SR & 428/2002 Z z. o ochrane osobnych ddajov
v platnom zneni, alebo s legislativou nadvazujicou na lento zakon,

m} zachovaval mitanlivest o vietkych skutofnoshach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy domu vodi tretim stranam,

n} zabezpetovat na podiadanie opravy, Upravy a rekondtrukcie bytov, cenu za tieto prace
buds platd’ priamo vlastnici na zakiade osobitnaj dohody,

o) zvolat schodzu viastnikov podfa potreby, nagmensj vak dvakrat za rok, slebo ked o to
poiiada najmene) Stvrtina viastnikov,

pl umoinif viastnikowi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy domu
alebo éarpania fondu,

q) zastupoval vlastnikov pri vymahani skody, kiord im vanikla Cinnostou tretich osdb alebo
Sinpostou viasinika bytu v dome,

r)  vykonavat prava k majetku len v zaujme viastnikov,

s) zabezpefoval vietky daliie finnosti polrebné na radny vykon spravy domu v sulade
s touto zmiuvou a zakonom,

Spravca je povinny spracoval predpokiadané nakiady za slutby spojené s prevadzkou domu a
primerane stanovit' vlasinikom zalohové platby do fondu.

. Spravca je povinny vypracovat plan Odriby a oprav.

. Sprévca zodpoveda za zavazky viasinikov vzniknuté pri vikone spravy aZ do vysky splatenych

ghrad za pinenia alebo do vySky zostatku fondu prevadzky, Odriby a oprav v prislusnom
dome. Spravea ma pravo a povinnost poZadoval od viastnikov zvyéenie zalohoviych platieb,
pripadne jednorazovl dotdciu do fondu, pokial prostriedky vo fonde nepostalujl na priebeiné
alebo konedné krytie nakladov za slufby spojené s prevadzkou domu. V pripade, 2e viastnici,
alebo niektory z nich takito pofiadavku neakceptuje, nezodpoveda spravca za, Skodu
sposabend nezabezpetenim potrebnych sluZieb.

B Spravca je povinny poukézal preplatky z vyGltovania shuZieb visstnikorm do 14 dnl od
vykonania vyiitovania, pokial sa nedohodne inak.

0. Spraveca ma pravo na odmenu za vikon spravy domu v zmysie €. Vil zmiuvy,

10.Spravca ma prave oznalil spravu na viditelnom miesie objektu, vopred odsdhlasenom
nadpolavitnou vaéiinou vietkych viastnikov.

11, Spravea si vyhradzuje pravo v pripade neuhradenia mesadnych preddavkov.

a) wvyzvaf viastnika k Ghrade mesacnych preddavkov upomienkou,

b) ak wiastnikovi, vznikne nedoplatok wvo vySke zodpovedsjlice] dvom mesalnym
zalohovym preddavkom, ma spravea pravo, odpojit predmetny byt alebo nebytovy priestor
od dodavok vody. Odpojenie bude zrealizované len, ak je technicky molné, a takéto
odpojenie nesmie obmedzil' vikon viastnickych prav ostatnjch viastnikov. Odpojenim od
vyddie uvedenych médii nie je dotknuté privo vymahat nedoplatok sidnou cestou,

¢) ak nedtjde k vyrovnaniu — Ghrade, spravea bude pohfadévku vymahal' podanim névrhu na
prislugny sod,

d) zriadenie zaloZného prava na predmetny byt alebo nebylovy priestor v prospech viastnikov
podla § 15 zakona € . 1821983 Z.z. ;

CLANOK IV
Prava a povinnosti viastnikov
1, Vlastnici sa zavazuji reslizovat svoje préva a povinnostl v sdlade so zékonom, predovietkym
ust. §§ 11 a2 15 zékona.

2. Viasinici'sa zav#zujl odovzdal spravcovl vietky potrebné doklady a informacie, ktoré
s0 potrebné k zabezpeteniu zdlalitostl dohodnutych v tejto zmluve a poskytnif
spraveovi viestrannl suéinnost



3. Na zabezpelemne Udriby a oprav Inmgch tastl, smich zariaden|, prislusenstva
50 viastnici povinn| poukazovat ne prispevok do vo viske 0,05 € na kaidy
m* ufitkove] vymery nebytového priestoru (vid &L | zmluvy), v2dy do 15 dha
prisiugného kalendameho mesiaca.

4 Na zaberpefenie prevadzky sU viastnicl povinni platit mesaéne vopred na (&et domu v
banke vidy do 15. dia prisiusného kalenddmeho mesiaca zalohove platby za slulby tak,
ako boll stanovené spravcom a odsihlasend viasinikmi (podfa § 14 ods, 2 zakona). Viastnici
s povinnl uhradit & spravcom patadovani jednorazovl dotéciu v zmysle £L Il ods. 7 tejlo
mmluvy & 182118983 Zz.

5, Viasinici sa zavazujl platil spraveovi odmenu konkrétne uvedend v &l VIl zmluvy za
zabezpefanie Ginnosti vyphyvajioce| z tejflo zmiuvy. Odmena sprévcu bude je splatna v
zmysle &. VIl ods. 2 zmluvy a viastnik ju uhradl spolotne s platbou podia &l IV ods. 3 tejio
Zmiuvy.

6. Vlastnici st povinni uhradif' pripadné nedoplatky za sluZby do 14 dni od dorucenia vyGilovania
spravcom do fondu,

7. Wiastnici maji prévo oboznamoval sa pofas vikonu spravy s agendou Iykajicou sa spravy
domu,

B, Viastnicl majl préavo @ povinnost konfroloval opodstatnenost vynaloZenjch nakladov
na prevadzku, Gdrfbu a opravy domu, pri zal platbéch a vyGltovaniach bude spravca
bytového domu akceptoval platné podmienky, ktoré boli dohodnuté medzi viasinikmi
bytov na predchadzajicich schibdzach .

8. Vlastnici maju pravo a povinnost vyjadrit sa vopred ku ka2dému vydaju na opravy a Odrzbu, v
zmyske &. V| ods. 4 tejto zmiuvy

10. Viasinici majd pravo a povinnost poZadoval od spraveu informéacie o pouZiti prostriedkov
fordu e .

11. Viastnici st povinnl vo viastnom zaujme oznamil sprvcovi bez zbytofného odkladu
kaddi zmenu udivania bylovych priestorov, ako aj inéd skutofnosti, rozhodujice pre urtenie
vitky Ohrady za slufby spojenéd s ulivanim bytovinebytovych priestorov. Kaldy viastnik
bytu je povinny zdstupcovi bytového domu vidy k 1.1 v kaidom roku pisomne oznamit
potet osdb byvajocich v byte. V pripade, e sa potet oséb byvajicich v byle viastnika bytu v
priebehu roka zmeni, je viasinik predmetného bytu povinny tute skuto€nosl plsomne
oznamil zastupcovi bytového domu a to najneskdr do 10 kalendamych dnl odo dna
zmeny. V pripade, #e si viastnik bylu svole povinnosti voéi zastupcovi bytového domu v
danom termine nesplni, bude znasal vistky nasledky sdvisiace s nesplnenim si tejto
chiasovace] povinnosti. Za osobu byvajicu v byte sa povaluje kalda ocsoba od narcdenia.
kiord byva v predmetnom byte ako a] ka®da osoba, ktord sa v tomio byte zdrliava po dobu
aspof jedného kalendarneho mesiaca

12. Viastnici su povinni v pripade zmeny vlastnictva alebo jeho Casti informoval plsomne o tejto
skutoénosti spraveu bez zbytotného odkladu.

13, Viastnici na zaklade viasiného vyberu poveruji spraveu na pripravu, prerokovanie
a uzatvorenie Poistne| zmiuvy na poistenie domovej nehnutefnosti. Poistna zmiuva musi
byl pisomne odsdhlasend nadpoloviénou vacdinou hiasov vielkych viasinikov. Poistnd
zmiuvu podpide za viastnlkov sprévca Uhrada poistného bude realizovana v zmysle
uzatvorensj zmiuvy. Pripadné poistné pinenie zp strany poistovne bude vinosom fondu
prevadzky, ddriby a oprav domu.

14, Viastnici maju prave a povinnost zlfasthoval sa na spriave domu @8 hiasovanim
rozhodoval ako spoluviasinici o spolofnych &astiach a spolofnych zanadeniach domu,
spolo@nych nebytovych priestoroch, prisisdenstve a pozemku na schbdzi viastnikov.
Oznamenie o schédzi viastnikow musl byt v pisomne forme  dorutend

. - ka#dému viastnikovi bytu a nebylového priestoru minimalne pat dnl pred
diom konania schodze, Vysledok hlasovania sa ozmamuje bezodkladne a to do
piatich dni od kenania schidze spésobom v dome obvyklym.

15. Pri hlasovani na schidzi sa rozhoduje nadpoloviénou vatsinou hlasov vietkych viastnikov,
ak zakon neustanovuje inak, Ak poést ziéasinenych viastnikov neumcéiuje hodinu po




zatatl schodze viastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovitnou vadsinou
zutastnenych, o neplati, ak ide o hiasovanie podfa ust. § 14 ods. 3, § 7a ods. 1, § Tc ods.
2pism ijaods 3, §B8aods 125 §Bbods 2 pism_ (jaods 3, §100ds. 1a§ 16 0ds. 3
@4 zakona € . 1821993 Z.2.

Ak  wviastnici bytov rozhodujd o dvere @& o zabezpeteni pohfadivok
vyplyvajicich z poskytnutého dveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych
priestorov v dome, o zmene spisobu vikonu sprévy rozhoduje sa vidy hlasovanim
na schddzi viastnikov dvojtretinovou vadsinou hlasov vietkych viastnikov. Toto hlasovanie
neméde byl plsomng

. Prehlasovany vlastnik ma& prévo obratit s&8 do 15 dni od hlasovania na sud, aby vo
vaci rozhodol, inak jeho prévo zanika, ak sa o vysledku hlasovania nedozvedal, ma pravo sa
obratit na s0d najneskdr do 3 mesiscov,

. Za kakdy byt a8 nebytovy priestor v dome ma viasinik bytu alabo nebytového priestoru v
dome alebo spoluviastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Viastnik méfe pisomne, s Uradne overenym podpisom, spinomocnil ind ozobu, aby ho
na schobdzi viastnikov zastupovala. Sofasfou spinomocnenia mode byt aj prikaz, ako ma
spinomocnenec hlasoval pri konkréinych otazkach.

19. O priebehu schédze viastnikov spiée zapisnicu zastupca viastnikov urteny na
zaliatku schidze viastnikow.

20. Viastnik je povinny umodnit na poZiadanie na nevyhnutny tas a v nevyhnutne miera vstup
do bytu slebo nebytového priestoru v zmysle § 11 ods. 3 zdkona, napr mimoradny
odpoéet vodomerov, poruchy na spoloénych rozvodoch a pod.

. CLANOK V
Sposob spravy spolotnych ¢asti domu a spolo€nych zariadeni domu, prislusenstva

Spravca zabezpeduje prevadzku domu, opravy a Udr2bu spolodnych &astl a spoloénych
zariadeni a prislusenstva domu viastnymi kapacitami, alebo doddvatefskym spdsobom po
odsdhlaseni nadpalovitnou vadsinou véatkych viastnikov v zmysle ust § 14 ods. 2 zakona.

CLANOK VI
Spdsab a opravnenia hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Odriby a oprav

1. HMa prevadzku, Odribu, opravy, pripadne zlepSenia spolofnych Casti, zaradeni a
prislusenstva prispievajl viastnici do fondu prevadzky, Odriby & oprav, ktory vytvarajl
svojimi mesa&nymi praddavkami urtanymi podfa tajto zmiuvy.

2. Fond sli}i na Ghradu pinenl spojenych s prevadzkou domu a fond Odriby & oprav siGdi

na uhradu plnenl spojenych & ddribou a opravami, pripadne zlepSenia spalo€nych
Easti a zaradeni domu.

3. Finantné prostriedky fondu uréenéd na prevadzku domu & finanéné prostriedky urfene
na Odribu, opravy, pripadne zlepSenia spolotnych Casti a zariadeni vedie spravca v
uttovnictve v analytickom tlenenl.

4, Z fondu previdzky, Odriby a oprav sa financujl wvydavky spoiene s nakladmi na
prevadzku, udribu a opravy spoloénych £astl a epoloénych zariadeni domu, spoloCnych
nebytovych priestorov, prisludenstva a prifahiého pozemku, ako aj vydavky na obnowvu,
modernizaciu a rekondtrukciu domu. £ fondu prevadzky, Odrfby 2 oprav sa financujd gj
opravy balkénov a lod2il. Fond prevadzky, Odriby a oprav s& pouiiva aj na financovanie
nakladov spojenych = pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zanadeni podla
csobitnych predpisov ana financovanie Gdréby @ opravy. Na financovanie bednej 0driby a

opravy nepresshujice] v jednotlivom pripade Ziastku 150,- EUR, s vynimkou havaril,
fe potrebny sihlas nadpolovidne] vaddiny vietkych viastnikov formou emailu, Spravca
ma povinnost o vietkych platbach vopred informoval wviastnikov prostredriclvom emailu,
pri¢om urtl a pouti viastnikov o pafdiovej lehote na odpoved. V pripade, #e& nadpoloviéna
vatting vietkych viastnikov nevyjadri svoj sihlas v uvedengj lehole prostrednichvom emailu,



spravca zvols mimonadnu - schidzu viastnikov pri opravach a Gdribe v jednotiivom
pripade presahujicom Eiastku 150,- EUR, je poirebny sihlas nadpolovitne] vatliny vietkych
vlastnikov formou zapisnice zo schédze viasinikov.

5 Prostriedky fondu, prevadzky, Odriby a oprav madu byt prechodne pouZité na dhradu
za plnenia spojené s ufivanim bytu & nebytoveho priestoru v pripade ich dolasneho
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostredkov na ghradu sa tieto prostriedky vratia do
fondu prevadzky, Gdriby a oprav.

§ Spravca si vyhradzuje pravo zabezpeld opravu alebo vykonal nevyhnuiné ocpatrenia aj
nad stanoveny finanény limit pri bezprostredne hroziacom nebezpetenstve alebo vzniku
ikody pripadne jej narastu. O takomto nevyhnuinom opafreni ihned informuje zastupcov
viastnikow.

7 Ak viastnici nedajo sOhtas k realizacii oprav B udr2by, na ktord ich spravea upazormil,
nezodpoveda spravea za Skody vzniknutd ich nevykonanim

8 Prostiedky fondu nepoukité v prislusnom kalenddrnom roku sa viastnikom a buddcim
viastnikom nevracajl a prechadzaju do nasledujiceho roku, yratane Grokav banky.

0. Spravca nezodpoveds za Skody spisobend nersalizovanim planu oprav v dome 2z dbvodu
nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde oprav a adriby.

CLANDK VII
Rozsah spravy

7a Gtelom spinenia povinnosti uvedenej v &1 1 tejlo zmiuvy sa rmiuvné strany dohodli na tomto
rozsahu zabezpetovania tychito konkrétnych ginnosti:

1. Pre zabezpedenie plynulého vykonu spravy vykond spravca v prvych troch
maesiacoch spravy: - L o - ; oy, P

a) zabezpetenie potrebnych prieskumov a analyz.

b} zabezpedenie oprav nevyhnutnych pre zakladny chod objektu v zmysie &l Il ods. 3 tejto
Imiuvy,

c} preskomanie existujicich alalebo nadviazanie zmiuvngch vztahov s frmami
zabezpetujicimi sluzby objektu (odvoz a likvidacia odpadu, voda, kanalizacia, elektrina
a ingj,

d) preskumanie inych zmidv a vstipenia do prav spravecu pri tyehlo zmiuvach,

@) preskumanie finanéne) situacie domu, spracovanie predpokiadaného vyvoja prijmov a
vjdavkov s navrhom finanéného plany na najblizsl rok,

f) spravea zabezpedi spracovanie planu Udriby a oprav do 30-tich dnl od prevzatia objektu,

2.V oblasti ekonomiky & hospodarenia:

a) zriadenie bankoveho Gétu domu, na kiary budi plynit prispevky do fondu,

b) vedenie evidencie prijmov a wydavkov domu vratane spracovania vylEtovania
slufieb spojenych & prevadzkou objekfu, wydttovanie jednotlivich sluieb je spravca
povinny vykonat, ak sa nedohodne inak:

1) podla pottu osdb v evidencil spravcu v zdvislosti na dobe, pofas kiore| sa
zdrdiavali v priestore (dale| len osobomesiacov) pri dodavke vody, odvode
odpadovych vod, odvoze a [fikvidacii komunaineho odpadu, upratovanie
spolotnych priestorov domu, osvetieni-spolonych priestaroy,

2) podla poétu vyuivanych zaisten| do komina pri kontrole, Cisteni a Gdribe
kominow,

3} podfa platnych pravnych predpisoy pri cena za studend vodu,

4) podla poftu bytovych jednotiek pri havarijnej sluZbe,

5] dehodou za vietky sluby pn najme spoloénych priestorov, spolotnych &asti
domu,

¢)" wykondvanie wvietkych Uhrad sUvisiscich s prevadzkou domu wvratane dani a
verejnjch poplatkov tretim stranam, tielo dhrady spravea vykond len ak s na Octe
domu na tenta Géel dostatofné finantné prostriedky.

d) urEovanie visky zéloh za slulby spojené s uZivanim domu,

e} inkaso prispevkov do fondu,



) urfovanie doby splainosti Uhrad a ich vymahanie,
g} vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakluracie prac na dome,
hy wyudtovanie prijmov a vydavkov domu,

3. Vtechnickej oblasti:

a) v spolupraci so zastupcami viastnikov do 30 dni odo dfia prevzatia bytového domu
od zhotovitela spracoval zoznam nedostatkov @ nedorobkov v dome a prediodit
dodavatelovi stavby na reklamaciu, vritane nedostatkov vyplyvajicich z kolaudacie
objektu. Zapis o kelaudaénych nedostatkov obdr2i spravea od zhotovitela,

b) zabezpecovanie technicke] evidencie o dome a zaznamenavanie vietkych zmien,

¢} spracovanie zoznamu potrebnych oprav a adriby,

d} zabezpefenie belnej (driby a oprav mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do wydky
finanénych prostriedkov a v zmysle postupu podla 1. Vi ods. 4 tejio zmluvy,

¢) zabezpetenie oprdv a vykonanie opatrenl v nevyhnutnom rozsahu & nad stanoveny
finanény fimit za Géelom odvratenia bezprostrednej hrozby alebo vzniku skody, pripadna
jgj narastu, o takejto situdcii a opatreniach je nutné zastupcov viasinikov ihnad
informavat,

f} spracovanie harmonogramu revizii a odbormych prehliadok wyhradenych technickych
zaniadeni, zabezpelenie jeho realizacie v zmysle fefto zmluvy po odsuhlaseni
viastnikmi, s vynimkou havarii,

g) zabezpefenie vykonu opatreni ulaZenych reviziami alebo kontrolami,

h) odborma Géast na kontrolach Statneho stavebného dohfadu.

4. V oblasti prevadzky nehnutelnosti:

Zabezpetenie vietkych siuieb spojenych s udivanim a prevadzkou domu spotivajicich najma
v dodavke vody, el energe, odvoze a likvidacii odpadu, uzatvorenie zmilv na bteto slukby,
vykon tinnosti vyplyvajicich 2 pinenia tychto zmily pre spraveu, ako 2)

a) zabezpedenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,

b IHbEIE_EﬁEI‘IiE dakumentov a &innosti BOZP a PO.

5. V pravnej oblasti:

a) sledovanie a zabezpelovanie dodriiavania uzatvorenych najommnych zmilv ns spodotné
resp, nebylové priestory domu,

b} priprava podkladov pre Gpravu existujicich alebo pre vypracovanie novjch najomnych
Zmiuy,

¢} uzatvaranie najomnych zmity na prendjom spolonych priestorov v dome, avsak len na
z&kiade pokynov & predchadzajiceho suhlasu nadpoloviéne] vatsiny vietkych viastnikov,

d) priprava podkiadov pre podanie ndvrhov na sid vo veciach tykajicich sa spravy domu,

g] v pripade potreby stdno-znaleckych posudkov a inych zavainejsich materdiov
pre podanie na sud, finanéné naklady na zabezpedanie tychto slufieh znasaji
spoluviastnici na zakiade samostatnych dohdd so spravoom,

f) zastupovanie viastnikov pred organmi Stainej spravy alebo obce vo veciach lykajicich sa

spravy domu.
CLANOK VIII
Odmena za spravu

1, Zmiuvné strany sa dohodli, 2e spravca ma narck na mesatnl odmenu za vikon spravy v
zmysle tefto zmiuvy v nasladovnej viske:
a; vo vyske 6,00 EUR s DPH za kq;dil byt v dome, a
b} wvo vyeke 0,00 EUR s DPH za m” nabylového priestoru v dome.

2. Odmena spraveu je splatna mesacéne do 15. dia prisiudného mesiaca z fondu.
CLANOK IX
Zfodpovednost za Skody

Spravca zodpoveds za &kodu na dome, okrem takej Skody, ktord nemohol spravca odvratif ani
prl vynaloZeni odborne| starostiivosti alebo ak by napriek upozomeniu spravcu nevytlanili
vlastnici doststoéné finantné prostriedky na zabranenie vzniku $kody alebo ak by viastnici
aj napriek upozomeniu spravecu trvali na prikaze majicom za nasledak vznik Skody.




CLANOK X

Plnomocenstvo

Viastnici spinomocfiujl spraveu na pravne okony, kioré v jch mene vykona v sivislosti
so zabezpefenim povinnost! vypljvajicich z vikonu spravy v zmysle tejto zmiluvy. Z tychio
pravnych dkonov budl zaviazanl priamo viasinici- len na dielCie Gkony ako si vodne, stofné,
poistenie domu, elektrika, kom. odpad.

CLANOK Xi
Zvaoleni zastupcovia viastnikov

1 Viasinici si volia na cbdobie jedného roka zo svojich radov zastupcov, kiorl ich budd
spolotne zastupoval, a to najma vo vyjadreniach sa, alebo vo veci udelenia sdhlasu
viastnikov v zmysle tejto zmiuvy.

2. Zvoleni zastupcovia viastnikov sa zuéastnia preberania dormu od rhotovitefa v zmysle ust. & I
ods. 3 tejto zmiuvy.

3. Zastupcovia viastnikov spolupracuju so spravcom pri kontrole mnoZstva a kvality zmluvne
rabazpetovanych slufieb.

4. Zastupca viasinlkov kontroluje dodriiavamnie harmonogramu  oprav - zabezpefovanjch
Spraveom.

5. Zastupca viasinikov zabezpefuje vyvesenle oznamov a ddleditych upozorneni vydangch
spravoom na uréenom mieste v dome:;

6. Kaidého zvolendého zdstupcu viastnikov méde na schidzi viastnikov nadpolovitna
vatdina viatkych viasinikav odvolal z dovodu nepinenia povinnostl, pripadne podkodzovania
zaujmov wiastnikov.

7. Zvoleny zastupca viastnikov mée zo svojej funkcie odstapito- ot - skutoénost |e
povinny pisomne oznamif ostatnym zastupcom viastnikov, ktori nasledne najneskor do 15 dni
odo dia doruéenia odstipenia zvolajd schadzu viastnikov. Odstipenie zastupcu viastnikov j&
gtinné ku dfiu konania prvej schodze viastnikov po dorucenl jeho odstlpenia ostatnym
zAstupcom viasinikoy.

CLANOK XII
Prechodné a zivereéné ustanovenia

1, Talo 2miuva sa uzatvéra na dobu neurditl, Kakda zmluvnd strana mide zmiuvu
ukonét pisomnou vypovedou. V pripade vypovede zmiuva zanikd uplynutim 3-mesaénej
vypovedna) lehoty v zmysle zékona, Vypovedna lehota zalina plyndt prvym dfiom mesiaca
nasiedujiceho po doruéen! vypovede druhej zmiuvng| strane.

2. Zmluva nadobdda platnost diom je podpisania zmiluvnymi stranami a O&innost 1. diom
mesiaca, kiory nasleduje po podpise tejto zmluvy oboma zmiuvnymi stranami.

3. Zmiuvu je moZné menif a doplial len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi zmiuvnymi
siranami

4 Odstipif od ftejto zmluvy s okamditou platnostou mddu zmluvne strany v
pripade porudenia/nedodriania ktoréhokofvek ustanovenia tejto zmluvy alalebo zékona
jednou zo zmluvnych strdn (napr. ak neplatenie prispevkov do fondu zo strany viastnikov
dosahuje taky stav, 2e ani & poulitim fondu nepostatujl finaniné prostriedky na Uhradu
slufieb, alebo ak spravea neuhradi cenu slufieb napriek tomu, fa na bankovom OGite
domu si dostatodné finanéné prostriedky). Odstopenie musi byl pisomné a dorucand drubej
zmiuvmej strane.

5. Mztahy. neupravend touto zmiuvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika ¢.40/1964 Zb. v znenl neskoriich zmien a dopinkov hiavne v par. 124, par. 127, par
137-142, zakona a osobitnych predpisov, ktoré sa tykajd nehnutelnost.

. Pri ukonéanl spravy spravea odovzda viasinikom



- do 30 dni pred skontenim, najneskbr v def skontenia Cinnosti, spravu O Svoje
ginnosti, vietky pisomné materidly, ktoré sOvisis so spravou vratane vietkych
existujucich projektovych a pisomnych dokumentacil od objektu,

- do B0 dni od ukonéenia spravy vylltovanie za predchadzajuce obdobie; v pripade, ak
je vylélovanie za predchadzajice obdobie zévisié od Gdajov od trelej osoby /dodavatela,
tak spravca odovzda vyodtovanie za predchadzajice obdoble do 60 dnl od
doruéenia posledného, pre vyiStovanie relevaniného Odaju od takejtc csoby, pnom
v takomto pripade je spravca povinny odovzdaf vydélovanie za predchadzajice obdobie
najneskdr do 31.5. nasledujiceho roka.

Vylétovanie fondu spravea predioZi do 30 dni po ukongeni spravy a poukae zostatok fondu na

bankovy Utet urfeny viastnikmi.

. Akakolvek zasielka zmiuvnej strany (napr, vjpoved, odstipenie a pod.) podfa tejlo zmiuvy sa
povaZuje za doruéend aj v pripade, ak adresat zésielku odmietol prevzial alebo ju neprevzal
v podtou stanovene] lehote a zasielka bola odostand na adresu uvedend v tejto zmluve alebo —~
v pripade zmeny adresy zmiuvnej strany — na adresu dodatoéne pisomne oznament zmiuvne|
strane druhou zmluvnou stranou, Toto ustanovenie sa nevziahuje na doruovanie cznamenia
o zmene adresy zmiuvnej strany.

. Zmiuvné strany sa zavazuju, fe pripadné spory tykajlice sa pinenia ednotlivych ustanoven
tejto zmiuvy a bud riesit podla zakona 182/1983 Zz.

. Tato zmiuva je zviazana so zmiuvami o vykone spravy ostatnjch wviastnlkov bytov
afalebo nebytovych priestorov v dome so spraveom. Znenie vietkych tychto zmidv o vykone
spravy je identické a bolo schvalené viastnikmi bytov alalebo nebytovych priestorov v
dome v zmysle zakona. Ukonéenie platnosti tejto zmiuvy (vypovedou, odstipenim, dohodou)
alebo jej zmena s0 mo#né len v pripade ukonfenia platnosti alebo zmeny véetkych zmiav
o vjkone spravy, pricom predpokladom je schvalenie takehoto dkonu wviasinfkmi bytov
afalebo nebytovych priestorov v dome v zmysle tejto zmiuvy a rdkona. Z uvedendhe vyplyva,
fe zmiuvou o vykone spravy vznikd zmluvng vzfah medzi spraveom na jednej strane a
vEetkymi viastnikmi bytov a/alebo nebytowjch priestorow v dome na druhe] strane.

10.Zmiuva je vyhotovena v 2 exempléroch Kaida zmiuvnd strana dostane jeden exemplar

vyhotovenia originalu zmiuvy.

11.Zmiuvné strany zhodne prehlasuji, 2e si zmluvu pred jej podpisanim precitali, jej

ustanoveniam rozumejd, ich zmiuvna volnost nie je obmedzens, zmiuva bola uzatvorena
po vzajomnom prerokovani podfa ich skutofnej a slobodnej vble, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sdhlasu ju podpsuji.

Priloha &.1 zalohovy predpis

Velky Grob, dfia 12.05.2020

Viastnik/-ci:

I 43 548 863

DI 104 70T 3192




Vefkey Grob 522, B25 27

| [

Gara? Lisho
Velky Grob 522
Celkova plocha:

Vykurovana plocha:

BD Velky Grob 522
Vil Grab, 160 43348063, DIC: 1047073152, Mobi: QE0ArFIATAS. E-mail: bajei ludoibigma com

Cana

Predpis mesacnych zaloh
Obecny Grad Velky Grob

Velky Grob 522
925 27 Velky Grob

Lo ¢ o dic

Fond oprav a Gdriby NP

0,050 €/m2

100,65 m2

SK7411000000002926892013

“ar. symbol: 16
Splatnost:  do 16. dfia v mesiaci

Pri thradach jie vidy polrebné uvadzat variabilng symbel VAEho bytu.

Vielky Grob, 7.5.2020
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Ing. Ludovit Baj&i
Sprévca BahP




